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上海一場在暴雨中進行

的土地拍賣再次將地價

推向新高，一塊位於中

環內的稀缺性宅地，被

新城控股（601155.SS）

以總價 37 億元（人民

幣，下同）奪得。如剔

除不可售部分，實際可

售樓板價創下9.4萬元的

全國新高紀錄。
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滬地可售樓板價9.4萬全國最高
溢價率77% 仍低於市場預期

據易居提供的資料，此前上海住宅用地
的單價地王為2014年12月拍出的浦

東前灘地塊，樓板價為6.66萬元。涼城雖
然誕生地王，但業內認為並未如想像中火
爆，房企拿地非常理性，對於單價未破10
萬元亦有些出乎意料。有消息指，此番涼
城土拍草草收官，實則原因是8月上海靜
安還有好地出讓，多數房企保存實力，旨
在下次再戰。

地塊出讓條件苛刻
昨日出售地塊為虹口區涼城新村街道
073-06號地，是上海年內第一幅中環位置
內的宅地，出讓面積19,959.5平米，起始
總價20.8577億元，起始樓面價每平米3.8
萬元，可售起始樓板價每平米5.27萬元。
該地共吸引九龍倉（0004.HK）、中糧、
保利地產、金茂、新城等15家房企到場，雖

然央企民企全數到場，但開拍氣氛不如之前
上海幾幅宅地激烈，加價也僅為小幅跳價，
後半場爭奪在金茂和新城之間展開，經過雙
方一番糾纏加價，最終新城以37億元拿下，
溢價率僅77.39%，樓板價67,409元。
初看樓板價貌似平平，但該地塊出讓條

件頗為苛刻，其中要求保障房、商業配建
均不能不低於建築面積5%，加上住宅自持
租賃的15%，同時還要保證社區行政醫療
衛生設施不小於2,000平米，如此一算，實
際可售部分大打折扣，並導致實際可售樓
板價高達94,468元。

靜安優質地塊8月推
其實在涼城073-06號地塊未開拍之前，

業內對此就期待頗高，多次預言該地溢價率
肯定會過100%，甚至有望衝擊200%，但
實際情況卻並非如此，溢價率只有77.5%。

上海中原地產市場分析師盧文曦表示，
儘管市場對這幅地塊期待頗高，但房企對
拍賣還是比較理性的，特別是央企沒有大
動作，這對新城而言則是好事，可以在上
海中心區部署優質房產。
易居智庫中心研究總監嚴躍進則坦言

「新城賺大了」，從市場預期來看此類土
地市場價格即便使到10萬元的價格也可以
理解，況且該地附近還有去年上海最熱的
大寧板塊。
還有消息指，虹口涼城不如預期火爆，

是因為該地王在拍賣前兩天被靜安「半路
搶單」，靜安區日前放出重磅消息，有一
幅優質地塊於8月開拍，且宅佔比達到
90%，建築面積逾10萬平米，無論地段、
面積、出讓條件都遠遠將涼城甩在身後。
因此昨日房企對待涼城的理性，料是保存
實力等待8月更好地塊。

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海報
道）保利置業近日被曝在上海存在違規捂
盤、變相漲價等現象，一項目捂盤長達8
月之久，並在接到監管部門通知開盤後又
變相漲價40萬元（人民幣，下同）。業內
指，目前上海發展商捂盤封盤現象嚴重，
截至目前逾50%的新盤「打烊」不賣，特
別是地王周邊項目，為求盈利和公司整體
業績都不願過早開盤銷售。

翡麗華庭捂盤長達8個月
據了解，保利置業在上海松江泗涇的翡
麗華庭18/19兩棟公寓，在拿到銷售許可
證後拖延8個月不願開盤，對於已經交納5
萬元認籌金的購房者還進行了單方面退
籌。
後經消費者聯名舉報，松江房管局令其
整改並一次性公開准售房源，不料翡麗華
庭開盤後，又要求購房者追加40萬元裝修
費，同時提高購房門檻，要求一次性交納
全部房款的56%的首付費用。
業內稱，近期上海地王頻出對很多在售

新盤影響很大，特別是地王附近一些樓
盤，為保自身利益都採取封盤的措施。據
新浪樂居統計，截至目前上海有55.7%的
樓盤捂盤不賣，涉及項目多達261個。

涉及項目多達261個
從保利上海項目所在的松江泗涇來看，

今年5月泗涇SJSB0003單元10-05地塊被
格力以19.65億元的總價競得，樓面價達
每平米3.77萬元，而保利翡麗華庭此前的
備案價格才每平米3.6萬元，「麵粉貴過
麵包」現象明顯，也使得發展商心態發生
明顯變化。
易居智庫研究總監嚴躍進表示，地王或
地王周邊項目往往要承擔盈利目標，而非
去化庫存，房企更傾向將營銷壓力放在此
類樓盤上。
從保利置業公佈的上半年公司業績來看

表現不盡人意，截至2016年6月30日銷售
額同比增長17.24%，這和上半年樓市火爆
背景下房企平均銷售額逾30%的增長率比
較，還是顯得有點底氣不足。

保利上海涉捂盤後變相加價

香港文匯報訊（記者 海巖 北京報道）
國家發改委表示，下半年去庫存仍是樓市調控
主基調，將因城施策，同時強調要防止一線及
部分二線城市房價持續過快上漲，三、四線城
市則要根據當地市場情況化解房地產庫存。

防止城市房價過快上漲
新聞發言人趙辰昕昨天在例行發佈會上
說，當前房地產市場調控的主基調仍然是去
庫存。下半年，針對市場分化的情況，應更
加注重分類施策、因城施策，促進市場平穩

發展。以滿足居民
合理住房需求為目
標，以解決城鎮新
居民住房需求為主
要出發點，構建以
政府為主提供基本
保障、以市場為主
滿足多層次需求的
住房供應體系。

趙辰昕表示，加快樓市去庫存主要有三方
面措施。首先是加大棚戶區改造貨幣化安置
力度。今年安排的保障性安居工程建設中央
預算內投資850億元，加大對棚改貨幣化安
置的支持力度；第二是加快培育和發展住房
租賃市場，鼓勵住房租賃消費、完善公共租
賃住房、支持租賃住房建設、加大政策支持
力度；第三是支持合理住房消費，通過差別
化的信貸、稅收優惠政策，進一步引導住房
需求合理釋放，促進商品房庫存的有效化
解。具體而言，趙辰昕指出，「對一線及部

分二線城市，要密切關注其庫存下降情況，
加大住房供應，合理引導住房消費，防止房
價持續過快上漲」。

蘇州南京房價累漲逾兩成
中國指數研究院監測數據顯示，2016年
上半年各級城市住宅價格均累計上漲，一線
城市上半年累計上漲12.79%，漲幅較去年
同期擴大7.62個百分點；二線城市累計上漲
5.33%，其中蘇州、南京累計漲幅超過
20%。而對三、四線等商品房庫存較大的城
市，趙辰昕表示，「要根據當地市場情況，積
極採取有效措施，化解房地產庫存」。
中國指數研究院數據顯示，三四線代表

城市商品住宅庫存消化時間為13.5個月，
在各類城市中仍最高，其中，江陰、東
營、湛江等城市的庫存消化時間在20個月
以上。
而一線城市商品住宅庫存消化時間為9.1

個月，二線代表城市為7.8個月。

發改委：樓市主基調仍是去庫存

香港文匯報訊（記者 馬琳 北京報道）
中集集團（000039.SZ，2039.HK）昨晚
公告指，受去年上半年基數較高、SOE交
易引致安瑞科大額撥備等因素影響，公司
預計上半年經營業績錄得虧損，預計虧損
額不超過4.5億元（人民幣，下同）。

營運及財務未受影響
公告稱，2016年上半年中國經濟增速放

緩，外部經濟體需求不振，國際貿易和出口
持續低迷，人民幣匯率波動加大，市場環境
持續低迷。中集相關人士表示，包括中集安

瑞科在內的主營業務並未受到影響，這一預
虧在中集歷史上是個別個案，公司營運及財
務狀況並未受此影響而發生根本改變。
中集集團董秘于玉群對本報記者表示，去

年中期實現淨利潤15.18億元，約佔全年的
77%，基數相對較高。根據初步測算，如果
不計因SOE交易計提撥備的影響，報告期
內中集集團淨利潤盈利預計較去年同期的盈
利人民幣1,518,195千元下降約70%左右。
今年中期預虧損狀況，不會對公司包括中集
安瑞科在內的主營業務造成影響，主要業務
營運和財務狀況仍符合預期。

中集發盈警：上半年預虧4.5億內

香港文匯報訊 中國保險資產管理業協會
昨天公佈，今年上半年共有19家保險資產
管理機構註冊資產管理產品58項，規模
1,034.89億元（人民幣，下同），其中，基
礎設施債權投資計劃佔37%，不動產債權
計劃佔45%。保險資管協會表示，6月單月
保險資管產品註冊8項，規模共計275.35億
元，其中，基礎設施債權、不動產債權投
資計劃佔比分別為53%和47%。

上半年保險資管註冊逾千億

香港文匯報訊 據中國證監會網站披露
信息，由內地債券私募界大佬楊愛斌發起
成立的公募基金鵬揚基金管理公司近日獲
批，這是私募界首家獲批成立的公募基金
公司。

1億人民幣註冊資本
證監會網站顯示，鵬揚基金公司註冊資本

1億元人民幣，註冊地為上海，由楊愛斌和
上海華石投資公司共同組建，分別持股55%
和45%，其經營範圍包括公募投資基金管

理、基金銷售、特定客戶資產管理等。
楊愛斌此前曾先後在華夏基金、中國平

安保險投資管理中心等任職，其於2011年
成立北京鵬揚投資，後者定位於固定收益
方面的專業資產管理。
2014年，證監會發佈《公開募集證券投
資基金運作管理辦法》，放寬公募基金管
理公司的主要股東資質，允許個人及私募
等可以組建公募基金管理公司。目前凱石
投資、重陽投資等知名私募基金申請設立
公募基金的計劃正在審批中。

私募界首家公募基金公司獲批

香港文匯報訊 中國海洋石油總公司表
示，石化行業面臨供給過剩和效益的壓
力，集團將在未來五年控制總煉化產能，
並加速建設加油站。中海油總公司為中海
油股份（0883.HK）的母公司。

中海油稱，計劃到2020年時將把原油提
煉規模控制在每年不超過5,000萬噸，或
每日100萬桶，同時計劃到2020年時將旗
下加油站數量提升到2,000座，以促進燃
料銷售。

另一方面，中海油又指出，芳烴將是
煉化業務的新增長點，該公司近日剛剛
斥資20億美元，完成了一座較小型煉廠
的升級改造，預計該煉廠年產150萬噸
芳烴。

中海油擬控煉化產能

■南京上半年住宅
價格累計漲幅超過
兩成。圖為南京河
西在建樓盤。

資料圖片

■今年上半年共19家保險資產管理機構，
註冊規模1,034.89億元人民幣。資料圖片

■昨天，新城控股以總價37億元（人民幣）奪得涼城新村街道073-06號地塊。 網絡圖片


