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■新地副董
事總經理雷
霆 ( 左) 表
示，旗下元
朗 PARK
YOHO
Venezia 已
累售逾260
伙，佔可推
售 單 位
98%。旁為
新地代理助
理總經理陳
漢麟。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）零售市況未見好轉，導致各區舖位交投偏少，街舖蝕讓或減價情況

頻仍。西半山堅道47A號B/F地舖，原業主去年2月以1,900萬元購入，之後曾叫價2,500萬元放

售，惟未獲承接，近日終面對現實，減價620萬元或25%以1,880萬元求售，賬面倒蝕約20萬元

外，相比鄰近街舖叫價更平四成。
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置業錦囊

最近英國公投脫歐成功，導致英鎊單日
大跌一成，從前意氣風發的英國業主們，
現在卻被打擊得體無完膚，如果不幸這幾
年買了英國物業，相信淨看匯率已經虧了
不少，感恩筆者這幾年並沒有投資英國物
業，有幸避過一劫。從這一次的脫歐來
看，筆者深深感受到聯繫匯率帶給我們香
港的好處，港元之所以獲得全球投資者的
信心，是因為存在了多年的聯繫匯率，它
最經典的功勞，是使香港安然度過了最大
的政治改變（1997年香港回歸中國），保
持投資信心不變。
事實上，聯繫匯率是一個特別的貨幣體

制，它讓商界、投資者、貿易夥伴及普羅
大眾消除了金融不穩定因素，也免受政治
性的因素干擾，無論特區政府在民調中的
表現是好是壞，匯率仍是一樣無受影響；
無論誰是下任特首，匯率也預料不會改
變。雖然外界也廣泛相信，香港最終會完

全轉到人民幣，但對大部分人來說，這是
「2047年問題」，是非常遙遠的事。
聯繫匯率雖然減少香港其他政治和政策

不穩定因素，但由於香港貨幣獨立，特區
政府有責任捍衛匯率，金管局因此需要建
立很充足的外匯儲備來應付信心危機，例
如如果出現銀行擠提，政府須要讓港人相
信金管局有足夠財力拯救；又例如當海外
炒家懷疑香港股市或貨幣脆弱可攻擊時，
金管局需要擁有能夠馬上採取行動的資
金，正如1998年一樣。

為未雨綢繆被迫削減公共開支
再者，香港市場的信心必定是較其他先

進經濟體脆弱，於是政府對金融災難一定
要有甚高的警覺性。在我們每年預算案的
基礎上，每一任財政司都有必要性強調香
港需要未雨綢繆，這使多年來的財政預算
都要是有盈餘的。但又因為政府內部也經

常有壓力，所以我們需要把開支控制在遠
低於收入的水平，港府為了增加儲備去預
防未來的經濟衝擊，因此迫不得已地降低
醫療及其他社會服務的標準和提供，並增
加教育和醫療的收費，有時更不得不削减
公共服務的開支，去解決不斷出現的香港
貨幣危機，所以一直有人希望透過取消聯
繫匯率來增加公共開支。
筆者很支持聯繫匯率制度。取消聯匯不

但不能解決問題，而且後果是非常嚴重
的，若果港元一旦與美元脫鈎，改為與人
民幣掛鈎，市場對政府捍衛新聯匯的決心
必然大打折扣。
但如果我們就讓港元匯率自由浮動，後
果必更嚴重。一則財經官員並無制定貨幣
政策經驗；二則貨幣政策可能成為不受約
束的政治工具；三則因為沒有捍衛聯匯的
需要，龐大的外匯儲備可能成為政客尋寶
的對象。

英鎊受脫歐衝擊 港聯匯制更顯重要
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本季成交料2萬宗 五季新高

PARK YOHO原價加推64伙

美聯旺舖營業董事呂炳坤表示，核心區
街舖價格近期造價持續回落，鄰近街

道舖位叫價亦隨之下降，資料顯示，鄰近上
述堅道地舖的另一街道舖位伊利近街16A
號 B2地舖最近亦有放盤，伊利近街舖位面
積約300方呎，以2,300萬元放售，折合每
方呎約76,667元。若按業主目前叫價1,880
萬計算，折合每平方呎約4.7萬元。換言之，
堅道地舖相比鄰近舖位呎價平近四成。
上述堅道地舖面積約400方呎，鄰近樓盤臻
環，附近即為中環蘇豪區，現由西餐廳Insta
Crepes承租，每月租金約42,000元，租約期
至2018年11月。日後收租回報約2.7厘，新
業主可坐享收租等升值。
據了解，原業主於2015年2月透過公司

轉讓形式以1,900萬元買入舖位，去年3月
曾開價2,500萬元，但一直乏人問津，業主
於是一再調整，累計減幅達到近兩成半，倘
以現價沽貨，賬面需要倒蝕約20萬元。

首邦行相連戶低水14%放售
此外，美聯商業營業董事李鎮麟稱，尖沙

咀首邦行中層04至05室相連戶，單位面積
共約921方呎，新近減價以約746萬元放
售，每方呎叫價約8,100元，屬現時全幢呎
價最平放盤。當中04室連租約出售，每月
收租1.65萬元，05室則交吉出售。資料顯
示，該廈今年暫錄得1宗成交，同層02室上
月以呎價約9,510元成交，是次放盤叫價較
該成交價低約14.3%。

李鎮麟稱，該廈近期呎租水平介乎30元
至36元，以物業叫價推算，租金回報率可
達4.4厘至5.3厘不等，今年暫時錄得2宗租
務成交。單位除可分開放售或出租，新買家
可合併兩個單位，投資有彈性。

柏傲山車位快速摸出賺7萬
舖位不斷平賣，但車位卻由於供應少而造

價理想。消息指，新世界發展旗下北角柏傲
山日前推出119個車位供4房戶業主作首輪
認購，由於車位需求相當大，消息指，有業
主以280萬元買入單位後，即日轉手以300
萬元摸出，賬面獲利20萬元，扣除釐印費
約9萬、3萬元代理佣金及約1萬餘元律師
費，仍可獲利約7萬元。

堅道街舖蝕讓 呎價平鄰舖近四成舖近四成

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新地旗下
元朗PARK YOHO Venezia 近兩周銷情持
續理想，累售逾 260 伙，佔可推售單位
98%，發展商上周六晚加推64伙，面積由
418方呎至641方呎，市值約4億元，當中
包括2伙一房戶，38伙兩房戶( 其中14伙為
開放式廚房戶) 及24伙3房戶，以價單價計
每方呎 11,508 元，折實平均呎價 10,242
元，屬原價加推。

新地副董事總經理雷霆稱，項目共有499
伙，包括施工中的61伙特色戶，故項目現
時只有438伙標準戶可作推售，換言之項目
可推售的標準戶已售出超過60%。
新地代理助理總經理陳漢麟表示，其中最

大手買家購買3伙，斥資超過3,000萬元，
包括2伙超過900方呎的大單位，以及1伙
超過700方呎大單位。
問到準買家選用項目120%樓按貸款的情

況，陳漢麟表示，由於該貸款方法毋須即時
申請，故暫未有實質選該按揭計劃的數字，
又指準買家選擇不同付款方式相當平均。發
展商表示，視乎項目的收票情況，會盡快公
佈銷售安排，有機會本周末作第三輪銷售。

長假期一手成交170宗
過去三日屬七一長假期，期間一二手交投
見回穩。綜合市場資訊，過去三日(7月1至
3日)一手新盤一共錄得170宗成交，雖然相
比再上一周(6月25及26日)的241宗下跌三
成，但需知道再上一周正值PARK YOHO
Venezia開售首批並售出182伙，而過去三
日只得PARK YOHO Venezia再出售次輪
單位80伙，扣除該盤因素，過去周末成交
其實按周錄得上升。

敦皓4單位減價最多近4%
另外，豐泰地產西半山敦皓更新2張價
單，其中4個單位減價，減幅最多近4%，
另首名買家享7.5%買家印花稅補貼優惠，
扣除即供付款計劃折扣及其他優惠後，售價
由2,527.2萬元起，呎價由26,623元起。最
快下周上載最新銷售安排。項目現累售35
伙，套現逾12億元。

長假期二手成交略回暖

香港文匯報訊（記者莊程敏）適逢七
一回歸三日長假期，過去周末二手交投
略見回暖。中原地產亞太區住宅部總裁
陳永傑表示，脫歐消息逐步被市場消
化，料未來有資金流入本港樓市，令7月
份樓市甫開始即現「翻身」之象，二手
稍見起色。統計四間代理行過去周末的
十大屋苑成交量，兩間錄得橫行，另兩
間則一升一跌。
中原地產十大屋苑於周六日兩天錄得

10宗成交，較上周升1倍；3天假期共有
14宗成交。美聯物業及利嘉閣地產過去
兩日十大屋苑交投則按周持平，其中美
聯同樣錄得10宗成交，為該行數據連續
5個周末錄雙位數，表現靠穩。而3天假
期同樣有14宗成交。

新盤好銷 藍籌屋苑睇樓增
美聯物業住宅部行政總裁布少明表

示，英國脫歐對港樓市影響有限，加上
元朗新盤銷情不俗，且低息環境料持
續，市民入市信心靠穩。此外，7月份不
但是傳統租賃高峰期，部分家長客亦計
劃於暑假檔期入市及換樓，故紛紛趁七

一長假出動睇樓，帶動
個別藍籌屋苑睇樓量上
升。
利嘉閣地產總裁廖偉

強則表示，剛過去的周
末二手市場交投維持平
穩，主要因為市場氣氛
好壞參半，令交投未有
大幅突破，近期二手業
主叫價轉趨企硬，令不
少買家雖考慮入市，但
基於價格因素拍板速度
未明顯加快。

不過，仍有業主對前景無信心，寧願
蝕讓沽貨。中原關煜裕表示，沙田第一
城12座中層B室剛易手，單位實用面積
515方呎，3房間隔，望內園景。業主6
月底放盤，叫價600萬元，最終願減8萬
元以592萬元將單位易手，平均實用呎價
11,495元。原業主於2015年以550萬元
買入，因持貨不足1年，賬面雖獲利42
萬元，但扣去額外印花稅(SSD) 59.2萬元
及其他賣樓支出後，屬蝕讓離場。
另一宗蝕讓個案為將軍澳天晉1期8座

20B室，單位實用面積869方呎，4房間
隔，剛以1,200萬元成交，實用呎價為
13,808元，原業主2013年5月以1,160萬
元買入，是次賬面獲利40萬元，但由於
物業於兩年多時間內易手，仍需繳付
SSD約10%樓價，一加一減後，物業實
際蝕讓金額為76萬元，還未計算釐印費
及律師費等其他費用。
另外，祥益地產黃肇雯表示，天水圍

居屋天麗苑低層14室，實用601方呎，
原業主一開始叫價300萬元，其後經4次
調低叫價，終以280萬元綠表價成交(未
補地價)，折合實用面積呎價4,659元。

香港文匯報訊 樓市指數連續兩個月
回升，成交明顯轉活，第二季成交宗數
由第一季8,860宗的歷史低位急劇反彈至
截至6月28日的17,020宗，增幅逾倍，
並創2015年第三季的18,002宗後三個季
度新高。6月份英國確定脫歐後，市場普
遍預期美國將延遲加息，資金續流入實
物資產，中原地產研究部高級聯席董事
黃良昇預料，樓市第三季的宗數將繼續
高企，有望迫近20,000宗水平，創下五
個季度新高。
截至6月28日，今年第二季樓宇買賣合

約登記(包括住宅、車位及工商舖物業)暫
錄 17,020宗及 1,261.1 億元，料整季錄
17,600宗及1,300億元，按季急升1倍及
1.2倍。按月方面，6月份暫錄5,342宗及
351.4億元。料全月將錄5,900宗及390億
元，較5月份的6,065宗及486.9億元下跌
2.7%及19.9%。粉嶺囍逸熱賣，預計於7

月開始登記。加上發展商積極推盤，多個
新盤正在部署出售，工廈亦緊接有拆售項
目，預計將會推高7月份的登記數字。
按半年方面，上半年暫錄25,880宗及
1,849.2億元。預計上半年將錄26,400宗
及1,890億元，較去年同期的43,636宗及
3,115.0億元同樣下跌約四成。料上半年
的數字將創自1988年有紀錄以來的歷史
新低，金額將創2008年下半年1,243.9億
元後七年半新低。
一手私人住宅方面，今年第二季暫錄

3,996宗及484.4億元。料整季錄4,170宗
及500億元，按季急升2.3倍及2倍，金
額將創2014年第四季538.9億元後六個季
度新高。新春後發展商積極推售新盤，
以致登記數字於低位反彈，料一手市況
繼續保持暢旺，第三季登記宗數可達
5,000宗，將創2014年第三季5,219宗後
8個季度新高。

■西半山堅道西半山堅道4747AA號號B/FB/F地舖地舖，，減價減價620620萬元或萬元或2525%%以以
11,,880880萬元求售萬元求售，，相比鄰近街舖叫價平近四成相比鄰近街舖叫價平近四成。。


