
堪輿學家柏天心師傅
接受本報訪問，並

以荃灣翠豐臺高層一個面
對東南的單位做例子，向
小記傳授入伙「秘笈」。
師傅教路，新居入伙有兩
點需要特別注意。首先，
新婚夫婦需避諱屋內物件
以「三」的數量方式展
現，因為數字三代表「口
舌是非」，不利家庭和
睦。譬如該單位飯廳頂上
的三盞馬賽克燈飾，就不
太吉利。另外，數量
「五」代表「病」，也不
吉利，數字一、二、六就較適宜。

避諱「三、五」數量
如果家裡有三、五數量的東西時，該如何化解

呢？自祖先提出天圓地方說，圓就成為了中華民族的
文化符號，「花好月圓」、「無規矩不成方圓」等等
均出於此。所以柏師傅建議，新婚夫婦在早期裝修
時，可多選一些含有「圓素」的傢具，例如圓角的餐
桌、茶几，圓弧的燈、鐘，窗簾的邊角、入門地氈等
細節都可圓潤些，以求家庭圓滿，闔家歡樂。
新婚入伙肯定會收到許多親朋好友送贈的公仔、

擺設、婚花、植物，而為顯新婚甜蜜，大多傾向在
新屋內懸掛眾多結婚相片。柏師傅建議大家將各種
禮物要分開擺設，相片也不能放太多或太大幅，要
懂得「過猶不及」的道理。走廊也不宜掛相片，客
廳可掛小幅的結婚相或風景畫，主人房牆身則可根
據自己喜好選擇。而更講究生活情趣的夫婦，可根
據全年氣候、節日的變更，小小改變屋內的擺設，
帶來煥然一新的感覺。而時鐘有「停止」之意，切
忌放新婚相旁，亦忌放於單位的財位、門頂等。
說到財位，讀者雙眼肯定閃閃發亮，該單位的財
位在飯廳，柏師傅指，由於兩位主人都是夏天出
生，火重，可放一些流水擺設或金魚缸催催財運。
而文昌位上，則可放六枝富貴竹或彩斑螺以求事業
順利，一旁多放一個黃金山就可事業財運一齊旺。

床頭宜背靠牆身
該單位的主人房窗外看到高速公路，有路煞，在
窗台放一個透明水晶球就可化解煞氣。至於安床問
題，柏師傅說，切不可將床頭安在屋樑下，因為會
徒增煞氣，床頭宜背靠牆身，寓意「有靠山」。像
該單位睡床的床頭位置後恰好是窗台，因沒有靠
山，建議可在床後放一些公仔，或以一些重物鎮
壓，讓夫妻生活更顯琴瑟和鳴。
廚房在傳統觀念中可視為「女性重地」，如何擺

設關係到女主人的運勢。柏師傅提醒，香港有句說
話「好有米」，因此米缸就不可放在水龍頭去水位
之下，否則好運會隨廢水流走，可在米缸的膠蓋上
放八個元寶吸財。而灶台更是女主人地位的象徵，
在灶台的頂部可放一些紅紋石，可旺女主人運勢。

該單位的女主人在廚房門
口掛了深藍色布質門簾，
柏師傅說深色門簾具有煞
氣，要換成淺色才對，若
是彩虹色就更加好。
讀者肯定有疑問，為什

麼彩虹色更好？柏師傅
說，彩虹色的東西有利戶
主添丁，新婚夫婦若想盡
快有小孩，可在大門處放
一塊彩虹色地氈，大門旁
的櫃子中則可放置八粒石
春，因為八在風水八卦中
屬艮卦，代表「丁」，可
旺丁旺財。

近年不少新盤都有提供「開放式單位」，柏師傅
無奈說這是沒辦法的事情。但新婚夫婦如有了小
孩，又是住在這種開放式單位內，柏師傅就建議細
單位也應該作一些區分，例如選擇一些活動式的窗
簾，以保證夫妻隱私。而無論房型如何，若遇門上
有橫樑，貼上金色或黃色的利是封可化煞氣。

鏡子戾氣不宜過多
民間相信鏡子有戾氣，會影響財運，所以家居佈
置，萬萬不可因女主人「愛美之心」，讓家中鏡子
隨處可見。該單位衣櫃安裝一面全身鏡，剛好對正
走廊位，於風水佈局上就屬不適宜。柏師傅說，遇
到這情況還是可以補救，戶主可以把鏡子藏到櫃子
裡面，而新婚那天，主人房內的鏡子可貼「囍」字
化解煞氣。
現在走到八運（2004﹣2023），屬土，在此期間

落成的樓盤都有較好的地運。而南區、西南區、北
區於八運時期，都是較好的地區選擇。柏師傅解
釋，南面玄空飛星是九紫，這時期當旺，故南區樓
最佳；西面屬金，土生金，如元朗地區，亦屬不錯
選擇；北面屬水，有「一白」官星，可利於事業，
如上水地區。
景色方面，客廳窗戶面向東面或東南面為佳，因
香港夏天吹東風或東南風，空氣流通令人舒適。此
外，最好避免朝向醫院、工廠大廈、消防局、警署
等人多蕪雜之地，車輛的頻繁來往會產生大量噪
音，不利家人放鬆、休息。

水養植物化煞窗外
此單位窗戶的景色雖然面向一堆工廠大廈，也有
道路直沖的問題，但因為樓層較高，相關不利影響
較少，若是低層單位遇到此種情況，由於大廈一般
屬金，為化煞可放些水養植物。若恰為睡房，就不
適放置水養植物，可用粉色或紫色水晶球替代。
除了屋苑自身的地點，新婚夫婦在選擇時也要

為家庭的長遠規劃做考慮，以下問題是必須考慮
的：屋苑有沒有機會可以全家運動或娛樂？距離兩
人返工地幾遠？未來生小孩，附近有沒有同齡的小
朋友一起玩？附近有沒有質素良好的學校給小孩上
學？

「風生水起」入伙的傳統禮儀
1.打開新屋的門、窗，煲一壺滾水，寓意新
屋風生水起，財運滾滾來。

2.安床也是很重要的，代表一家人身體健
康，和諧愉快，被褥上面再放兩個有葉大
桔，寓意大吉大利。如沒有大桔亦可用兩
封利是取代，利是金額每封約100元即
可。

3.屋主可攜帶米糧入伙，寓意「搵到米」，
加強入伙的象徵性意義。

4.在入伙當日，要辦妥三件事才算正式入
伙：爐灶要安好、米缸要滿，並且入伙當
晚要在新居留宿。

製表：記者 周曉菁

置業風水Tips
1.屋內房間的牆身適合用淺色系的油漆或牆
紙，讓人身心放鬆，感覺溫暖幸福。可根
據主人自己的喜好選擇淺藍色、淺粉色、
淺黃色等等。

2.屋內燈光的顏色白、黃均可，視情況自由
搭配，若客廳牆面為淺黃可選用白光，若
主人房牆面為淺藍色，則宜選用黃光。

3.客廳、廚房及衛生間地面為地磚易打理，
主人房、小孩房、書房地面則最好為木地
板等，更安全，冬天腳底也不會太涼。

4.洗手間是病毒細菌滋生之地，不可正對小
童房。

製表：記者 周曉菁
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政府數據預測今明兩年私樓落成量高達1.8萬伙，而本港每年平均有5萬對新人註冊

結婚。新居入伙在即，新人們最想知道如何佈置才可以令新屋旺丁又旺財，今期置業

安居將教讀者由家居風水入手，去了解怎樣佈置可以利「添丁」，那些裝潢可以讓夫

妻生活和諧，以及家居佈置有何風水禁忌等等，讓新人入伙後可以「喜上加喜」，甚

至添丁「三喜臨門」！ 文：周曉菁、相：顏倫樂
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按揭熱線

發展商除了積極沾手按揭業務，近期更以新的付款
計劃促銷樓盤，令不少有意置業人士難以選擇，金管
局更首度呼籲要清楚了解條款細節，筆者將為大家分
析要注意的事項。
以往最基本的付款辦法主要是即供付款及建築期付

款，現時亦有方便資金調動的季度建築期，即供普遍
可獲最多折扣(例如照售價減6%)，而建期則可享長成
交期(例如360天)，視乎個別樓盤或發展商而定。於目
前市況下，採用即供付款最受歡迎，可避免因樓價下
跌而日後未能上會，並趁加息前先行鎖定按息及提早
多供本金。至於首期不足的買家，可採用息率較高的
二按付款，甚或現時一些較新穎的高成數付款計劃─
包按、淨供息、先住後付、額外抵押現有物業或金融
資產(例如外幣存款、保險單)等。

雙重息率上升風險
這類貸款一般只在初期提供息率優惠，部分要求2

年至5年後須償還餘下貸款或轉按，普遍不設罰息

期，若能提前全數償還餘款、利息，以及每期準時的
話，更可獲得樓價現金回贈或豁免貸款利息等。舉例
當中有發展商破天荒地提供高達樓價120%的3年期貸
款(P減2.85%)，條件是要抵押一個未供滿現有物業，
雖然計劃毋須入息審查，不過仍要考慮三年過後轉按
時的風險，即使預先選定發展商的25年延續貸款(P減
1%)，息率亦會較高，加息便要面對雙重息率上升。
總括來說，置業人士需考慮數年後轉按的風險，首

先若買家承做95%按揭，萬一樓價持續下跌，物業便
有很大機會變成負資產，而且若金管局仍未減辣，如
今承做120%按揭，面對的潛在風險將更大。此外是
若因估價不足而無法上會，買家便要動用額外資金完
成交易。另一方面，置業人士需留意息口走勢隨時有
變，因市場普遍預期未來息口應該向上，屆時持有兩
項物業的供樓開支將更大。如此高成數之樓按，筆者
認為較適合收租客及換樓客，但應注意個人負擔能
力、租金回報可否抵消供樓開支，以及可否在過渡期
內售出現有物業。

拆解120%按揭

■窗外景色面向工廠大廈及道路直沖，若單位
樓層較高，相關不利影響較少。

■避諱屋內物件以「三」或
「五」的數量方式展現。

■屋內牆身適合
用淺色系的油漆
或牆紙。

■荃灣翠豐臺

■公仔、擺設、婚花及
植物等建議要分開擺
設，相片也不能放太多
或太大幅，要懂得「過
猶不及」的道理。

■廚房擺設關係到女
主人的運勢。

■單位財位在飯廳，由於
兩位主人都是夏天出生，
可放一些流水擺設或金魚
缸催催財運。

■柏天心指，切不可將床頭安在屋樑下，因為會
徒增煞氣。


