
香港文匯報訊（記者 吳婉玲）上周一手市場欠缺焦點新盤，二手市場成交稍見回升，新盤向

隅客回流。四大代理行十大屋苑成交表現皆向好，成交宗數有增無減。雖然成交量按周輕微上

升，不過黃大仙現崇山錄得3宗蝕讓成交，原業主均於2011年一手買入至今，其中兩單位若計

及釐印費及佣金等開支，原業主蝕過百萬元離場。
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富誠陳錫金表示，成交單位包括5A座
高層A室及B室，實用面積分別為

567方呎及570方呎，以760萬元和755萬
元易手，實用呎價為13,404元和13,246
元。5A座高層A室原業主於2011年5月以
845.3萬元購入單位；5A座高層B室原業
主同月以848.7萬元購入單位，是次轉手
賬面分別蝕約85.3萬元及93.7萬元。另
外，現崇山3B座高層D室，實用面積527
方呎，成交價760萬元，實用呎價14,421
元。原業主於2011年 7月以801萬元購
入，轉手賬面蝕約41萬元。
祥益黃肇雯表示，天水圍天祐苑A座低
層9室錄得成交，實用面積649方呎，獲
區內上車客垂青，該名買家鍾情屋苑鄰近
車站，交通方便，加上單位客廳窗戶擁西
南開揚景觀，內籠間隔實用，決定以382
萬元自由市場價購入自住，實呎價5,886
元，屬市場價成交。原業主於2009年9月
以自由市場價約143萬元購入，持貨不足
7年，轉手賬面獲利約239萬元，單位升
值逾倍。

利嘉閣上周錄得14宗十大屋苑成交，較
前周的7宗增加一倍。總裁廖偉強表示，
新盤暫時欠缺焦點，令準買家回流二手市
場；美國在年中加息預期再次降溫，用家
傾妥價錢後亦緊接入市，帶動二手市場交
投量略為好轉。預期未來兩周市區未見有
大型新盤推出，焦點仍將落回二手市場。

加息預期降溫推高成交量
美聯住宅部行政總裁布少明稱，過去二

手成交個案以筍盤及減幅較大的個案為
主，惟隨着筍盤買少見少，加上持續有發
展商採取低價促銷策略推售新盤搶客，資
金持續投向一手，故二手交投仍然會受制
於一手。預期6月有不少新盤應市，視乎
推盤進度，料全月一手交投有望錄得約千
宗水平。

業主見好景收窄議價空間
港置行政總裁李志成稱，由於短期內新

盤供應主要集中於新界區，故九龍及香港
區二手交投逐步回穩，部分一手向隅客回

流二手市場，帶動個別屋苑睇樓量上升。
惟不少業主見市場氣氛向好，收窄議價空
價到約2%至3%，令二手競爭力大減。港
置十大主要屋苑錄得約7宗成交，按周增
加3宗。
中原亞太區住宅部總裁陳永傑表示，新
盤減價戰愈演愈烈，二手樓價未有跟隨大
幅下調，令二手樓難與一手抗衡，成交持
續萎縮。雖然美國本月加息機會大減，但
之後仍有加息的可能，買家擔心加息，未
知樓價會否遲買會平，現階段不敢貿然入
市，導致二手成交只能低位橫行。中原十
大屋苑錄得9宗成交，與上周末相同。
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■現崇山錄得3宗蝕讓成交，其中兩單位若計及釐印費及佣金等開支，原業主蝕過百萬元離
場。 資料圖片
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置業錦囊 信貸增長過度 樓市易現泡沫
說到香港地產的特點，除了長期供不應

求外，價格漲跌的原因乃由於聯繫匯率的
緣故所致。另一方面貨幣供應量和信貸額
度，也是物業市場價格升降的重要一環，
相對於整體經濟生產，比例相當高。簡單
來說，就是當利益下降到低水平，銀行的
信貸會增加，社會的貨幣供應量亦會增
加，由於貨幣膨脹的關係，資產價格也會
自然升值，學術上是MV=PY。

近年貨幣供應量猛增
如從香港的貨幣供應量說起，以2008年
開始，短短一年，貸款供應量由3,000多億
元猛增至超過1萬億元，忽然間，貨幣供應
量翻了幾番。到了2012年和2014年，也
分別再有輕微升幅。2015年年頭，基礎貨

幣已經接近1.4萬億元，如此猛烈的貨幣供
應量增長，資產價格不升才怪。
香港銀行的總資產方面，回顧香港銀

行的資產，皆以信貸為主，香港銀行對
客戶的貸款，由2008年底的3.3萬億元，
增長到2015年頭的7.4萬億元，增長數量
超過一倍。香港銀行的總資產，亦由
2008年底 10.7萬億元，大幅增長到2015
年頭的19萬億元，增幅超過80%。理論
上，香港的物業也最少升值80%以上，
這毫無疑問是十年一遇的大陽春，這樓
市大陽春，使筆者每年財富約有60%的
增幅。2008年的環球金融風暴，歐美採
取零息政策，並向市場大量注資，香港
受制於聯繫匯率，導致資產價格急升，
樓價更不斷瘋狂上升。筆者於2009年一

年間，身家便暴漲了2.5倍，那一年，筆
者仍未滿30歲。
其後這幾年，筆者開始感覺到香港生病
了。過度的信貸增長，除了會使樓市出現
泡沫，也有會引發社會經濟問題。因為當
資產出現泡沫，借錢炒賣搵錢的心態充
斥，使人傾向炒賣，不善生產。我們眼見
過去幾年，香港實業家和實業投資者愈來
愈少，正所謂生意難做，不如賭博，不少
傳統企業家透過生意拿到貸款，就紛紛在
金融和樓市上錢搵錢。香港現在信貸膨
脹，焦點集中炒賣，經濟生產力卻沒有大
幅提升。筆者擔心今年香港的經濟周期已
經開始逆轉，但港人卻仍未找到出路，無
奈地香港的經濟抗跌力已經慢慢下降，且
有機會跌得很深。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）信置粉嶺
囍逸的銷售部署進入大直路，項目近日不
斷加推，至今推出5張價單共220伙，折實
呎價由9,411元起，最平281萬元，將於本
周三端午節前夕開售。發展商披露，項目
至昨晚累收3,000票，超額逾12.6倍。新世
界旗下旺角SKYPARK亦趕於端午節（本
周四）開賣，剛上載最新銷售安排，涉及
24個開放式及一房單位。
信置營業部聯席董事田兆源表示，準買

家對囍逸反應熱烈，截至昨晚累收3,000
票，已入票登記中用家佔八成，投資者佔
兩成。項目至今累計推出5張價單共220
伙，折實呎價9,411元至17,657元，折實樓
價281萬元至1,240萬元，當中近半樓價低
於400萬元。集團早前上載銷售安排，全數
220伙將於周二截止登記，周三公開發售。
昨日樓盤有段小插曲，囍逸售樓處外發

生地產代理追罵睇樓客事件，涉事地產代
理已被發展商「停賽」（即不准參與樓盤
銷售工作），禁止再推廣項目並趕離售樓
處。

SKYPARK新優惠變相減價
由新世界發展的旺角SKYPARK昨日亦

上載銷售安排，涉及24個開放式及一房單
位，有關單位分佈於5樓至27樓D3單位及
16樓至19樓C1單位，實用310方呎及395
方呎，售價由600.5萬元至864.1萬元，呎
價由19,371元至22,165元。將於本周三下
午3時截止登記，次日早上發售。項目開售
之今累售94伙，套現近5.6億元。
資料顯示，SKYPARK日前加推44伙，

包括40伙開放式單位及4伙1房戶，本周四
發售的24伙全屬這批加推的單位。發展商
推出全新180天即供付款方法，開放式及1
房戶單位最高折扣分別為19%及23.5%，當
中指定24伙如選用180天即供付款，可獲
額外18萬元折扣，變相減價。
剛過去的周末由於未有大型一手新盤發

售，市場只得零星一手貨尾成交，兩天合
共錄得82宗一手成交，大部分來自新界西

北區的大型屋苑餘貨，包括元朗朗屏8號錄
得23宗、元朗世宙錄得15宗、屯門滿名山
錄得7宗等。

滿名山「供息不供本」受熱捧
另外，嘉里屯門滿名山上月推出「供息

不供本」的80%一按計劃，按揭年期5年，
據成交記錄冊顯示，相關按揭推出後售出
約100伙，約九成採用高成數按揭的付款辦
法。項目近日出現高成數按揭推出後首宗
撻訂，第3座中層A室，實用面積589方
呎，兩房間隔，上月底以730.95萬元售
出，惟最後撻訂收場，約36.55萬元訂金估
計遭發展商沒收。
恒地油麻地翠匯軒據悉今年初放售兩個

地舖，當中地下1號舖面積約594方呎，交
吉叫價3,834萬元，呎價6.45萬元；同時又
以6萬元放租，但最近以1,652.8 萬元售
出，較叫價大減56.9%，呎價2.78萬元。至
於1樓舖位亦正放售，面積近3,500方呎，
放售叫價3,100萬元，呎價約8,900元，但
相信亦要減價才有吸引力。

過去周六日一手成交
樓盤
朗屏8號
世宙
滿名山
登峰南岸、迎豐
映御、SAVANNAH、
迎海．駿岸
君逸山、柏匯、海柏匯、
峻巒

SKYPARK、AVA 62、
凱譽、雋琚、利奧坊．曉岸、
海天晉、迎海．御峰、
囍匯、維港星岸、倚南、
逸瓏園、亮賢居
總數
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香港文匯報訊 美聯工商舖
資料研究部綜合土地註冊處資
料顯示，5月市場共錄得417
宗工商舖買賣註冊（剔除領展
商場登記個案後），按月增加
11%，連升兩個月，整體工商
舖買賣註冊量更屬近5個月最
多。至於註冊總值方面，全月
錄得約40.07億元，按月倒跌
6%，量升值跌。
隨着長沙灣W668的成交陸

續註冊，帶挈工廈市場註冊量
值齊升，上月共錄得271宗工
廈買賣註冊，按月增加27%；
註冊總值約22.02億元，按月
更急增61%，量值同時連升兩
個月。當中W668錄得67宗註
冊，金額約6.85億元，分別佔
整體工廈註冊量值約25%及
31%。
商廈市場共錄89宗買賣註

冊，按月微增1%，連升3個

月。註冊總值約11.24億元，
按月則下跌22%。其中較為矚
目的註冊成交包括價值約1.58
億元的遠東金融中心高層A室
個案。

商廈註冊按月微升1%
商舖市交投則連升三個月後

回落。上月僅錄得57宗商舖
買賣註冊，按月下跌23%；註
冊總值約6.81億元，按月更下
跌53%，表現最為差勁。
美聯工商舖行政總裁黃漢成

表示，交投量漸漸增加提升用
家及投資者的入市信心；加上
市場上有不少全新工廈項目如
箭在弦，預期可牽動更多積聚
購買力湧出。此外，近日市場
出現全幢成交，反映資金仍追
捧該類型物業，估計在資金尋
找出路下，未來全幢成交將陸
續有來。

香港文匯報訊（記者 吳婉玲）美國加
息前景未明，市民置業態度審慎，有部分
更傾向暫時租樓。利嘉閣促成藍灣半島7
座中層B室承租個案，實用面積約811方

呎，三房連工人套房間隔，享全海景，包
全新傢俬電器。業主以3.3萬元租出單
位，高市價約10%，折合實用呎租約40.7
元。業主於2003年1月斥資383.8萬元入
主上址，現單位獲承租，可享租金回報率
逾10厘。

新達廣場高層租金回報7厘
該行亦促成新達廣場1座高層A室兩房

單位承租，實用面積約465方呎，以每月
1.32萬元租出，實用呎租約28.4元。業主
於2008年1月以230萬元購入上述物業，
現成功租出單位，租金回報率享約7厘。
中原豪宅周家傑表示，火炭御龍山5月

共錄得約26宗租賃成交。該行最新促成1
座中層D室租賃成交，實用面積556方

呎，兩房間隔，以1.95萬元租出，實用呎
租35.1元。業主是次租出單位可享約4.3
厘租金回報。
港置唐文迪表示，5月新都城錄得約16

宗成交，剛促成新都城3期都會豪庭3座
低層C室單位租賃成交，業主減租1,000
元即獲區內客以每月1.3萬元承租。單位
實用面積約406方呎，實用呎租約32元。
業主於2000年4月以約212.2萬元購入單
位，以新租約計算，租金回報約7.4厘。
另外，港置剛促成跑馬地雲地利台B座

中層3室三房戶租賃成交，外望馬場景，
附設全新裝修，即以約6.1萬元租出。單
位實用面積約1,330方呎，實用面積呎租
約45.9元。業主於2004年6月以約978萬
元購入單位，租金回報約7.5厘。

工商舖買賣註冊連升兩月

藍灣半島中層高市價一成租出

■藍灣半島中層單位錄得月租3.3萬元承
租，高市價一成。 資料圖片

囍逸超額登記12.6倍
SKYPARK端午節賣

■SKYPARK
周四開售 24
個開放式及一
房單位。

資料圖片


