
長沙灣工廈交投升37%
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）長沙灣年內至少有兩大新式工廈項目推售，帶旺區內市場氣氛。

今年首5個月區內工廈成交按年同期飆升37%至155宗，平均呎價亦漲逾11%。代理表示，新盤

主打細單位，為區內注入新貨種，預計全年工廈成交宗數有機會按年飆升兩倍至超過700宗。

長沙灣過去是本港其中一個主要工
業區，近年陸續有項目重建商廈

發展，而本來已密集的工廠大廈，亦正
積極轉型當中。近年發展商紛紛於區內
發展新式工廈，例如環薈中心、去年尾
入伙的Global Gateway Tower等；今年
內更因兩大推售樓花項目，成為近期焦
點。除早前首推、銷情熾熱的新地青山
道W668工廈外，宏基資本亦正磨拳擦
掌，部署短期內推售毗鄰永康街55至
57號項目。

W668效應 4月成交過百
發展商推售工廈新盤，帶動區內交投
價量齊升。根據美聯工商資料顯示，長
沙灣區今年首5個月已錄得共155宗工
廈買賣成交，按年同期大增逾37%，當
中4月份因應W668推售，單月便錄得
共100宗工廈買賣成交，月內平均成交
呎價更衝破8,000元水平，達8,827元，
屬近期高位。首5個月平均成交呎價亦
達7,540元，較去年全年平均呎價6,763
元高出約11%。而區內同類新式工廈亦
見成交，例如鄰近由恒地發展的Global
Gateway Tower，3樓3室早前便曾以呎
價9,837元成交，涉資額達2,031.3 萬
元。

新供應主攻細單位
美聯工商營業董事鄭梓煥表示，長沙

灣區過去市況平穩，只要業主接受議價
即可售出物業，發展商推售新盤令區內
氣氛更熾熱，一、二手市場一樣旺丁旺
財。他續指，長沙灣舊式工廈供應集中
於4,000方呎以上的大碼單位，近期發
展商推售的新式工廈集中細單位，每個
單位最細面積約500餘方呎至900餘方
呎不等，區內注入新增超過300個該類
單位供應，亦是市場焦點聚於該區原因
之一。

高成數按揭具吸引力
鄭梓煥又指，區內工廈空置率持續於

低水平，現時發展商積極推盤，反映對
工廈市場反應正面，又願意提供較高成
數按揭，對市場有一定吸引力；另政府
自2014年起恢復推出工業地，作價不
俗，反映市場有一定需求；近期更有位
處工業區的商貿地皮以遠超市場預期作
價批出，反映發展商看好傳統工業區轉
型。
他預計，隨着兩個新項目銷售，估計

該區全年工廈成交或可按年飆升兩倍或
以上，至超過700宗。
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山西省國新能源股份有限公司
關於全資子公司山西天然氣有限公司2016年度

第一期短期融資券發行結果公告
本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者

重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。
山西省國新能源股份有限公司（以下簡稱「公司」）於2015年3月30日召開2014

年年度股東大會，審議並通過了《關於山西天然氣有限公司擬發行10億元短期融資券
的議案》，同意全資子公司山西天然氣有限公司（以下簡稱「山西天然氣」）向中國
銀行間市場交易商協會申請註冊金額不超過人民幣10億元的短期融資券（詳見公告
2015-016、2015-026）。

公司於2015年10月13日披露了《關於全資子公司山西天然氣有限公司申請發行
短期融資券獲准註冊的公告》，山西天然氣已取得中國銀行間市場交易商協會《接受
註冊通知書》（中市協注[2015]CP356號），該協會已接受山西天然氣發行短期融資
券的註冊（詳見公告2015-049）。公司於2016年1月15日披露了《關於全資子公司
山西天然氣有限公司2015年度第一期短期融資券發行結果公告》（詳見公告2016-
004）。

近日，山西天然氣2016年度第一期短期融資券完成發行。該期短期融資券的名稱
為山西天然氣有限公司2016年度第一期短期融資券，實際發行總額9億元人民幣，債
券簡稱為16晉天然氣CP001，證券代碼為041669021，債券期限為365日，計息方式
為零息利率，票面價格為100元，票面利率為3.6%。

特此公告。
山西省國新能源股份有限公司 

董事會 
2016年6月3日 
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山西省國新能源股份有限公司
第八屆董事會第二次會議決議公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者
重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

山西省國新能源股份有限公司（以下簡稱「公司」）第八屆董事會第二次會議，
於2016年6月2日以通訊表決方式召開。會議應參加董事11名，實際參加董事11名。
本次會議符合《公司章程》和有關法律、法規的要求，會議合法有效。經各位董事認
真審議，形成如下決議：

議案：關於調整公司組織結構框架的議案。
根據公司當前運營情況，董事會同意對組織結構框架進行調整，具體調整情況如

下：
新設行政事業部，主要負責公司行政管理、黨工團紀檢信訪等日常事務及後勤、

會務管理、企業文化建設等工作；新設人事培訓部，主要負責公司人力資源管理配
置、薪酬管理、考勤管理、績效考核及培訓等工作；撤銷行政人事部。

調整後的公司七個部門分別為：證券事務部、財務管理部、行政事業部、人事培
訓部、投資規劃部、審計法務部、運營安全部。

表決結果：同意11票，反對0票，棄權0票。
山西省國新能源股份有限公司 

董事會
2016年6月3日
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按揭熱線

去年底一手市場相當暢旺，發展商均以
減價及高成數一按作招徠，根據經絡按揭
轉介研究部資料，去年第四季一手物業佔
市場比例高達57.6%，為2003年有紀錄以
來首次超越二手物業。
不過，隨着二手減價盤湧現，而新盤貨
尾供應增加，一手銷售亦見放慢，今年首
季一手物業佔市場比例回落至30.5%，創
11季新低。
因高成數按揭具一定的市場需求，近期

不少發展商積極沾手相關業務，而且花款
亦都愈來愈多，例如「95%一按（須以5次
分期定額提前償還5%本金）」、「首3年
免供本的80%一按」、「80%一按及15%
前期貸款（須抵押直系親屬物業）」、
「最長30年的85%一按」等。

一旦加息將增加負擔
早前筆者曾撰文指「高成數一按」介乎

「按保」及「二按」之間，適合未能「過
關」承造按證公司之按揭保險貸款計劃、

而又不希望負擔二按如此高息的置業人
士，資金一時未能周轉的投資者亦可考
慮。
不過，因新盤提供的一按息率，仍較一

般銀行（P減2.85%）為高，如上述例子中
有「首 3年 P減 2.72%、第 4及 5年 P減
1%、其後P加1%」之計劃，即使以現時最
優惠利率（P）水平僅5%計算，首年按息
2.28厘，第6年起更升至6厘，故一旦本港
開始加息，負擔將會逐漸增加，故自住買
家未必會願意一直使用至供款期完結，而
且高成數按揭更會透支購買力，反而收租
投資者應該較為適合。
舉例說明，若以每100萬元貸款額、30
年還款期、按息2.28厘計算，每月供款為
3,837.79元，首年利息22,555元；而以按息
2.15厘計算，每月供款為3,771.66元，首年
利息21,264元。換言之單看首年，此高成
數一按的利息開支已較一般銀行P按高出
6%，其後開支差距更會進一步拉闊，首期
不足的業主宜量力而為。

高成數按揭花款變多

香港文匯報訊 政府積極發展元朗東頭
工業區成新綜合發展區，多幢工廈改建
成商業或住宅用途，令區內貨倉工業樓
面遞減；加上近年網購發展蓬勃，市場
對物流貨倉需求增加，工業樓面出現供
不應求現象。近有業主趁勢推出宏業西
街罕有特高樓底貨倉招租，意向租金85
萬元，平均呎租約25元。
中原（工商舖）工商部副營業董事陳

樹鴻表示，元朗宏業西街21號全幢貨倉
現正招租，面積約34,445方呎，意向月
租約85萬元，平均呎租約25元，現已交
吉。
陳氏指，上址物業樓底高達約30呎，

為市場上罕有租盤。據悉，物業早前獲
連鎖物流公司租用，反映高樓底物業備

受物流用家追捧。陳氏補充，該貨倉僅
地下一層，車輛可直入單位，方便上落
貨。
資料顯示，業主於2014年底以約2億

元購入物業，現若以意向租金租出，可
享約5厘回報。
陳氏續稱，現招租物業為市場極罕有

高樓底貨倉，據資料顯示，現市場放租
工廈物業中，樓底最高僅約20呎，是次
物業樓底較其高約3分1，相對可用空間
較多，屬市場獨有盤源，極其適合需要
大量存貨空間之用家。陳氏補充，宏業
西街屬東頭工業區，鄰近西鐵朗屏站，
往返香港內地十分便利，預料將吸引物
流用家積極洽租，有望於短時間內獲承
租。

元朗宏業西街全幢叫租85萬

香港文匯報訊 中原（工商舖）工商部
副營業董事陳啟超表示，荃灣沙咀道皇
廷廣場地廠正進行招租及放售，該地廠
面積約1.34萬方呎，意向月租約26萬
元，意向價約1.3億元，物業現已交吉，
其前租客為國際電動車品牌展銷廳。工
廈地廠面積相對較大，門面較闊，空間
用途靈活，過去曾獲不少國際汽車品牌
承租工廈地廠作車房或展銷廳。
據悉，該電動車品牌租約期滿於同區

另覓工廈地廠承租後，該物業交吉近1
年，業主早前曾以每月約35萬元招租，
惟市場反應一般，且區內工商物業租務
成交價量均輕微下跌，故因應市況下調
意向租金約25%。
陳氏指，該地廠樓高近14.8呎，門面

闊20呎，而地廠面向沙咀道大街，適合
作展銷室、銀行或車行。另外，到訪車
輛可在停車場收費閘前進入，方便到訪
人士進出，減省泊車開支。

陳氏補充，荃灣大部份工廈地廠已成功
租出，市場租盤有限，相若面積的租賃成
交可參考同區嘉達環球中心地廠，早前由
酒樓承租，呎租約50元。反觀此物業地
利更佳，並可宣傳推廣，意向呎租實惠，
相信此物業將可於短期內獲洽。

荃灣皇廷廣場地廠減租25%

■皇廷廣
場地廠叫
租 約 26
萬元，叫
價 約 1.3
億元。
資料圖片

■長沙灣區內工廈成交按年同期飆升37%至
155宗，平均呎價亦漲逾11%。 資料圖片


