
樓價終止6連跌 反彈恐短暫
業界：經濟弱供應增加息至 欠上升動力

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、蘇洪鏘）本港住宅樓價連跌6

個月後終見喘定，差餉物業估價署數據顯示，4月樓價指數按

月輕微回升0.7%至273.1，以中小型單位反彈較大。今年首四

個月累計跌幅收窄至4.18% ，與去年9月樓價高峰期比則跌

10.78% 。市場人士相信4月份樓價僅屬短暫反彈，本港經濟

前景未明朗，面對一手供應續增及加息陰霾，下半年樓價料續

跌3%至10%。
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香港文匯報訊 地政總署昨日公
佈，上周五截標的青衣細山路用地
皮於第二度推出終有發展商接貨，
由佳明（1271）擊敗其餘6個財團，
以9.388億元投得，以最高可建樓面
47.42 萬方呎計，每呎樓面地價
1,981元，比市場預期下限2,000元
更低。

佳明投資33億建700伙
佳明售樓部經理阮方華在接受媒

體訪問時回應，公司是首度投得住
宅官地，預計總投資額33億元，興
建兩至三房單位，實用面積450至
800方呎，提供約700個單位。公司
傾向賣現樓，對後市不太看好，但
強調是次的入標價是市價。
該地上周五截標共接到7份標書，

比去年首次推出時少2份，反應一
般，入標財團包括信置（0083）、
恒地（0012）、長實（1113）、新
地（0016）、遠展（0035）及佳明
等。除佳明外，上述財團均有參與
上次投標。
事實上，測量師早已把地皮的估

值較上一次推出時調低三分之一，
樓面地價每方呎僅2,000元，地價
9.5億元。地盤面積約6.7萬方呎，
如作純住宅發展，可建樓面約40萬
方呎，如作商住發展，最多可建
47.42萬方呎。
萊坊高級董事及估價及諮詢主管

林浩文表示， 對中標價有點失望，

惟明白到發展商需負責維修保養附
近斜坡，以及土地與港鐵站也有一
段距離，需要接駁車。

萊坊料地價或再下調
另外，他指，相信發展商未來對

吸引力低的地皮轉趨保守，地價有
進一步下調空間。
美聯測量師行董事林子彬表示，

成交價近市場預期下限，與項目有
大範圍山坡需要處理有關，因會導
致發展成本較高。若以最高地積比
率計算，每呎樓面地價僅1,981元，
雖較2月售出的大埔山塘路地皮樓面
呎價1,848元略高，但仍屬近年低呎
價的住宅用地之一。他又認為，由
於項目曾流標，而是次成功售出地
皮，對物業未來供應亦帶來正面幫
助。
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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）大型屋苑
銀主盤不斷湧現，逐漸蔓延至新近入伙的新
盤。荃灣環宇海灣入伙僅一年多便出現首宗
銀主盤，深井海韻花園及屯門豫豐花園雙雙
有單位相繼落入銀主手上。

開價570萬近乎平手
環宇海灣銀主盤來自7座高層B室，實用
面積497方呎。土地註冊處資料顯示，業主
於2014年中向長實牽頭的發展商一手買入，
作價568.7萬元，及後於去年中向中銀申造
按揭，及至4月底業主宣佈破產，物業遭銀
主沒收。據了解，銀主開價570萬元，折合
呎價11,469元，較買入價僅高出1.3萬元。
同屬荃灣區的深井海韻花園亦爆出銀主

盤，涉及5座低層A室，實用面積681方

呎，銀主開價450萬元，折合呎價6,608
元。據土地註冊處資料顯示，業主早於
1993年以233萬元一手買入，在2013年至
2015年間向銀行及財務公司進行3次抵按，
最終由銀主接手。

新西銀主盤連環出現
至於屯門豫豐花園9座低層B室，實用面
積450方呎，銀主叫價345萬元，折合呎價
7,667元。土地註冊處資料顯示，業主於
2010年以142.8萬元買入單位後，先後抵按
達4次，其中1次涉及轉按，最終疑未能供
款而遭收樓。
另有消息指，新屯門中心10座中層H室

銀主盤易手，實用面積597方呎，料以逾
410萬元易手，呎價逾6,800元。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）「息魔」
越行越近，對樓市影響多大仍未知，發展商
為減風險情願散貨。由信置發展的粉嶺囍逸
昨日加推38伙，首推開放式單位，面積235
方呎單位折實入場價281萬元，成為一手新
例後同區最平新盤。另一邊廂，九建另闢蹊
徑吸引投資客，為香港仔田灣登峰．南岸增
「先住後供」方法，指定單位更贈10萬元傢
俬及影音設備。
連日來囍逸累收近千票，按目前已開價的
98伙計，超額認購近9倍。發展商預計短期
內公佈銷售安排，最快下周中發售。

囍逸料最快下周售
信置營業部聯席董事田兆源表示，昨日
新增的第2號價單，開放式、一房及二房
單位分別佔9伙、10伙及19伙，面積介乎
235方呎至 503方呎，定價由322萬元至
581萬元，呎價由11,054元至12,054元，
市值4.8億元。計及所有優惠折扣，平均
呎價低至 10,655 元，入場費低至 281 萬
元。

倘連同上周首張價單位60伙，該盤已推
出共98伙，價單平均呎價11,658元，折實
後均價10,178元。田兆源形容，今次屬原
價加推，而項目計劃最快下周中發售，短期
內會有新部署。

登峰南岸推「先住後付」
淡市之下，減按揭成數及減價不再是發展
商唯一散貨方法。九建市務及銷售部總經理
楊聰永介紹，田灣登峰．南岸新增「先住後
供」付款方案，買家除可享照售價減2%的
折扣，更可享首兩年免息免供的待遇，以及
高達八成的一按貸款。同時，指定單位更贈
送10萬元傢俬及影音設備。
他又指，該盤預計最快年底可收樓，倘採

取「先住後供」並選購備有傢具的指定單
位，首兩年成本較低，亦有利於馬上放租。
該盤短期內將於南港島線展開路演及巴士宣
傳攻勢。

世宙3房最平560萬
元朗盤亦有新部署。長實地產於元朗世宙

加推7伙3房單位應市，買家可享12萬元現
金回贈，連同5伙精選2房單位合共12伙將
一併於本周六發售。是次推出的3房單位，
可享最高12%折扣，連同扣除現金回贈，最
平單位售價 560.3 萬元，實用呎價 8,714
元，屬於項目開售以來同類單位最低售價及
呎價。
恒地等合作發展的馬鞍山迎海．駿岸昨加
推48伙，價單售價由755.2萬至954.2萬元，
折扣最高10%，該盤於本周六發售20伙。

滿名山朗8周六銷售
至於嘉里建設於屯門滿名山昨日發出新銷

售安排，加推30個單位於本周六發售，大
手客優先揀樓。而嘉華昨亦公佈，元朗朗屏
8號於本周六推售26伙。
另一邊廂，新地代理業務部總經理張卓秀
敏昨天表示，元朗映御最快下月會出新價
單，目前尚有逾70伙未推，主要為特色單
位，將輕微加價推出面市。該盤自推出以來
累沽近400伙，佔可售單位逾90%，套現
15.8億元。

粉嶺新盤爭客 300萬有找

環宇入伙1年 首現銀主盤

調查：樓價再跌19% 港府或減辣
香港文匯報訊 4月樓價指數輕微回

升0.7%，按年計則跌約8%，面對多項
不明朗因素，樓市向下大趨勢似乎未停
止，因此有市場人士呼籲政府採取逆周
期措施，以防樓價劇跌而增加經濟下行
壓力。彭博社昨日就此查詢8位分析師
和經濟學家的看法，他們認為，樓價若
再跌19%，港府或減辣。
彭博社報道，在立法會議員討論將5

年多前祭出的調控措施鬆綁前，香港住
宅市場勢必會更糟。目前樓價從去年9
月的高峰已經下跌13%，但受訪經濟學
家和分析師的平均預估，樓價恐怕再跌
19%，政府才會出手減辣。
這種幅度的回調勢將創下自2003年才

止住的6年跌勢以來的最大跌幅，同時也
超越2008年全球金融危機期間的跌幅。

官員擔心貧富差距擴大
分析師指目前市場十分脆弱，如果聯

儲局6月中旬加息，將會進一步打擊樓
市。然而，官員可能願意容忍這樣的歷
史性跌幅，因為他們更擔心貧富差距擴
大的問題，這個問題已促使行政長官梁
振英的支持率跌到紀錄低點。香港樓市
是全球最高不可攀的市場，梁振英5月
重申香港樓價還是太高。
根據中原城市指數，最新報128.51

點，較梁振英2012年 7月 1日上台時
105.46點，仍高出21.86%。

青衣細山路住宅地資料
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青衣市
地段第190號

甲類
66, 737方呎

7. 1倍
473, 833方呎
1, 981元

9. 3888億元

■環宇海灣7座高層B室銀主盤開價570萬
元，較買入價僅高1.3萬元。 資料圖片

■佳明指出，公司是首度投得住宅官地，計劃在青衣細山路用地興建兩至
三房為主單位。 資料圖片

■■九建楊聰永指九建楊聰永指，，田灣登峰‧南岸田灣登峰‧南岸
短期內將於南港島線展開路演短期內將於南港島線展開路演、、及及
巴士宣傳攻勢巴士宣傳攻勢。。 記者蘇洪鏘記者蘇洪鏘 攝攝

■■信置田兆源信置田兆源((左左))
介紹囍逸單位介紹囍逸單位。。

記者蘇洪鏘記者蘇洪鏘 攝攝

4月本港私宅各類單位售價指數
單位面積

少於430方呎
430至752方呎
753至1,075方呎
1,076至1,721方呎

資料來源：差估署 製表：記者 梁悅琴

按月變幅

+0.7%
+0.7%
+0.8%
+0.6%

差估署昨公佈，4月私人住宅售價指數
按月回升0.7%至273.1點，無論中小

型單位或過千呎的大型單位，樓價都有反
彈，但按年跌約8%。當中以面積介乎753
方呎至1,075方呎的中大型單位反彈力度較
大，升幅0.8%。至於面積少於430方呎的
小型單位亦升0.7%。而面積1,076方呎及以
上大型住宅單位的售價指數報258.8點，按
月升約0.6%，較去年9月高位累跌約8%，
反映中小型單位反彈力較強。

中原：九龍東屋苑升市動力
數據另顯示，4月私宅租金輕微回落
0.12%至163.2 ，連跌7個月，但跌幅較3月
收窄0.19個百分點，今年累計跌4.67%，與
去年9月高位177.5比較，累跌8.05%。當
中，港島及新界區面積431方呎以下細單位
平均呎租均下跌，分別為 36.7 元及 22.3
元，按月跌1.5%及4.4%。不過，九龍區相
關呎租為29.6元，按月上升4.9%。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指
出，4月私宅樓價反彈，主要受惠元宵節後
樓價回暖，其中以九龍區帶領整體大市向
升。以10周累計，九龍東的麗港城 (累升
10.4%)、得寶花園 (累升9.8%)、淘大花園
(累升7.6%)、德福花園 (累升6.5%)及匯景花

園 (累升4.7%)。全年樓價走勢要視乎下半
年環球經濟形勢而定，如美國加息代表經濟
向好，本港出口可望改善，市場毋須擔心加
息會令樓價急跌。
另一龍頭代理，美聯物業住宅部行政總裁

布少明認為，首階段樓價跌勢已完結甚至出
現反彈，惟未來樓價走勢仍取決於新供應
量、一手推盤策略，以及經濟環境變化，預
期下半年樓價再跌3至5%。

學者：若加息再跌5至10%
理想城市集團企業估值部主管張聖典表示，

之前市場普遍氣氛不太理想，趨向不理性減
價，導致一些成交造價偏低。他又認為今次屬
於價格調整多於反彈，因為客觀因素沒有改
變，如一手盤供應持續增加，美國有機會加
息，相信下半年樓市有機會下調5%至10%。
香港中文大學市場學系教授冼日明亦認

為，樓價指數只是屬暫時回穩，以現時環球
經濟欠佳以及新供應湧現等情況下，樓市欠
缺上升動力。假如聯儲局未來數月決定加
息，冼日明估計，本地住宅樓價尚有5%至
10%跌幅。

九建：減價有限 加價唔易
展望樓價走勢，九建市務及銷售部總經理

楊聰永指出，近期經濟有回穩跡象，由於新
住宅供應落成需時，而作為上市公司亦要顧
及盈利，面對建築成本仍然高企，發展商減
價空間有限，但「加價又唔覺容易」，料下
半年樓價相對穩定。樓價指數中，A、B、C
類(1,075方呎或以下)單位升幅較大，信置營
業部聯席董事田兆源認為，中小型單位反彈
較顯著，反映細單位在市場有需求。

差估署差估署
樓價指數去年至今走勢樓價指數去年至今走勢

2015年1月
284.6

2015年9月
306.1

2016年3月
271.2

2016年4月
273.1


