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香港文匯報訊（記者 歐陽偉昉）新盤發展商近期推出平價細樓為主，提供不少優惠，吸走不少新

界上車客，加上市傳美國將在6月加息，上周末四大代理在十大屋苑成交全線下跌。二手成交萎

縮，有業主蝕讓離場。消息指有關交易為黃大仙現崇山高層單位，實用面積526方呎，業主2012年

以789萬買入，上周末業主即日由800萬開價減至760萬成交，實呎價14,449元，未計算其他費用

蝕29萬離場。
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國森地產集團董事

置業錦囊 《聖經》解決地產霸權？
資本主義在世界中扮演重要角色，大富

翁遊戲把資本主義發揮得淋漓盡致，而現
今香港正如一盤玩了50年的大富翁遊戲，
所有產權產業早已落入其他玩家手中，年
輕人或窮人踏上這盤遊戲時，他們只是一
群不斷交租、不斷交過路費的玩家，不只
沒有希望，甚至沒有喘息的空間。這地產
制度到底哪裡出錯了？身為地產業界的我
也問不出原因，不過有趣的是，根據《聖
經》記載，原來幾千年前他們已經有一套
方法去應對地產霸權的問題。
例如，《利未記》中記載了很多有關

這些地產與土地的說法，當中最接近地
租年期的說法就是禧年，禧年是什麼？
每隔50年就是一個禧年，債主在第49
年時，即把業權歸還予原業主手中。例
子是，假如你是債主，借了款項給債
仔，而債仔無力償還欠款，你充公了他
的土地，在第49年時，你歸還土地給債
仔手，因為他欠你的，已經在這50年間
連本帶利歸還給你，你應該給他一個重
生機會。任何人在禧年，也有一個機會
重新開始，有關土地的買賣價值，也會
因應禧年而定，這其實是減低了壓榨與

霸權的存在。有趣的是，大家在禧年
間，也不能耕種土地，使土地有足夠休
息，不致被過度開發。

中國土地使用年限公平
當然，在現今的社會照樣實行一定有

很大難度，甚至不切實際。不過，如果
套用到租期來說，我們的土地是應該屬
於政府的，每50年可以重新洗牌，把資
源重新分配，這也許是更公平制度。根
據國家規定，商用房產權年限為40年，
低於普通住宅的70年產權，在住宅建設
用地使用權期限屆滿後，是可以自動續
期，而非住宅建設用地使用權期限屆滿
後，是不能自動續期的，我們中國的土
地制度其實是很公平的。
近年香港樓價急升，幅度驚人，市民
怨氣十足，尤其年輕人，感到樓價狂
升，買樓無望，大力批評地產商為「惡
霸」。「地產霸權」一詞，民心大快，
反映港人對樓價急升的怨恨，矛頭直插
地產商，其實大家有否想過，真正罪魁
禍首究竟是誰？真正的罪魁禍首，可能
就是我們一直推崇備至的資本主義。

香港文匯報訊 星美控股（0198 ）昨日宣
佈，旗下星美國際影商城·深圳京基IMAX店在
昨日開業。影院由集團斥資5,000萬元人民幣建
成，擁有包括IMAX廳在內的7個影廳，每年可
容納150萬觀影人次，是星美在深圳地區的第11
家影商城，全國的第13家IMAX旗艦店。至此，
集團成為深圳地區擁有連鎖數量最多的影院品
牌，集團估計，至今年底集團全國影院數量將突
破300家，觀影人次突破1億。
星美今年非票房業務收入佔比大幅超過同業平
均水平，集團行政總裁鄭吉崇昨在新影院開業儀

式上指出，此有賴於集團去年將「影商城概念」
的創立，使得原本功能單一化的影城融入了多元
化的元素，顛覆電影院的傳統經營模式，融合影
城、餐飲、零售快銷等多個業務模組，為集團實
現了跨界經營及轉型。
據介紹，星美國際影商城已覆蓋全中國30餘個

省市自治區，超過150多個城市，持續保持一二
線城市影城競爭力，並且佈局發展三四線城市。
鄭吉崇表示，繼去年星美影商城突破200家之
後，今年6月30日將達到250家，年底將突破300
家，觀影人次突破1億。

星美新影商城深圳開業

香港文匯報訊（記者 吳婉玲）在紐
約證券交易所上市的鉅派投資總裁李良
上周接受本報專訪時表示，內地財富管
理市場的規模可能達到100多萬億元(人
民幣，下同)，而銀行可提供的理財方式
及品種目前仍難滿足高淨值客戶的要
求，所以客戶傾向選擇專業的財富管理
機構。另一方面，鉅派現時的客戶平均
投資額為500萬元，面對內地中高淨值
客戶對海外配置有大量需求，集團計劃

短期內引進海外戰略產品，豐富產品種類。
鉅派投資香港辦公室於上周開幕，李良指設

立香港辦公室是考慮到集團未來全球發展配
置，而香港是海外戰略的第一步。由於內地中
高淨值客戶對海外配置有大量需求，所以集團
要加快該方面的佈局，短期把海外戰略產品引
進內地，豐富產品種類。

財管產品募集季增140%
鉅派現時的客戶平均投資額為500萬元。截

至3月31日止，首季財富管理產品總募集量達
到108億元，同比增長140.2%；總資產管理金
額達到214億元，同比增長668.6%。
李良對內地財富管理需求非常看好，表示公

司用5年時間就在美國成功上市，並且每年都
有增長。雖然內地經濟增長放緩，但富裕階層
的財富增長並無減慢，「有錢人非但沒有減
少，而且越來越多」。
互聯網金融的發展在內地百花齊放，李良指

互聯網金融肯定是未來趨勢，中央最近針對不

合規的互聯網金融公司進行梳理，而集團對於
旗下互聯網金融業務的定位是「要生存下來且
能夠長遠發展」，所以今年增長速度不會太
快，反而要慢下來，做到安全合規。

互聯網金融合規求穩
鉅派旗下翼勳金融去年投資金額達50億元，

今年原本計劃增長至200億元，但為放慢速
度，現已調整至100億元。
鉅派和普濟早前宣佈，將成立一家新合資企

業，專注於對美國及大中華地區高成長行業公
司的戰略投資。該合資企業的首個戰略投資目
標是萬達影業。李良表示，非常看好未來幾年
的內地電影業，所以從股權投資角度投資萬達
影視。至於國內有部分知名的電影明星會成立
影視公司，集團不排除有合作機會。

另類投資未來或續增
他指，由於影視業屬另類投資，較創新和
有風險，所以目前佔集團投資比重不大，僅
約5%，未來或會逐漸加大佔比。另外，現時
一級市場股權投資的佔比約30%至40%；一
級及二級證券市場為15%至20%；房地產約
30%。
內地經濟方面，李良提到內地的新興產業正
發展，例如電商或物流等，但該些新經濟上漲
的幅度，在短期內仍然不足以彌補傳統經濟的
下滑。對於L型經濟，他認為內地政權穩定，
相信經濟不會出現懸崖式暴跌；人民幣或出現
緩慢貶值趨勢，但幅度不會太劇烈。

美聯上周末十大屋苑錄得9宗買賣成
交，較前周末減少18.2%，創自4月底

以來5周新低；按15大屋苑計算，過去兩天
錄得約 9宗買賣成交，較前周末減少約
30.8%。

太古城兩房劈百萬
該行住宅部行政總裁布少明指出，近期新
盤銷情理想，加上有發展商以低市價策略推

售全新項目，吸引購買力重回一手市場。太
古城中層兩房戶去年底以915萬開價，不過
市況轉淡，經多次調低叫價後，最終以818
萬成交，比原本開價大削100萬，幅度達
10.6%。
中原地產上周末十大屋苑僅錄得9宗成交，

較前周末急跌4成，交投量重返個位數水平，
4個屋苑零成交收場。亞太區住宅部總裁陳永
傑表示，在美國加息陰霾下，市場氣氛觀
望，買家入市態度已轉趨審慎，同時又期望
新一輪減價潮，因而遲遲不下決定，拖慢二
手交投步伐。新界一手盤近日低價開盤，令
新界二手成交即時受壓。該行天水圍嘉湖山
莊周末僅錄得2宗成交，比上周少3宗，其中
美湖居低層單位實用面積441方呎，最初開價
320萬元，後降價5萬元獲承接，成交價315
萬元，折合實用呎價7,143元。
利嘉閣上周末十大屋苑錄得7宗成交，較

前周末下跌約22%。總裁廖偉強指近期二手
市場平價盤源漸被消化，部分買家認為樓價
有機會進一步下調，多抱持觀望態度，令二

手交投步伐放慢，加上周末受天氣影響，亦
為周末交投偏低原因。

美聯：業主提高開價
二手市場雖然受一手新盤和美國加息威

脅，但部分業主見市況回穩，即企硬叫價。
布少明指出因部分業主提高開價，個別屋苑
樓價現輕微上升，議價空間收窄，令二手市
場氣氛更趨淡靜。李志成亦指出，雖然部分
新盤向隅客開始回流二手市場，令部分屋苑
的睇樓量上升，但普遍業主議價空間仍持保
守的狀態，部分更收窄議幅，削弱二手的競
爭力。
對於後市，各行皆認為會由一手新盤主

導，二手暫難有改善。陳永傑指一手新盤開
價一浪低於一浪，近日有新界上車新盤低價
開盤，搶去部分二手客源，令二手交投更見
冷清。李志成亦預料若發展商繼續加大力度
提供優惠，短期內市場仍以一手為主導；除
非二手業主願意擴大議價空間，否則二手難
有太大起色。

平價新盤搶客 「十大」成交報跌

現崇山現崇山44年損手離場年損手離場

香港文匯報訊 在尖沙咀堪富利士道2
及2A號地舖涉及3.94億元註冊成交額帶
動下，本港4月商舖買賣登記總值錄得
14.50億元，按月增加29%；宗數則錄74
宗買賣登記，按月增加7%。美聯旺舖董
事盧展豪表示，今年舖位交投氣氛未見好
轉，今年至今每月買賣註冊量持續於雙位
數水平上落，反映用家及投資者入市意慾

仍然薄弱。

美聯商舖售價指數微跌
反映價格走勢的「美聯旺舖核心四區一

線街商舖售價指數」上月報277.8點，按
月下跌約1.3%。
盧展豪估計未來一至兩個月舖位買賣註

冊量料於低位徘徊。

商舖買賣74宗月增7%

十大屋苑上周末成交
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■鉅派投資總
裁李良表示，
不排除會與內
地知名電影明
星合作進軍影
視行業。

記者
張偉民 攝

香港文匯報訊（記者 周曉菁、 歐陽偉
昉）美聯儲主席耶倫展「鷹姿」，表示未來
數月會加息，加上一手市場未有全新大盤推
售，剛過去的周末及周日一二市場銷情放
緩。總結上周末，截至昨晚10時，新盤成
交共90伙，按周大減一半。成交主要集中
於將軍澳SAVANNAH和屯門滿名山，前者
周六和周日分別賣出34伙和11伙，滿名山
周六沽出19伙，共佔總成交71%。
信和置業旗下粉嶺囍逸於昨日開放示範單
位，首張價單推60伙，包括一房、兩房、
兩房加儲物房及三房單位。營業部聯席董事
田兆源表示，囍逸首日開放已有約5,000人
次參觀，睇樓客群當中約七成為區內客，近
六成為年輕人。公司計劃於周內公佈銷售項
目安排，視乎反應決定加推，有機會加入開

放式戶型。

囍逸首推登記超逾5倍
價單顯示，囍逸首推60伙，售價介乎

376.3萬元至737.3萬元，呎價介乎10,780元
至12,852元；扣除12.7%的最高折扣優惠
後，售價介乎328.5萬元至643.7萬元，實
用呎價介乎9,411元至11,220元。項目昨日
起開始接受認購登記。至截稿前，首日登記
已超過350票，超額逾五倍。
早前在何文田新盤大戰中落後的會德豐旗

下ONE HOMANTIN續推優惠促銷，前晚
上載最新價單。常務董事黃光耀昨表示，有
見不少年輕家庭鍾情區內名校網，故推出
「升學優惠」，提供額外1%折扣。此外，
會德豐於新價單更新備用一按貸款付款計

劃，第一按揭最高貸款金額增至80%。發展
商亦特別推出「忠實買家」折扣，凡曾購買
會德豐住宅的買家，可獲額外1%折扣。

樓宇買賣料10個月新高
另外，中原研究部昨日指出，5月樓宇買

賣合約登記（包括住宅、車位及工商舖物
業）暫錄（截至25日）4,966宗，總值375.9
億元，預測全月登記錄6,300宗及460億元，
較4月升12.2%及8.8%，齊創10個月新高。
當中，一手私宅暫錄1,146宗，連續兩個
月突破一千宗水平，總值176.0億元。該行
預測整月達1,300宗及195.0億元，宗數跟4
月的1,260宗相若，有望創出5個月新高。
至於金額則按月升23.2%，或創2014年10
月239.7億元後19個月新高。

上周末欠缺新貨 一手成交減半

■消息指有關交易為黃大仙現崇山高層單位，實用面積526方呎，上周末業主即日由800萬
開價減至760萬成交。 資料圖片
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