
香港文匯報訊（記者 文森）

市區重建局首個資助房屋項目煥
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煥然壹居剩15伙 明年市價售
逾八成申請者「甩底」兩宗撻訂「賣出九成不算差」

市建局表示，煥然壹居全部338個單位中，共賣出
323個，包括8個開放式、213個一房及102個兩

房單位，餘下15個單位未售。由上月初銷售期起，市
建局累積邀請2,200名申請者揀樓，最終只有370人到
場，即逾八成人「甩底」，另有兩名申請人「撻
訂」，簽訂臨時買賣合約後放棄買樓。

逾半售予單身人士
市建局表示，年初收到1.2萬份初步核對有效的申
請，經審核後獲確認符合資格的共有3,068人。包括
2,102名單身申請者和966個家庭申請者，當中167名
單身申請者和156個家庭申請者成功購買單位。
市建局董事會稍後將決定合適的方案處理尚未售出
的單位，直至有關單位可於今年12月31日後在公開市
場以市價出售，惟單身申請者只可購買開放式或一房
單位。
市建局非執董麥美娟認為，在樓市下行情況下，煥
然壹居已售出九成單位，只賣剩15伙，銷情雖然較
慢，但不算太差，出現兩宗「撻訂」，反映市民經深
思熟慮後才買樓，預計市建局董事會將開會，商討剩
餘單位銷售細節。她指出，年初討論銷售安排時，已
決定如有剩餘單位，會以市價在私人市場出售，確保
不會浪費房屋資源，市建局將會按照與政府簽訂的協
議，按市價以私樓形式出售煥然壹居剩餘單位。

房協：不能與綠怡雅苑銷情比較
房協主席鄔滿海被問到會否擔心房協資助出售項目
綠怡雅苑銷情時表示，綠怡雅苑已有一定申請數目，
不能與煥然壹居直接比較，他又說，去年居屋超額認
購60多倍，原因是供求不平衡，但若每次都希望超額
認購，並非正常情況，如果政府可推出更多單位，讓
合資格人士申請，認購率會慢慢減少。

香港文匯報訊（記者 楊佩韻）廿年
後，每3名港人中，便有1人是65歲或以
上的長者，銀髮族將為房地產帶來商機。
房協年前推出有「富貴長者屋」之稱的
「雋悅」項目，提供588個單位，但至今

只租出65個單位，僅佔整體一成多。
房協主席鄔滿海承認，出租率較預期

低，正考慮改用其他付款方式改善，但
不會將其當作普通住屋出租。不過有地
產發展商指，「沒人喜歡入住長者屋及
被標籤」，認為項目定位與市場需求錯
配，建議業界留意逆按揭市場，發掘潛
在長者用家。
皇家特許測量師學會（RICS）昨日舉

行銀髮市場趨勢研討會，鄔滿海在會上致
辭稱，60歲以上獨居長者人數將由2011
年的12.9%，增至2024年的20.4%，增幅
為58%，故長者不被家人照顧的狀況會日
漸普遍，為房地產帶來黃金商機。他亦提
及「雋悅」項目的狀況，約有1萬名人次

到場參觀，至今共收到393個租住申請，
並租出65個單位，租者平均年齡為73
歲，當中有62%是單人單位。
鄔滿海承認，出租率較預期低，但設

施和服務會陸續到位，預計屆時反應會
較好。他續稱，短期租約反應良好，65
個出租單位有20伙是兩年的短期租約，
相信能讓長者以試住形式入住，然後再
簽長期租約。房協正收集準租戶意見，
研究是否為長期租戶提供回報，但不會
改變只允許長者及照顧者租住的限制。
不過，協成行發展有限公司董事總經

理方文雄表示，沒人會喜歡「長者屋」
這個說法，加上現今醫學科技昌明，
「是否有需要將老人集中在一個地方，

分得咁清楚呢？」
他續稱，中國人家庭觀念是老、中、

青共同生活在同一社區，認為長者屋定
位與市場需求錯配。他建議，香港可以
參考日本的做法，如家居配合電子科
技，保障長者安全，亦可參考日本的醫
療護理投資領域，如醫保基金、長者房
地產信託基金等，開發亞洲銀髮商機。

業界倡攻逆按揭市場
香港按揭證券公司總裁李令翔表示，去

年多項安老按揭計劃出台後，逆按揭申請
增至368宗，當中55歲的年輕銀髮族佔總
體申請的25%，認為銀髮市場極具潛力。
他認為，隨着長者對逆按揭的認知增

多及市場普及化，未來若能推展更多資
助房屋單位，相信有關申請的增長會更
加迅速。

出租率僅一成「雋悅」研改收費
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香港文匯報訊（記者 岑志剛）港府最後一場退
休保障公眾諮詢會，兩周前在混亂中草草結束，諮
詢期至下月21日截止。工聯會將於本月底舉行退保
諮詢論壇，並邀請前中文大學校長劉遵義、扶貧委
員會委員羅致光等各界人士，探研社會可接受的退
保方案。工聯會會長林淑儀表示，工聯會將拋出綜
合退保方案，建議由僱員、僱主及政府三方合作成
立資金池發放養老金。

勞資政府合供 每月發3000元
林淑儀昨日透露，工聯會將於本月29日舉辦的論
壇上拋出新方案，並以綜合退保為大原則，建議在
強積金以外，由僱員、僱主及政府三方合作成立資
金池，讓65歲或以上長者每月提取約3,000元養老

金，當中勞資雙方分別供款薪酬的2%，而政府供
款比例則有待計算。她解釋指，新方案是綜合現有
老人津貼，即意味「生果金」及「長者生活津貼」
將會取消，統一以綜合退保形式發放。
林淑儀強調，新方案的前提是政府必須承諾取消

強積金對沖機制，又說即使商界不願意取消對沖或
供款，政府最終亦會以稅務手段補貼開支，倒不如
共同供款，「你（商界）不肯給，錢從哪裡來？最
後都係會抽你稅！」

林淑儀：落實社福可減社會怨氣
林淑儀又提到，本港勞福政策近十年最大改善只

有侍產假及最低工資，工聯會正在爭取的「標準工
時」與「兩假合一」都是「辣手」問題。她認為政

府應主動游說商界，「而不是由得我們勞資雙方片
餐死，攞唔到個結果出來！」她又說，勞福政策能
落實可以減少社會怨氣，資方的付出也可以凝聚員
工及提高生產力，「資方眼界應該放遠點，不要將
利益最大化，自己顧自己，可以係你賺咗都未
定！」
對於行政長官梁振英任內表現，林淑儀坦言，今

屆政府經濟情況較好，故可以投放更多資源於勞福
範疇，例如推出長者生活津貼及在職家庭津貼，
「平心而論佢係關注得比較多。」被問到是否支持
梁振英連任，她認為必須視乎對方是否有意參選、
有何對手及其提出的政綱而定。她覺得由政策提出
者主理較為連貫，「起碼知頭知尾」，但即使轉特
首亦不一定有大影響。

工聯倡設三方資金池養老
香港文匯報訊（記者 甘瑜）今屆特區政府落實了不少
改善民生的政策，但在勞工方面還有一些議題有待推
進。工聯會榮譽會長鄭耀棠昨日表示，有信心今屆政府
可履行競選承諾，例如在強積金對沖問題上交出方案，
至於能否立法則很難說，「立法嗰啲點知啫，有啲人咁
鍾意拉布。」
被問及在勞工議題上能否達成共識，鄭耀棠認為，有

共識就最好，無共識政府就要發揮其功能，例如強勢一
點以取得突破，因為畢竟這是今屆特區政府的承諾。對
於公眾假、勞工假「兩假合一」、退休保障等議題，鄭
耀棠則表示，這並非梁振英的承諾，笑言不應該「屈
人」，但也希望今屆特區政府可以踏出一步。

鄭耀棠有信心
積金對沖交方案

香港文匯報訊（記者 趙
虹）本港地少人多，墓地供應
成為一大問題。根據一項基線
研究顯示，大部分市民對「社
區及健康服務」範疇滿意度較
低，當中最多受訪者不滿墓地
供應。有市民直言擔憂生前爭
一安家之地，死後亦要搶一容
身之處。同時，為支援推行
「齡活城市」地區工作，賽馬
會將與4間本地大學合作並撥
款逾1億元，當中包括每年向
8個地區投入50萬元推行工
作。
賽馬會委託中大、港大、理
大、嶺大4間大學的老年學研
究單位，於去年7月至今年2
月期間，進行全港首個基線研究，根據世界衛生組織
提倡的「長者及年齡友善城市」8大範疇框架，包括
「社會參與」、「交通」、「尊重及社會包容」、
「公民參與及就業」、「房屋」，以及「社區及健康
服務」等，以了解現時社區的長者及年齡友善程度。

齡活城市調查 僅1成滿意墓地量
研究於沙田、大埔、中西區、灣仔、離島、九龍城
等8個試點地區進行，以問卷調查形式訪問了逾4,200
名年齡介乎50歲以上至80歲以下的市民，並進行了
40個合共347人的聚集小組。
研究結果於昨日公佈，其中「社會參與」評分最高，
平均近56%受訪者對現狀感滿意，其次為「交通」
（53%）及「室外空間及建築」（47.6%）；而包尾的
「社區及健康服務」範疇平均只有37.7%受訪者滿意，
當中僅有10.1%滿意墓地（包括土葬及骨灰龕）數量，
為整個問卷調查共53條問題中最少滿意者的一項。
居於灣仔的55歲黃小姐直言，整個問卷調查中，最

不滿墓地數量，「我只會給兩分（6分滿分）。」她

指出，本港墓地素來不足，擔憂生前爭一安家之地，
死後亦要搶一容身之處。
負責研究的中大賽馬會老年學研究所研究員余浩欣

表示，各區對「社區及健康服務」範疇亦有一個共同
點，就是受訪長者均稱醫院電話預約系統難使用，要
求真人對話服務，而非只是電話錄音，認為有關措施
有改善空間。

大學區會攜手改善 馬會撥1億支援
隨着研究結果公佈，參與研究的4間大學將各自負

責兩個試點地區，與區議會共同制定一個為期3年的
行動方案。賽馬會慈善信託基金亦就有關計劃，撥款
逾1億元，當中包括為各地區每年投入50萬元以支援
推行有關「齡活城市」的地區工作。
負責灣仔及中西區的港大秀圃老年研究中心副總監林

一星透露，已與中西區區議會舉行兩次會議並成立委員
會，下周亦將與灣仔區議會會面，期望根據基線研究調
查，盡早推行相關改善措施，不排除在3年的行動方案
完結後，再作相關研究以比較改善前後的相異。

香港文匯報訊（記者 聶曉輝）社會各界期待多年
的啟德體育園計劃，終於踏入新階段。民政事務局昨
日宣佈展開啟德體育園公眾參與活動，並由即日起至
7月19日期間推出專項網頁、於全港多個地點舉辦巡
迴展覽、進行意見調查及諮詢相關區議會等，目的是
讓市民了解體育園的規劃進展和收集公眾意見。體育
專員楊德強指出，顧問仍在估算體育園最新的造價，
預計明年完成前期研究，並於2017至2018年度再向
立法會申請撥款，約需3至4年時間完成工程。
民政事務局發言人昨日指出，啟德體育園佔地約28

公頃，是香港近年最重要的體育基建，亦將是全港最
大的體育公園。體育園將提供可舉辦大型國際賽事的
多用途場館，讓本港運動員有更多機會在主場與其他
地區的健兒比賽。園區亦會提供大量設施供專業運動
員、運動愛好者及市民使用。
啟德體育園的主要體育設施包括一個可容納約5萬

名觀眾的主場館，可供舉辦國際足球及欖球賽等大型
體育賽事，亦可作文娛或綜藝匯演、大型社區活動
等。另外，一個可容納約5,000名觀眾的公眾運動
場，適合舉行學校陸運會及田徑訓練，以及舉辦本地
足球聯賽，平時亦會開放予市民跑步、健行及踢足
球。當局又擬興建一個可容納約7,000名觀眾的室內
體育館，在沒有體育賽事時可提供相當於約30個標準
羽毛球場的空間，讓市民作羽毛球、籃球、排球或其
他室內運動。
體育園亦有逾7公頃休憩用地，讓市民進行戶外運

動及休閒活動，可興建設施包括兒童遊樂場、健身
區、緩跑徑、單車徑及戶外球場。其他正在籌劃的配
套設施包括零售、餐飲、酒店，以及供體育界及相關
行業使用的辦公地方。

楊德強：有信心說服市民支持
楊德強昨日參觀體育園的巡迴展覽時表示，近年香

港運動風氣正提升，啟德體育園的落成對本港體育發
展很重要。他指出，當局早在十多年前已決定啟德發
展區有體育設施的規劃，不會輕易推翻，有信心說服

市民支持項目。
他續說，去年向立法會匯報體育園預計造價為250

億元，當時的估算是根據2009年做的技術可行性研
究，更新至2014年數字，當局目前仍在進行多項顧問
研究，現階段未有最終估價。

市民不滿墓地少 怨社區健康服務 啟德體育園推諮詢 造價料明年估算
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■啟德體育園預計下年度交予立法會申請撥款，目前
仍待估算最新造價。 資料圖片

■楊德強（右）昨日到香港中央圖書館參觀啟德體育園
公眾參與活動的巡迴展覽。


