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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）港府積極發展九龍東

成為本港第2個CBD(核心商業區)，發展局一份交予海

濱事務委員會的文件顯示，局方已就九龍灣行動區有初

步的發展方案，範圍涉及廢物回收中心和附近的政府設

施，涉及部分改劃土地用途，並額外增加約330萬方呎

商業樓面，可建5座商業物業作寫字樓、酒店、零售及

其他配套用途，市場估值最高接近200億元。
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發展局剛向海濱事務委員會遞交
「九龍灣行動區–可行性研究」

初步發展大綱圖，研究範圍包括常怡
道、啟福道、祥業街、鴻業街及順業街
等，當中兩幅商業官地早於去年1月及5
月已賣出，分別由領展及億京以58.6億
元及30.388億元投得。今次研究，主要
是改劃兩幅地皮旁邊的環保署廢物回收
中心及運輸署驗車中心，涉及地盤面積
約40.58萬方呎。

兩政府部門用地改劃
現址為廢物回收中心的地盤，位於常

怡道及宏照道交界，佔地約16.9萬方
呎，發展局建議由現時的其他指定用途
(垃圾轉運站)用途，改劃為商業用途，
建築物高度限制為150米(主水平基準以
上，下同)，旁邊設有一個4.5萬呎的休
憩空間，日後預料可建2幢商業大廈，
其中東面1幢擬作寫字樓發展，西面1
幢則作寫字樓連酒店用途，建議以12倍
地積比率發展，提供商業樓面合共202
萬方呎。
至於位於廢物回收中心南面的運輸署驗

車中心，佔地達23.68萬方呎，分成東西
兩個獨立地盤，以祥業街作分隔，現時為
「政府、機構或社區」用地，日後擬改劃
商業發展暨環保連接系統車廠及車站的用
途。雖然地盤規模更大，但因為要預留約
65.66萬方呎樓面作環保連接系統車廠之
用，可發展商業樓面變相縮小。
據局方建議，南面驗車中心的地盤可以

11倍地積比率，可建3幢商業物業，其中
靠近鴻業街的1幢物業會作純酒店發展，
另外兩幢則為辦公室等用途。提供商業樓
面約128萬方呎，高限訂在120米至135
米，地盤內亦有9萬呎公眾休憩空間，南
北兩個地盤會有接駁系統相互連接。若順
利改劃，有望加入下年度的賣地計劃，並
成為未來數年重要的商業地來源。

總值198億 最快下年賣
有測量師指，視乎政府日後會如何銷

售該5幢商業物業，若分拆招標造價會
較高，綜合發展並招標，則由於銀碼太
大，會削弱競爭力，估計樓面地價介乎
5,000元至6,000元不等，估值由165億
元至198億元。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）過去數年樓價飆升，部分
之前高位入市的單位陸續出現損手個案。將軍澳日出康城領
凱一個四房戶新近以750萬元成交，實蝕逾50萬元。同時，
大角咀凱帆軒、東涌藍天海岸亦有業主不惜蝕使費套現。
美聯物業劉卓豪表示，將軍澳日出康城2期C領凱11座

左翼低層C室，面積1,005方呎，獲家庭客斥資750萬元購
入換樓，呎價7,463元。原業主於2011年以771.3萬元購
入，賬面蝕21.3萬元，估計連同使費需蝕逾50萬元。

藍天海岸凱帆軒蝕雜費
美聯物業田國輝表示，東涌藍天海岸兩房戶成交，涉及
1座低層E室，面積561方呎，作價約498萬元，折合呎價
8,877元。原業主於2012年以約478萬元購入物業，是次轉
售賬面僅升值約4%，不過料扣除使費需倒蝕數萬元。
利嘉閣梁德盈指出，大角咀凱帆軒錄得5月份之首宗二
手買賣，涉及2座高層D室單位，面積約455方呎，以568
萬元成交，低市價約5%，呎價12,484元。原業主於2011
年以547萬元購入上述單位，期內物業升值近4%，估計連
同使費亦需倒蝕數萬元。
世紀21奇豐物業蕭耀邦表示，大圍名城2期盛薈1座高
層NA室成交，單位實用面積741方呎，成交價約840萬

元，折合呎價約11,336元，貼近市價成交。原業主於2011
年購入上址，當時作價794萬元，賬面僅獲利46萬元，估
計扣除使費大致平手離場。

昇薈銀主盤升值13%
銀主盤方面，東涌昇薈9座低層D室，面積671方呎，最
新以563.6萬元成交，折合呎價8,399元，成為屋苑首宗二
手買賣。原業主於2013年以497.4萬元一手買入，及至成
交賬面升值13%。

二手蝕讓潮捲各區

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）嘉里旗下沙田玖瓏山再添
撻訂個案，涉及傲瓏閣第3座9樓A室，買家於2014年11
月8日以1,245萬元購入，及至昨日終止交易，估計涉及
15%定金遭發展商沒收，涉資逾186萬元，令該盤累計錄5
宗取消交易。同日發展商將該單位提價重推，新定價為
1,580萬元，較舊價提升10.3%，本周五發售。
恒基旗下馬頭角迎豐昨夜新增第6號價單，涉及30伙，
折實平均呎價16,391元，屬原價加推。當中16伙以及兩伙
之前已開價的單位，將於本周五發售。

新盤市場截至昨晚8時15分錄至少13宗成交，包括元朗
娉廷、同區朗屏8號、西灣河柏匯、長沙灣海柏匯、東涌
昇薈、馬頭角迎豐、上環瑧璈及大角咀利奧坊．曉岸等。

山頂洋房買家曝光
另外，土地註冊處資料顯示，會德豐旗下山頂Mount

Nicholson的5號屋上月以7.4億元成交，登買家為何劍鋒
（HE JIANFENG），與美的集團創始人何享健的兒子同
名。該獨立屋實用面積9,173方呎，成交呎價逾8萬元。

玖瓏山添撻訂 損手186萬

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地政總署公佈，4月有接
近3,900個單位申請預售樓花同意書，創13年半新高。有
評論指發展商或會加速賣樓散貨，嘉里建設執行董事朱葉
培昨日在股東會上認為，各新盤現時都只是按照各自規劃
的時間表賣樓，又指一手樓花數量上升，新盤之間一定有
競爭，但不覺太激烈，暫未見到有惡性競爭的出現。
近月新盤銷售率只有三成，被問到嘉里的買地部署會否

因而減慢，朱葉培表示，公司不會隨便買地，因為要對股
東負責。他又說，政府早前公佈未來3年至4年有9.2萬伙

私宅供應，但大家要留意供應地區大部分在新界，而且政
府亦非一次過推出這9萬個單位，相信衝擊不會太大。

重申公司不調整樓價
至於旗下新盤會否減價？朱葉培說，樓市上上落落屬正

常，好像今年首兩個月淡靜，但4月下旬開始價量都不
錯，預測今年應平穩發展，所以公司不會調整樓價，尤其
不會向下調整。而旗下何文田皓畋已售出68伙，佔已推出
單位108伙的63%，對銷情滿意，不急於出售餘下單位。

嘉里朱葉培：新盤之間有競爭

■將軍澳領凱面積千呎單位5年貶值收場。 資料圖片

九龍灣行動區改劃商廈檔案
現址

地盤面積
地積比率
商廈幢數
可建樓面
*另有65.66萬方呎樓面作環保連接系統車廠之用

廢物回收中心

168,995方呎
12倍
2幢

2,023,632方呎

九龍灣驗車中心

236,808方呎
11倍
3幢

1,280,916方呎*

■九龍灣運輸署驗車中
心計劃發展為3幢商業
物業，提供商業樓面約
128萬方呎。 資料圖片


