
香港文匯報訊 雖然樓市負面消息不斷，但剛過去的「五一」勞動節3日小長假，一二手樓市均表

現不俗。截至昨晚9時，一手共錄得219伙成交，較前周的166宗成交增加32%。浪澄灣、海天晉、

逸瓏園及迎海．駿岸成為大贏家，佔總數61.6%。四大代理的十大屋苑表現亦各錄得近20宗成交，

單計周末日2天成交，更按周大增44%至逾一倍。分析認為，美聯儲不加息對樓市帶來正面訊息，

加上新盤低價開售，而二手業主又肯減價，皆利好近日樓市成交。
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「五一」連假
一二手皆旺

新盤低價開售 業主願擴議幅

許畯森
國森地產集團董事

置業錦囊

港樓市泡沫不易破
十年前，香港政府開始不斷提醒市民要留意樓市出

現泡沫，小心樓市過熱，如果你當其時聽取了政府的
忠告，打消置業念頭，現在一定後悔不迭。2014年，
政府仍天天跟我們說，一旦利息回升，供樓的負擔就
會增加，故買樓前應該量力而為，小心風險，因為當
美元利息上升，樓價必大幅下滑。
筆者不是故意與政府唱反調，但認為現時香港的樓

市，要令政府所說的泡沫爆破，根本難以做到，就算
政府想要泡沫爆破不斷低價推地，也不是我們想的那
麼容易做得到。

「加息承受能力強」
香港約有52%家庭已擁有自住物業，其中60%已

供完樓，他們已是全資擁有物業，根本不會變負資
產。 即使樓價大跌，他們也沒有壓力非割價拋售不
可；即使餘下40%尚需供樓的家庭，根據統計數字，
供樓的負擔只佔家庭收入中位數20%，他們承受加息
的能力，遠比人們想像中高。香港人也似乎並非如傳
媒經常報道的那樣， 把大部分的收入拿來供樓，飽
受地產霸權欺壓，事實上供樓供得比較辛苦的人，應
該只是局限於近年才置業的那一群，但這一類人佔市
場的比例不高，所以，即使市場逆轉，恐慌的人亦不

會很多。
再者，今年歐美經濟仍缺乏增長動力，政府被迫以

量化寬鬆去應付危機，這種形勢下，利率可能長期沒
法上升。例如美聯儲已經說不會急於加息，歐洲出現
負利率，現在就連中國內地、澳洲都要減息，我們先
別說樓價會大幅下滑，從現時環境來看，就算是樓價
回調，也有可能到此為止，再加上目前香港的住宅空
置率只有4.3%，比正常的自然空置率（即5%）還要
低，整體香港的租務市場相當活躍，投資者要出租並
不困難。

「樓價回調到尾聲」
我們在報紙上看到的地產新聞，很多也是假象，有

炒作成分。從筆者角度看，那些持有一線店舖的業
主，他們的店面租金大幅下滑，其實是他們活該，這
是他們在自由行當旺時無情地瘋狂加租，殺雞取卵，
放棄本地消費市場所帶來的後遺症。事實上，香港的
整體租務市場仍很活躍，加上業主的持貨能力仍然很
強，哪怕租金回調，他們根本沒有沽貨的壓力。筆者
認為，要現時香港物業市場在未來的一年內泡沫爆破
或大幅回調，是根本沒可能的，香港的物業市場價
格，一切還看美元走勢。

美聯物業住宅部行政總裁
布少明

代理評樓市
由於美國上周維持息率不變，市場預期加

息步伐放緩，低息環境持續，加上連日來多個
新盤銷情暢旺的帶動下，二手市場的購買力有
所釋放，並且不乏新盤回流客。然而，發展商
積極以具競爭力的訂價推售新盤，以及二手屋
苑低價筍盤陸續被消化，預期5月二手交投量
將會受壓，焦點仍然會集中一手市場。

近期市況開始轉旺，整體市場氣氛亦造好，因
五一長假期未見有很多市民出外旅遊，一手新盤
亦未見有特別大焦點出現；地產代理投放較多時
間在二手銷售市場，令大眾目光和買家的購買力
轉投到二手市場上，因此二手成交量稍微回升。
另一方面，近期市場上未有出現利淡消息，樓市
普遍造好，令市況開始逐漸回穩。 利嘉閣地產總裁

廖偉強

4月一手市場錄得超過1,800宗成交，新盤
銷情暢旺，強化買家入市信心，部分新盤購買
力回流二手市場，帶動二手成交亦造好。現時
業主已面對現實，肯傾價及減價，只要放盤有
一定減幅，一般不難吸引買家承接。

中原地產亞太區住宅部總裁
陳永傑

美聯儲未有進一步加息，為樓市帶來正面影
響，部分向隅客回流二手市場尋寶。發展商貼市
價開售策略奏效，成功吸引不少客源。現時普遍
業主擴闊議價空間已收窄，平均只有單位數議價
幅度，筍盤買少見少，競爭力未及一手，若發展
商加大力度提供優惠，短期內市場焦點將集中於
一手，令二手成交或陷入拉鋸局面。香港置業行政總裁

李志成

3日小長假一手市場成交
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會德豐ONE HOMANTIN於3日小長
假期屢錄成交，共錄得7宗成交，包

括兩個一房單位、兩個兩房單位、兩個三
房單位及一個於29日截標的平台特色戶。
發展商指，項目至今已累沽73伙，套現逾
8.6億元，反映市場對市區優質項目充滿
信心。另外，由太古地產發展的西半山殷
然，截至昨天，共收到超過50多個認購登
記，市場反應持續熱烈。發展商對本周五
新一輪開售有信心。

「十大屋苑成交勝去年」
新盤旺銷，二手銷情也不俗。據美聯物
業統計，剛過去的「五一」3日小長假，
十大藍籌屋苑共錄得20宗成交；單以上周
六及周日（4月30日至5月1日）計，則
錄得19宗成交，較前周的9宗回升約
111%，為去年6月以來的47個周末近一
年新高。中原地產十大屋苑3日錄得18宗
成交，單以周六日計，十大屋苑錄得16宗
成交，較前周的7宗大增129%，表現亦
優於去年同期12宗的記錄。
中原十大屋苑成交之中，以美孚新邨
最多，達6宗，其次為沙田第一城及嘉湖
山莊，均錄得3宗成交，海怡半島亦有2
宗成交。中原地產亞太區住宅部總裁陳
永傑表示，4月一手市場錄得超過1,800

宗成交，新盤銷情暢旺，強化買家入市
信心，部分新盤購買力回流二手市場，
帶動二手成交亦造好。現時業主已面對
現實，肯傾價及減價，只要放盤有一定
減幅，一般不難吸引買家承接。總結4月
十大屋苑共錄得217宗成交，與3月的
222宗相若，市況保持活躍。

「美未加息 影響正面」
港置十大屋苑周末日錄得15宗成交創

5周新高，按周急升67%。港置行政總裁
李志成表示，雖然上周末一手市場錄得
不俗銷情，不過由於欠缺大型焦點新
盤，加上美聯儲局未有進一步加息，為
二手樓市帶來正面消息，令到部分向隅
客回流二手市場尋寶，帶動剛過去的周
末二手屋苑睇樓量及成交量上升。不過
他認為，若發展商加大力度提供優惠，
二手成交或陷入拉鋸局面。
利嘉閣地產總裁廖偉強表示，剛過去

的周末日二手市場氣氛不俗，主要原因
是一手市場缺乏焦點，令大部分買家購
買力轉投二手市場。該行數據十大屋苑
錄得 13 宗成交，較前周的 9 宗上升
44%。按地區劃分，九龍區共錄得9宗成
交，為交投量最多的區域，新界區錄得4
宗成交，港島區則未錄交投。

香港文匯報訊 今年勞動節連同周末為市民帶來連續
3天假期，加上母親節將至，市民提早選購禮物及與家
人外出用膳慶祝，進一步帶動港人長假期消費意慾。新
地旗下九大商場3天共吸引310萬客流，營業額1.8億
元，均較去年升6%。九倉旗下荷里活廣場亦宣佈勞動
節長周末的客流及生意額分別上升8%及5%，當中以時
裝、旅行社及食肆最為受惠。

新地九大商場銷情穩增
新地代理租務部總經理鍾秀蓮表示，3天假期加上內

地「五一」黃金周，帶動旗下九大商場本地及內地旅客
客流。臨近母親節及最近天氣轉熱，進一步推動節日及
換季消費意慾，因此除了受改善工程影響的將軍澳中心
之外，九大商場的銷情均錄得平穩增長。其中上水廣場
與wtc more世貿中心於勞動節長周末期間客流均上升
8%，營業額則上升7%。
新地九大商場包括：上水廣場、wtc more世貿中

心、Mikiki、將軍澳東港城、將軍澳中心、屯門卓爾廣
場、屯門錦薈坊、荃錦中心及新領域廣場。

荷里活廣場時裝最受惠
九倉旗下鑽石山荷里活廣場舉行第二屆「台南街頭小

食節」推廣活動，3天活動共吸引60萬人次入場。在場
內戲院及食肆之聯營消費優惠、免費泊車推廣等刺激消

費措施的帶動下，荷里活廣場在「五一」長周末的客流
及生意額分別上升8%及5%，當中以時裝、旅行社及食
肆最為受惠。

節日連假商場丁財兩旺

■■荷里活廣場剛過去三天假荷里活廣場剛過去三天假
期共吸引期共吸引6060萬人次入場萬人次入場。。


