
今年3月全國城市租金排行榜
排名 城市 均價 同比

（人民幣，每月/㎡）

1 北京 70.84元 +13.54%

2 上海 69.35元 +18.43%

3 深圳 68.70元 +19.25%

4 廣州 44.98元 +4.62%

5 杭州 41.70元 +4.42%

6 陵水 40.49元 +15.31%

7 廈門 38.06元 +3.80%

8 三亞 36.15元 -6.28%

9 南京 32.99元 -2.59%

10 福州 32.94元 -0.74%

（數據來源：城市房產）
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時代不同，人們對金

錢的使用及理財方式也

有很大變化。薪金幾乎

是上一輩人唯一的收

入，理財方式也只有銀

行儲蓄，當下的內地年輕人、

甚至連剛踏上社會的90後，主要開支是解決居住問

題，還有旅行、學習，但在房租都佔月收入近半的今

天，父母輩的節儉和單純的儲蓄已經難以負擔越來越

多的支出。面對目前傳統銀行步入低息時代、股市動

盪讓人卻步，眾多年輕的內地投資者中，不少人仍然

將目光放在高息高風險的P2P理財上。

■香港文匯報記者 孔雯瓊 上海報道
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不得不承認，目前投資房產仍然
穩坐投資回報率的第一把交椅，很
多年輕人都十分嚮往可以投資房
產，雖然對於大部分工作不久的人
來說，能夠擁有自己的一套房子已
經實屬不易，但不少心思活絡的年
輕人會動起這方面的主意。

間接投資房產受歡迎
據互聯綱投資理財平台「一米好

地」的公關總監黃翊欽介紹，目前
市場上有投資房地產想法的年輕人
仍然不少，但苦於傳統地產投資不
僅門檻高，更是會受到政策帶來的
投資限制，因此市場上有些間接投
資房產項目很受收入不高的年輕人
歡迎。

按改造後租金獲回報
黃翊欽告訴記者，目前各個

城市都存在手裡有多套住房的
房東，他們中不少懶得打理自
己的舊房，而對於這部分的舊房
改造項目已經成為目前一個新型的
間接投資房產項目。年輕人可以出
資參與舊改，之後按照房屋改造後
租金部分贏利，如果無法實現一個
人參與一套房子改造，可以多人一
起出資，之後按照比例收取回報。
而這樣的投資回報率一般多為8%之
上，一些改造優秀的項目甚至有過
20%的回報率。
黃翊欽同時強調，年輕人對投資

標的都是模糊不清的，而投資房屋

舊改的標的十分清晰，而且房子是
實體真實存在，隨時可以去標的房
內查看改造及出租情況。

舊房改造門檻低回報高

■一米好地公關總監黃翊欽建
議年輕人間接投資房產項目。

住房消費為主要開支

置業向來被中國人視為人生一件
大事，其重要性甚至直接影響婚姻
等終身大事，因此即使剛踏上社會
的年輕人都將擁有一套自己的房子
視為奮鬥目標。目前在滬的年輕
人，每月主要支出包括住房、學習
和旅遊等，其中最大的就是房租或
還房貸。
背井離鄉到其他城市工作的年輕

人都要過住房一關。隨着今年全國
樓市一片火熱，房價節節高升的同
時，房租也水漲船高，尤以北京、
上海、廣州、深圳為甚。

租金半年一漲 佔收入近半
不少「漂」一族表示，生活成本

中的最大開支就是房租，辛苦賺得

的錢還未捂熱便要進入房東囊
中。在一些人口還在持續流入
的城市，因為供少求多，租金
基本上半年一漲。
四川來滬的潘先生尚有一份

體面的工作，在公司也已做到
主管級別，目前單身的他未具

備在滬買房的資格，他在公司附近
租了一套60平米的房子，但租金
今年已漲到8,500元(人民幣，下
同)，而他每月稅後到手的工資不到
2萬元，房租支出佔收入近半。潘
先生認為，理論上房租不應超過收
入的三分之一，無奈房租高得離
譜，再便宜一點的房子內部裝修都
很差，讓人看了都不想住，而遠一
些的房子距離公司太遠，交通費用
得不償失。
租房尚且如此辛苦，已經買了房

的年輕人更吃力，很多年輕人購房
首付一般都需要問父母借，在背負
親情債後還需向銀行貸款，而每月
還的房貸較房租更高。
職員孫小姐之前租房開支是

3,000元不到，現在買了一套小戶
型，向銀行貸款80萬元，房貸每
月需支付6,000多元，是她以前租

房開銷的翻倍，且為了湊夠首付，
她還向父母借了10萬元。因為答
應過父母要在5年內還清，所以她
在每月還房貸的同時還要積攢償還
借父母的錢。

為覓高薪花錢花時間進修
對年輕人來說，技能的提高對於

工作上的升級或薪資上的增長都是
必須的條件，因此不少人都肯花錢
花時間學習培訓，為自己「充
電」。
在金融公司任職經理的姚小姐目

前就讀一個MBA班，學費是36萬
元。她說，當時剛買完房，頂着存
款被首付掏空、同時要還貸的壓
力，向親友借錢付學費。
姚小姐認為學習進步其實是對自

己的一種投資，能力更強才有資格
勝任薪資更高的職位，相信讀完
MBA後可在2年內回本，現在雖辛
苦一點，但一定要努力進步。
此外，大多數年輕人也比較喜歡

開闊眼界，旅遊也是另一項較大的
支出，尤其是機票和酒店住宿，有
時出去一次就要花掉一個月的工
資。

■潘先生表示，在滬租房
是消費主要支出。

存錢到銀行一直是人們傳統觀念裡最靠譜的錢生錢方法，可
惜最近銀行理財小船說翻就翻。上周共有1,720款銀行理財

產品發售，可平均預期收益率僅僅才3.81%，作為佔據理財市場
權重地位的銀行理財宣告「破4」，使得不少投資者心生恐慌，
眼看消費支出漸長，錢袋子越來越「瘦」，現在保守理財無法指
望生財有道了。

各類貨幣基金紛紛跌破3%
與此同時，前幾年風光無限的各種「寶寶」理財產品也出現收

益集體下滑現象。回顧餘額寶剛問世時，市場正值錢荒時代，其
最高達6.76%的輝煌成績，帶動一批以「寶」字結尾的貨幣基金
理財出盡風頭。但再看現在，餘額寶最新7日年化收益率為
2.476%，其他各類貨幣基金的收益跌破3%的也比比皆是。
某雜誌銷售總監季先生告訴記者，之前對於理財他總傾向存銀
行或買貨幣基金，因為平時工作十分繁忙，所以最簡潔的理財方
式是他偏好，存入或買入後就基本不用過問，收益一般也都尚
可，但自今年年初起，他一直信賴的理財方式卻雙雙敗退，令他
十分失望，目前正在物色其他理財方式。

股市賬戶回歸「殭屍」狀態
自去年股災以來，很多初涉股市的年輕人大多輸得體無完膚，
很多人因此亦對股市心灰意冷，很多投資者再次選擇「殭屍化」
自己的賬戶。
在一家跨境電商工作的陳先生稱，之前牛市入市時，總不信老
生常談的「股市有風險」，那時覺得投資做起來是那麼容易，運
氣好時手裡股票可以連續遇到幾個漲停。但災難總是發生在瞬
間，就連金融市場的股市亦不例外，一場突如其來的「牛轉熊」
讓人措手不及，之前的漲停也逆轉成連續的跌停，等他想出來
時，才發現連本金都虧損了。
截至4月21日收盤，上證指數為2,952點，相較去年6月12日盤
中最高位的5,178點已下跌近43%。陳先生表示從未細算他的損失
到底有多少，但初步估算他的跌幅是「跑贏」大盤的。算算賬戶
至今已有7個月沒買賣過，已經進入「殭屍」狀態。

P2P理財仍受年輕人歡迎
儘管近期P2P圈內現形出一批「李鬼」，但由於其門檻低、收
益高、周期短等特性，仍然吸引不少年輕人為之冒險。
任職出版社的張小姐告訴記者，去年她退出股市後，將理財資
金都投入到一個P2P理財平台上，產品收益超過11%，期限是半
年。雖然去年起就陸續聽到P2P機構跑路事件發生，但玩了半年
最終資金安全落袋，連本帶利全部收入囊中，她認為那種感覺還
是很不錯的。
張小姐坦言，在購買產品時，對方並未承諾是保本產品，且風
險評估是中等級別，自她買完之後每天也並非那麼踏實，加之家
中長輩都極力反對P2P那樣的互聯網金融理財。不過當收益到手
之後，那種滿足的感覺又讓她欲罷不能，決定還是繼續投資P2P
產品。
據第一網貸數據統計，今年一季度內地 P2P 網貸成交額

3,909.97億元（人民幣，下同），同比去年增加2,177.15億元，
漲幅高達125.64%，可見投資P2P的人並未被網貸市場上一些惡
性事件嚇退。

P2P理財近兩年興起，市場上相關的產品各式各
樣，當中也有出現魚目混珠，個別機構借P2P名義進
行非法斂財勾當。

據網貸之家統計顯示，截至今年3月，內地累計成
立的P2P理財平台有3,984家，但已有1,523家公司倒
閉、停業，問題平台佔比高達38%。整治和規範P2P
市場已經刻不容緩，目前，國務院牽頭專項整治互聯
網金融，組織14個部委召開會議起草與整治工作配
套的相關文件，其中細分出七項整治子方案，分別涉
及網絡支付、網絡借貸、股權眾籌和互聯網保險等領
域。

不過，多數業內人士卻認為，不能因為一批騙子
公司的存在而整體否定P2P全行業。盈燦諮詢研究員
陳曉俊表示，外界僅從P2P網貸問題平台數量這個單
一維度情況就對行業給予負面評價是極不妥當的，雖
然停業問題平台佔比上升，但跑路、提現困難現象佔
比實則出現下降。

行業正朝着良性方向發展
綜合盈燦諮詢、網貸之家數據統計，2015年5月

停業的P2P平台佔比不足10%，但截至今年3月關停
的平台佔比近50%，這可以解讀成P2P行業隨着問
題平台的停業整體正朝着良性的方向發展，而提現
困難的平台從去年5月的佔比超過40%下降到今年3
月的不足10%。

泰金所理財顧問李正一向記者表示，年輕人選擇理財
產品時，因為專業性知識或經驗未必太強，這時就要注
重挑選具有實力背景的金融平台，P2P平台亦是如此，
一個正規的P2P公司會有知名機構作為背後支撐者，不
怕會發生諸如跑路、失聯等惡性情況。

上海永利寶的理財規劃師表示，嚴格監管P2P市
場十分有利正規平台的發展，今年P2P行業將面臨
深刻變革，且有望打破過去「劣幣驅逐良幣」的局
面。 ■記者孔雯瓊

P2P未來仍是理財趨勢

理財
年輕人篇

雖然內地P2P平台頻頻出事，但年輕人為追求高回報，仍傾向
將積蓄投入其中。網絡圖片

理財致富

全國P2P網貸首季平均綜合年利率（數據來源：第一網貸）
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首季銀行理財產品收益（數據來源：普益標準）

月份

1月

2月

3月

成交額
（人民幣）

2221.2億元

1545.92億元

100.37億元

42.48億元

佔比

56.81%

39.54%

2.57%

1.08%

收益

4.30%

4.24%

4.14%

■■理財是當今年輕人理財是當今年輕人
首要關注的問題首要關注的問題。。圖圖
為內地銀行工作人員為內地銀行工作人員
向年輕人講解理財知向年輕人講解理財知
識識。。 資料圖片資料圖片


