
■長沙灣青山道668號現址仍在興建中，該廈18層標準樓層樓花已沽
清。 張偉民 攝

年內擬拆售之工廈
地點 項目 發展商

長沙灣青山道668號 W668* 新地

荃灣德士古道212號 未命名 新地

葵涌打磚坪街105-113號 捷德大廈重建項目 金朝陽

大角咀合桃街9號 惠立工業大廈重建項目 百旺都

長沙灣永康街55-57號 嘉利工廠大廈重建項目 宏基資本

*已開售

資料來源：綜合市場消息 製表：記者 蘇洪鏘

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）雖然活化工

廈計劃今年結束，然而本地對工廈仍有一定需

求，今年以來陸續有發展商拆售工廈項目，銷

情不俗。事實上，連同已售及在售的項目，今

年共有5項全幢工廈拆售，涉及約1,000伙規

模。業界人士指，在新盤陸續推售下，本月工

廈物業登記有望回升至200宗水平。
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經絡按揭轉介首席經濟分析師

按揭熱線

美國經濟數據表現參差，加息有可能較預
期緩慢，復活節長假後見本港樓市轉旺，銀
行趁小陽春減按息搶按揭生意，發展商繼續
推出高成數按揭。
根據經絡按揭轉介研究部及土地註冊處數

據顯示，三月發展商承造樓花按揭宗數為
108宗，佔該月整體樓花按揭宗數1,030宗的
10.5%，相比二月的21.7%比例，按月減少
11.2個百分點。
今年市況較往年淡靜，樓價亦持續向下調
整，發展商的高成數按揭可吸引用家上車，
市場需求仍大，近日有發展商亦首推最高
75%一按以開拓客源，相信年內發展商承按
比例有機會進一步上升，於按揭市場分一杯
羹。

銀行優化H按減利息開支
另一方面，除發展商之外，銀行按揭市場
競爭亦都激烈。正如筆者於上月撰文指出，
銀行將H按息率由H加1.7厘，調低至H加
1.6厘後，再減息空間不大，反而會優化計
劃。
的確近日銀行便已為此H按計劃加設存款

掛鈎按揭(Mortgage-Link)戶口，提供與按揭
利率一致的存款利率，遠高於現時一般銀行
僅0.01厘的活期存款利率。

舉例說明，若400萬元物業承造六成按揭，
貸款額240萬元，還款期30年，以H按實際
息率1.93厘計算，每月供款8,787元，全期按
揭 利 息 支 出 763,173 元 ； 若 同 時 於
Mortgage-Link戶口每月存款5,000元，全期
儲蓄利息收入240,620元(一般戶口：2,711
元)，換言之全期淨利息支出減至522,553元。
因Mortgage-Link戶口利息收入可減低按

揭利息開支，料將刺激買家入市意慾，而往
後更不排除銀行將延長定息優惠期等，以助
一眾業主抵抗加息。

善用存款掛鈎按揭
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綜合市場資訊，本港今年料有5項目全幢

工廈拆售，除了已開售的新地長沙灣
W668，還有同系荃灣德士古道項目、金朝
陽旗下的葵涌打磚坪街捷德大廈重建項目、
百旺都大角咀惠立工業大廈、以及宏基資本
長沙灣永康街嘉利工廠大廈等。

長沙灣W668標準樓沽清
近日熱銷的工廈項目之一，要數新地旗下
長沙灣W668，物業位於青山道668號，由4
月初推售至今已經沽清18層標準樓層，每層
樓面面積約5,900平方呎，為集團套現約10
億元，新近加推項目的地下連一樓複式單
位，相關單位在項目中共有6個，單位面積
介乎1,500呎至1,700呎，意向呎價為2萬
元。另外，項目仍然有頂層特色平台連天台
特色單位尚未推出，發展商日前指，倘整個
項目沽清，可為集團帶來逾12億元收入。
至於同系的荃灣德士古道項目，則有望於今
年第四季推出。
同時，其他兩盤亦密鑼緊鼓部署短期推
出。其中金朝陽於去年初以4.5億元購入的
葵涌打磚坪街捷德大廈，可重建樓面約19萬

方呎，市場估計將提供約400伙中小型單
位。至於宏基資本旗下長沙灣項目，擬於本
季以樓花形式拆售，主打數百方呎的細單
位。項目位於永康街55至57號，集團早年
以7億元購入，並決定重建成33層高工廈，
地盤面積約1.45萬方呎，每層樓面約8,000
方呎。

中原：工廈首季量跌價穩
中原(工商舖)工商部董事郭楚華表示，受

到環球經濟影響，工廈買賣表現亦受拖累，
自2015年起按季持續下滑，今年首季工廈買
賣成交宗數錄得433宗，較去年第4季下調
四成，而較去年同期亦下調六成；呎價方
面，今年首季工廈呎價錄得3,547元，對比
去年同期下跌約8%，跌幅較交投為低，反
映價格得以平穩發展。
利嘉閣（工商舖）地產工商部高級營業董
事朱亮恒則指，美國加息壓力不大，港股回
升，加上一手項目有高成數二按，未來續有
新項目登場，相信在一手工廈帶動下，本月
工廈買賣登記有力攀升至200宗左右的水
平。

■分析認為，銀行Mortgage-Link戶口利息
收入可減低按揭利息開支，料將刺激買家入
市意慾。 資料圖片


