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■深井浪翠園
為全港少數擁
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苑。資料圖片
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓價
近月持續下跌，不少於過去兩年高位接
火棒的業主亦無奈要蝕讓賣樓，然而市
場剛錄的一宗蝕讓卻有點特別，一名於
1997年高位買入一個浪翠園單位的業
主，在歷經近20年的光陰後，最近賣出
單位，賬面竟然還蝕63萬元，連使費計
更蝕逾80萬元，相當入肉。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）里昂
亞洲研究部主任喬毅文在昨日的電話
會議上指出，內地的外匯儲備正在下
跌，自2014年已有8,000億美元資本
外流，令人民幣有機會於明年下半年
與一籃子貨幣脫鈎。屆時，估計人幣
民將貶值至8元人幣民兌1元美元，挫
幅達25%，及至2018年年中會回升至
兌每美元7元。
喬毅文續指，內地資本外流主要由

於利率持續下降及投資回報低，同時
反貪政策亦造成資本外流，以及去年
底推出人民幣匯率指數，預計人民銀
行有機會在未來半年至一年內再度減
息，而投資市場低迷情況有機會持續
至少半年。

人幣明年料「見8」
至於港元由於受惠聯繫匯率政策，喬

毅文相信人民幣貶值對港元影響不大，不
過本港資產價格或因港元強勢而波動，預
測6個月內或有一成半至兩成的跌幅。
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所謂「人生有幾多個十年」，這個慘痛經
驗或許正正說明樓價不是一項長升不跌

的投資神話，買錯樓隨時 20 年「無得翻
身」。
近年樓價越升越有，尤其新界區物業於早
兩年升幅快如火箭，即使最近樓價回落，相
比10年前樓價仍然有一定升幅。但世事總有
例外，位於深井，由新地發展的浪翠園，為
全港少數仍未重返1997年高位的經典蟹貨。
本來屋苑去年有望乘搭樓市上升的順風車，
一脫蟹貨污名，但誰知年底樓市層層跌浪衝
擊下，浪翠園樓價又再走下坡，九七蟹貨翻
身無望。

兩房呎價8728元
最新錄得的蝕本貨，位於1期3座高層B

室，實用面積464方呎，兩房間隔，獲買家以
405萬元承接，折合實用呎價8,728元。原業
主1997年6月高位，以468萬元在二手市場
接貨，2013年10月供滿物業。過去近20年樓
價大升，惟浪翠園的樓價卻像冰封在97年歲
月，該業主事隔19年沽貨，賬面仍蝕63萬元

或14%，若計及釐印費及佣金等開支，料蝕
超過80萬元。
區內代理指，浪翠園97年高峰期的平均建

築呎價約8,000元，相當於實用面積呎價約1
萬元，而目前屋苑的平均實用面積呎價為
8,500元，距離當年高峰仍然有15%的差距。
數到歷史上最經典的蟹貨，則不得不提青衣
灝景灣，項目當年在97年高峰期開售，但之
後遭逢亞洲金融風暴打擊，導致樓價大跌，眾
多買家淪為負資產，被外界冠以「浩劫灣」的
惡名。買樓會否買到個「爛燈盞」，相信是時
下最困擾市民的課題。

奕翠園創1年新低
其他屋苑亦繼續錄得低價交易，其中粉嶺

奕翠園1座低層B室單位，實用面積約為942
呎，三房戶連車位，原業主讓步30萬元，以
720萬元成交，實用呎價約7,643元，創同類
1年新低價。美聯鄧涇渭指，元朗朗晴居8座
中層E室，實用面積約730方呎，3房套房間
隔，減價18萬元，約542萬元成交，實用呎
價約7,425元，創屋苑同類1年新低。
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催修危房通知
湯乃豪先生，位於廣州市長壽東路338號貴華里8號房
屋，是你與蔡泳慈及李少明（代理人：李錦榮）共同擁
有的物業。現因該房屋大部份已經坍塌並危及相鄰房屋
安全，須立即修繕。之前也發函告知您過來處理該房維
修情況，但一直沒有得到您的重視、答覆及承諾。2015
年7月12日荔灣區國土規劃局曾對上述物業的危險性登報
催促業主對該危房進行維修，相關部門也多次下發了危
房通知。為此，請你自本報通知之日起30日內，書面聯
繫我方並立即前來商討修繕危房一事。否則，我方唯依
相關規定立即對該房屋進行修繕，以排除險情，同時由
此產生後果由你自負。特此通知。

聯繫人：李錦榮
聯繫地址：廣東省佛山市禪城區影蔭路22號一座2001房

股票代碼：A股600663 B股900932      股票簡稱：陸家嘴 陸家B股      編號：臨2016-026

上海陸家嘴金融貿易區開發股份有限公司
關於超短期融資券獲准註冊的公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏，並對
其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

近期，公司收到中國銀行間市場交易商協會出具的《接受註冊通知書》（中市協注[2016]
SCP86號，以下簡稱「通知書」），決定接受公司超短期融資券註冊，上述通知書中明確：本次
超短期融資券註冊金額為60億元，註冊額度自通知書發出之日起2年內有效，由中國農業銀行股
份有限公司、中國建設銀行股份有限公司、上海銀行股份有限公司、交通銀行股份有限公司、中
國民生銀行股份有限公司聯席主承銷；公司在註冊有效期內可分期發行超短期融資券。

本次超短期融資券註冊金額在2015年度融資總額範圍內（詳見臨2015-003號公告）。公司將
積極推進相關工作，並及時履行信息披露義務。

特此公告。
上海陸家嘴金融貿易區開發股份有限公司

二〇一六年四月十六日

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）連跌多時
的樓價指數本周暫見喘定，中原城市領先
指數 CCL 最新報 128.34 點，按周升
0.40%。過去22周，CCL累跌11.03%。中
原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，
CCL於126至127點徘徊，未有進一步下
跌，顯示樓價走勢止跌回穩，首輪樓價調
整結束。展望2016年第二季樓價走勢窄幅
徘徊，是反覆橫行的格局。
分區樓價表現分化，新界西CCL Mass

報 116.75 點，連升 2 周共 2.89%。港島
CCL Mass 報 137.92 點 ，連升 2 周共
3.11%。新界東CCL Mass報133.03點，周
跌0.74%。九龍CCL Mass報123.33點，按
周跌1.68%。以戶型分類，CCL(大型單位)
報133.03點，升0.62%，結束兩周連跌。
CCL(中小型單位)報127.46點，升0.35%。

周末睇樓活動升溫
至於周末睇樓活動有升溫現象，據美聯物

業分行統計，今明兩日預約睇樓客錄得約
691組，按周回升約2.1%。利嘉閣地產估
算，全港50個指標屋苑共錄1,565組客戶於
本周末預約睇樓，較上周末增3%，連升三
個星期，創去年8月股市大跌後新高。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，

市場陸續出現銀主盤及蝕讓盤，不少準買
家聞風後四出尋覓筍盤。不過，一手新盤
積極部署推售，未來不排除購買力將逐步
流入新盤市場。

整體樓價指數止跌
香港文匯報訊（記者 歐陽偉昉、顏倫

樂）各區樓價下跌之際，中原昨日卻逆市
報喜。中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑
表示，中原住宅部4月佣金收入目前已超
過1億元，目標至月底可至4億元，較3月
2.7億元增幅有70%至80%外，更有望打
破公司2010年錄得的3.7億元歷史紀錄，
創下住宅部佣金的歷史新高。

陳永傑解釋，本月不少豪宅新盤開售，
例如太古地產西半山殷然、新地何文田天
鑄等等，導致公司本月促成的5億元至10
億元大額成交宗數大幅飆升。而且本月看
到投資客亦積極入市，認為樓價有尋底跡
象，對準買家料有刺激作用，預料本月份
樓市正面訊息會越來越多，未來樓價將企
穩。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）去年11
月流標收場的青衣細山路地皮，將於本財
年首季，即本月22日「捲土重來」，5月
27日截標。地皮基本參數並未改變，地盤
面積約66,737方呎，若以私人住宅用途及
基座作商業用途發展，最高7.1倍地積比
發展，可建總樓面約474,182方呎。賣地
章程規定地皮內可作商業用途面積不得多
於200,210方呎。

大範圍斜坡護理成關鍵
中原測量師行執行董事張競達表示，青

衣細山路地皮涉及大範圍斜坡護理，會增
加發展成本，若賣地條款不改，則較難吸
引發展商，料是次招標仍有一定流標風
險。加上樓價回落成定局，政府近期賣地
亦有多塊優質地皮以低市價批出，發展商
土儲充足，預期出價將相當審慎，料地皮
每呎樓面地價由原先3,000元下調16.7%至
2,500元，估值11.85億元。
但亦有測量師行看法較為樂觀。萊坊高

級董事及估價及諮詢部主管林浩文表示，
項目要保養附近斜坡，而且地皮與港鐵站
也有一段距離，出入需要接駁車。但相信
本地及中資發展商對項目仍有興趣，但現
市況下出價會較保守，估計項目反應一
般，只有約10個財團入標，但再流標機會
不大。該行對地皮估值約17億元至20億
元，樓面地價約3,600元至4,200元。

青衣地重推估值跌17%

■青衣細山路地皮後面一大片斜坡的護理
費，加重發展成本。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 歐陽偉昉、顏倫
樂）太古地產西半山堅道殷然首批40伙銷
情熾熱，發展商昨趁勢加價加推30伙，及
將已公佈價單未推售的10伙加價2.7%至
4.2%。新一份銷售安排推40伙下周二（19
日）銷售。另一邊廂，新地何文田天鑄第2
期昨日發售41伙，其中10伙已獲揀選，消

息指涉及5組大手買家。至於同系元朗映
御昨亦以先到先得的方式開賣20個單位，
消息指全日售出3個單位。

映御累售近300伙
新地元朗映御提供523個單位，新地代
理業務部總經理張卓秀敏表示，項目至今
已累售292伙，佔已推售單位約86%，銷
情料快將突破300伙，套現約11.6億元，
整個項目尚餘約231伙，她指未來售價有
上升空間。此外，項目日前錄一組內地客
連購3伙，涉資共1,107萬元。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表

示，上述大手買入3伙映御的內地買家，
來自浙江，購入單位作收租投資之用。他
指出，據中原內地分行4月資訊，由於內
地調控措施，反觀香港樓價變得「低

水」，吸引內地資金來港買樓，相信未來
數周仍有不少內地資金流向香港。此外，
映御昨日以先到先得的方式開賣20個單
位，售出3個單位。

柏傲山呎租50元
其他發展商方面，新世界北角柏傲山近

日陸續收樓，不少業主亦隨即放租，世紀
21北山地產嚴智贇表示，柏傲山錄得首宗
租務成交，單位為3座中層D室，實用面
積596方呎，2房間隔，物業早於3個月前
放盤，原開價3.7萬元，終減價約19%，以
月租3萬元承租，實用面積呎租50.3元。
據土地註冊處資料顯示，單位由葉美卿持
有，即屋苑發展商之一新世界主席鄭家純
妻子。葉美卿於2014年10月斥資1,598萬
元購入上址，享租金回報約2.3厘。

殷然加價加推30伙

■中原陳永傑（左二）表示，來自浙江的
內地買家買入3伙映御單位作收租投資。

豪宅帶動 中原佣金或破頂


