
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）今年首季受節

日因素影響，工廈、商廈、零售舖的成交宗數低

企，據中原工商舖數據顯示，期內僅錄得約714

宗買賣。中原（工商舖）董事總經理潘志明表

示，由於中資機構持續對本港寫字樓有需求，同

時陸續有工廈拆售等因素，促進交投量，預計踏

入第二季成交宗數將有倍數增長。
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展望第二季，商舖租賃宗數將
按季增長50%，不過租金則

繼續受壓，料季內呎租有10%跌
幅。寫字樓及工廈租賃宗數料分別
按季增30%及20%，每呎租金料有
5%的穩定增長。

首季街舖交投跌七成
訪港旅客量減少，零售業續吹淡

風，拖累核心消費區租金受壓。中
原（工商舖）商舖部董事黃偉基表
示，今年首季街舖交投錄得約131
宗，按年同期跌逾七成。核心區舖
位空置率高企，旺角空置率高達
9%，堪稱重災區；銅鑼灣就有逾
120間吉舖，空置率約6.8%水平；
中環空置率約7%，有約120間吉
舖。反觀民生區如元朗、荃灣，空
置率分別約3%及不足2%。預計在
第二季核心區租金仍然受壓，至於
民生區維持平穩。
本港商廈樓面近年缺乏新供應，

甲級商廈空置率持續下跌。中原
（工商舖）寫字樓部顧問陳雁樓表

示，中環及上環的空置率於今年2
月分別錄得1.59%及1.69%，尖沙
咀約1.85%，反映業主對本地商廈
前景樂觀，相信持有物業的呎價於
未來仍有大幅上升的空間。

甲級商廈空置率續跌
中原（工商舖）工商部董事郭
楚華表示，近年市場興起工廈拆
售熱潮，細面積工廈樓面大受歡
迎，今年首季由觀塘萬年工業大
廈項目K Star牽頭，於兩周內108
伙全數沽清。新地長沙灣W668項
目正式開售，其中16樓全層，呎
價約8,875元。金朝陽葵涌捷德大
廈項目亦密鑼緊鼓有意於本季度
推售。
集團營運表現方面，潘志明指，

集團上個月錄得約 3,500 萬元收
入，當中以寫字樓貢獻稍多，佔其
中約1,300萬元，舖位及工廈表現
相若。目前整體員工約有750人，
按季稍增，期望截至今年底人手有
一成增長，以擴張市佔率。
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按揭熱線

去年底至今，市場觀望氣氛濃厚，樓
市一二手成交均持續萎縮，直到復活節
假期前後才略見回暖，小陽春明顯不及
往年。
首季整體物業註冊錄得8,860宗，只
僅僅多於去年1月的8,310宗（去年首季
22,581宗），今年首季整體按揭貸款數
字亦較去年大幅減少。
根據經絡按揭轉介研究部及土地註冊
處最新資料顯示，首季現樓按揭註冊累
計錄得16,566宗，按季減少7.1%，按
年減少28.9%，至於樓花按揭註冊累計

錄得1,922宗，按季減少26.9%，按年
減少31.8%。單看3月的話，數字輕微
改善，現樓按揭註冊錄得5,590宗，較2
月的4,792宗增加16.7%，惟已連續55
個月不足 1 萬宗，樓花按揭更大增
84.6%至1,030宗。
除二手減價成交個案增加、發展商於

淡市變陣谷盤之外，本港銀行趁小陽春
減按息搶按揭生意亦是一大利好因素。
市面上新造按揭息率低至1.8厘至1.9厘
水平，美聯儲主席耶倫亦發表講話，指
美國經濟表現參差，未來加息必須審

慎，甚至或考慮重啟量寬。換言之，加
息步伐有機會比預期慢一些，且本港銀
行同業拆息將仍維持在低水平，對一眾
要供樓的業主有利。
不過，長遠利率逐步正常化具必要

性，因目前按息已處於接近歷史低位，
負按揭利率時期長達逾六年，相信銀行
未來再進一步下調的可能性較低，但若
推出較長年期定息按揭計劃（如三年期
及五年期），兼提供低於市面上浮息按
揭的息率，反而可吸引一班追求固定供
款的上車客。

按息續處低位難再減

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）近年
「染藍」、晉身發展商行列的領展
（0823），正密密進行換貨動作，旗下7
個商場於今日截標。集團上月底標出的
兩個商場僅收約7份標書，反應不及以
往招標熱烈，今次能否悉數標出備受市
場矚目。
今天截標的項目包括大埔寶雅苑商
舖、馬鞍山錦英苑商場、屯門寶田邨商
場、藍田平田商場、黃大仙天馬苑商

場、柴灣興民商場，以及粉嶺欣盛苑商
舖。
至於上月底標出的大埔運頭塘商場及

葵涌石蔭商場，合共為集團套現約16.9
億元，高出估值約27%，買家為資深投
資者林子峰及馬亞木。
事實上，早年以經營街市知名的領

展，近年「街市味」漸褪，自2014年
起，陸續將旗下公屋及居屋商場拆售套
現。過去兩年領展共賣出16個商場，合

共套現約63.6億元。
同時，集團亦積極參與吸納官地及政

府物業，件件矚目，今年2月便斥資59.1
億元投得旺角工貿署大樓；去年初夥拍
南豐投下觀塘商業地，呎價逾6,630元打
破區內紀錄。
最近更北上神州大展拳腳，去年中斥

逾66億元人民幣從瑞安鯨吞位於上海的
企業天地項目，及以3.05億美元買入北
京歐美匯購物中心。

領展7商場今截標

2016年4月

旗下7個商場
截標。

2015年7月

斥資約66.26億元人
民幣購入企業天地1
號及2號。

2016年3月

售出葵涌石蔭商場、
大埔運頭塘商場，共
套現16.9億元。

2015年5月

斥資約3.05億美元
購入北京歐美匯購
物中心。

2016年2月

以 59.1 億元
投得旺角工
貿署大樓。

2015年1月

夥拍南豐以58.6億
元投得觀塘海濱道
商業地。

2015年10月

售出5個商場
共套現17.16
億元。

2014年8月

售出 5 個商
場，總價約
17.16億元。

領展近年套現及吸納活動

製表：記者 蘇洪鏘

2016年4月7日，中國進出口銀行香港代表處在香
港舉辦了成立儀式。在成立儀式上，中國進出口銀
行董事長胡曉煉和中央人民政府駐香港特別行政區
聯絡辦公室副主任仇鴻、香港特別行政區政府財經
事務及庫務局局長陳家、香港金融管理局助理總
裁陳景宏共同出席成立儀式。
據悉，香港代表處是中國進出口銀行設立的第四
家代表處，香港代表處將充分發揮香港作為國際金
融中心、貿易中心、航運中心和信息中心的平台優
勢，聯絡和服務中國進出口銀行在香港及東南亞、
南亞地區業務的開展。
中國進出口銀行是國家政策性銀行，擔負促進
進出口和跨境投資、推進國際經貿合作的重任。中

國進出口銀行主動參與「一帶一路」建設，積極助
推「走出去」戰略實施，幫助和扶持了一大批實力
、信譽好的中國企業赴東南亞、南亞地區投資興
業，為深化區域性經貿合作做出了積極貢獻。香港代
表處成立後，中國進出口銀行海外機構網絡將進一步
延伸，金融服務能力將進一步提升，將在推動本地區
基礎設施建設、互聯互通、國際產能合作，促進地區
貿易發展和市場融合等方面發揮更大的作用。
中國進出口銀行看好香港的經濟發展前景，重視

其區位優勢和現代服務業的優勢，將充分利用香港
經濟金融中心，支持香港建設成為「一帶一路」的
樞紐，支持香港建設成為人民幣跨境貿易和投資使
用中心樞紐。 （特刊）

中國進出口銀行
香港代表處正式成立
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