
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）何文田ONE HOMANTIN銷情差又連錄撻訂，令市場關注本周

六同區另一新盤皓畋的銷情。嘉里發展執行董事朱葉培昨表示，本港樓市未出現撻訂潮，集團仍

然對本周六推售皓畋108伙有信心，不期望「一Q清袋」，只要有穩定銷路便可，絕對無計劃減

價。
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皓畋本周六推售

首批推
108伙

分佈於
第五座及
第六座

無懼撻訂市無懼撻訂市 皓畋不減價皓畋不減價
朱葉培朱葉培：：冀銷路穩定冀銷路穩定 不求不求「「一一QQ清袋清袋」」

新世界於元朗唐人新村的柏𣾷 再錄兩宗
撻訂個案。根據成交記錄冊顯示，兩

名於3月下旬入市分別以550.3萬元及467.7
萬元購入柏𣾷 第6座3D及1D室的買家，
在簽定臨時買賣合約後交易再無進展，以
5%訂金計，料兩買家共損手約50.9萬元。

天鑄2期首錄殺訂347.3萬
此外，根據成交記錄冊顯示，新地於何

文田的天鑄2期錄得首宗撻訂，第二座19
樓B室於上月25日賣樓首天沽出，成交價
6,945.57萬元，為實用面積1,708方呎4房
雙套單位。不過有關交易在簽訂臨時買賣
合約後再未有進展，即撻訂收場，料買家
5%定金即約347.3萬元遭發展商沒收。
朱葉培指出，留意到近期新盤頻現撻
訂，但撻訂數目仍然比以往少，皆因受到
「辣招」影響，已無炒家入市；現時買家
多以自用或長線投資者為主，且經過比較
後才會購入單位。他直言，雖然現時香港
經濟環境較差，但利息仍然偏低，市民擁
有購買力，即使有個別撻訂個案，但不認
為會成為趨勢。他稱，集團仍然對皓畋的
銷售有信心，但不急於於短期內全數推出
所有單位發售；同區雖然新盤湧現，但各
有特色，不擔心銷情受到競爭出現影響。
他指皓畋已經以較低價推出單位，又有不
同付款方法，絕對無計劃減價。

嘉里物業代理市場策劃總監吳美珊稱，
該盤至昨早已累收逾250票，本周六會分
A組及B組揀樓，購入2伙或以上大手買
家優先。

海天晉昨晚推售12伙沽清
新地代理助理總經理陳漢麟表示，將軍

澳海天晉至今累沽210伙，周日會推售新
一批單位，本周六截票，戶型將包括1房
戶至4房戶，大手認購優先揀樓，並會視
乎周日的反應再盡快部署加推。該盤於本
周一至月底於將軍澳中心舉行路演，陳漢
麟稱至今累錄過萬人次客流。該盤昨晚推
售12伙，消息指全數沽清。

Imperial KENNEDY加推10伙
新地昨晚亦加推堅尼地城 Imperial

KENNEDY新一批10伙，實用面積由725
方呎至1,093方呎，售價由2,314.9萬元至
4,099 萬元，最高折扣 17.5%，折實價
1,909.8萬元至3,382萬元。

啟德一號定價參考港島物業
中海地產董事總經理游偉光表示，啟德

一號正申請預售樓花同意書，希望第二季
獲批，並會爭取於本月內獲批，該盤定價
或將參考鐵路沿線樓盤價格，特別是九龍
區及港島區物業。游偉光指出，該盤將在

九龍灣區設置3萬方呎銷售中心，並設9
個示範單位，其中6個為交樓標準單位，3
個為連裝修單位。
此外，遠東昨將西環山道100號尚嶺其

中2伙提價0.1%，當中11樓B室售價由
1,052.46萬元加至1,053.46萬元，7樓B室
售價由1,036.7萬元加至1,037.74萬元。恒
基等削減馬鞍山迎海．駿岸的建築期付款
方法及150天付款方法。
恒地昨公佈，灣仔尚匯37樓C室連車位

於下周一（4月11日）以招標形式發售。

■朱葉培（中）指，對本周六皓畋的銷情有信心。 梁悅琴 攝

戶型： 2房戶及3房戶
折實價：841萬元至2,372.55萬元

（74伙折實呎價2萬元以下）
市值： 折實後首批單位市值約

14.3億元

分佈於
第一座及
第二座

15%

85%

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）市區重
建局大角咀杉樹街╱橡樹街需求主導重建
項目昨日截收意向書，最終公佈收到30
份，反應熱烈。項目為局方至今推出的第
三個需求主導重建項目，估計部分樓面需
要保留作「樓換樓」。局方資料顯示，項
目地盤面積 8,256 方呎，預計總樓面
69,675方呎，提供115個單位。

業界：參考價值不大
項目昨日中午截意向，最後收到30份意

向書，綜合市場資訊，有份入意向的財團
包括英皇國際、嘉里建設、佳明集團、百

利保、泛海、新世界發展、南豐集團、莊
士中國、會德豐地產、宏安、遠東發展、
培新集團等已分別遞交意向書。業界指，
由於尚在招收意向書的階段，雖然反應熱
烈，但對市場參考價值不大，要待日後招
標才知市況下滑的影響。
宏基資本副總裁洪英偉表示，項目屬市區

地，地區發展成熟，亦正轉型作住宅區；集
團目前有兩個工廈發展項目，其中長沙灣的
永康街項目預計最快今季拆售。佳明售樓部
經理阮方華表示，公司首度就市建局項目入
意向，認為項目位於市區具發展潛力，但相
信未來市況向下，出價料保守。

杉樹街╱橡樹街項目位置鄰近信置與市建
局合作發展的奧柏．御峯，業界預料地皮每
呎樓面地價約4,300元至5,000元，估值約3
億元至3.48億元。據局方資料，項目地盤面
積8,256方呎，預計提供合共69,675方呎樓
面，住宅樓面佔61,936方呎，提供115個單
位。另有7,739方呎商業樓面。
萊坊高級董事及估價及諮詢部主管林浩

文表示，項目預料以中小型發展商競投為
多，因地皮面積小，投資額及風險較低，
也有一定面積商業部分，總發展成本約6
億元至7億元，住宅以小型單位為主，建
成可賣每呎1.2萬元或以上。

市建局大角咀項目收30意向

香港文匯報訊（記者 蘇洪
鏘）二手市場連環出現經歷
多次抵按的銀主放盤，更有
銀主主動減價求售。
消息指，鴨脷洲深灣9號
出現銀主盤，今年初叫價
3,900萬元，最新銀主主動減
400 萬元，以 3,500 萬元求
售，減幅達一成，單位實用
面積 1,343 方呎，呎價約
26,061元。
據土地註冊處資料顯示，
業主於2011年以公司名義斥
資約3,260.9萬元一手買入，
及後將單位抵按多達11次，
疑最後因「按爆煲」由銀主
接手。倘以叫價成交，物業僅升值7%。

比墅銀主盤叫價減14%
此外，大埔比華利山別墅翠樺道雙號屋
銀主盤，實用面積1,606方呎，將於本月20
日再度拍賣，叫價由上月1,800萬元大減
14%至1,550萬元，呎售9,651元。業主於
2007年以約1,863萬元買入，倘以開拍價計
算，賬面已貶值313萬元。
同時，將軍澳東港城1座高層H室，實用

面積約634方呎，目前叫價680萬元，折合
呎價10,726元。據土地註冊處資料顯示，
業主於1998年斥資480萬元買入，及後將
單位抵按達5次，最後由銀主接手。
筲箕灣居屋愛蝶灣亦出現銀主盤，涉及
10座低層C室，實用面積592方呎，銀主在
自由市場叫價600萬元，呎售10,135元。據
土地註冊處資料顯示，原業於2001年以約
143.05 萬元一手買入，單位先後抵按兩
次。

深灣9號銀主盤減價一成

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）港人向
來熱愛投資「磚頭」，有東南亞發展商
吼準港人的消費力來港推盤。位於泰國
曼谷的Mori HAUS即將於下周末（16
日）起來港推售約108伙樓花，入場價約
由98萬元起，首期為樓價的25%。

「落成後租金回報達8厘」
項目由Sansiri發展，集團業務發展及項

目發展（高密度住宅）高級副行政總裁
Uthai Uthaisangsuk表示，該盤涉及262
伙，實用面積由377方呎至1,254方呎，
平均呎售約2,800元。項目總值約3.54億
元，屬永久業權分層單位項目。落成後租
金回報可達8厘至10厘，預計2017年8月
落成，預計管理費每月約360元。

發展商指出，近期泰國物業的外籍買
家中，以香港買家為多，佔整體約
45%；其次為新加坡佔25%；中國內地
佔約20%。與此同時，該國的租賃需求
主要由日本客撐起，佔市場約55%。亞
洲銀行家俱樂部首席執行官賴遠方指，
相對於港人，日本客對物業投資的興趣
不大，往往傾向租用物業而不會一筆過
買物業。
Uthai又指，在泰國購買物業後，倘持
貨不足5年須付成交價3.3%的特別營業
稅，持貨滿 5年後沽貨的印花稅則為
0.5%，利得稅為1%至3%不等。然而物
業在2017年中才落成，根據當地規例，
特別營業稅由物業入伙後開始計算，故
樓花期間不涉特別營業稅。

曼谷樓花來港推銷 入場費98萬元

■Uthai Uthaisangsuk（右）指，項目落成後
租金回報可達8厘至10厘。旁為賴遠方。

蘇洪鏘 攝

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市不
景，最近幾個月物業成交量跌至谷底，地
產代理業首當其衝，前景被外界睇淡，不
少從業員選擇離開行業。根據地產代理監
管局的最新數據，代理人數已連跌三個
月，由去年12月的歷史新高，跌至最新的
37,138 人，較高峰期減少 430 人次或
1.14%。

較高峰期淨減430人
據局方的最新數字，本港代理持牌人數
連跌三個月，截至3月底約37,138人，按月

下跌136人或0.36%，回到去年9月的水
平。與去年底的最高峰比較，則下跌430人
次或1.14%。主要下跌原因為反映前線代理
人員數目的營業員牌照（S牌／細牌）下
跌，上月只有20,005個，按月跌0.77%，反
而地產代理牌照（E牌／大牌）有輕微上
升，上月有17,133個，按月升0.11%。
公司數目方面，據當局資料，地產代理
（公司）牌照於上月有3,226個，即中小型
代理行數量按月多出6間，反映分行數目的
營業詳情說明書，上月減少1間至6,364
間。

地監：代理持牌人數三連跌

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）何東家族
及相關人士持有的一幅上水古洞北地皮
（位於樓盤天巒的西面），早前向城規會
申請興建538個單位出租予夾心階層，又設
270個老人院舍床位及204個青年宿舍床
位，交由非政府機構（NGO）營運。不過
規劃署報告對項目有保留，預料項目明日
將未能通過城規會。
規劃署報告認為，項目建築與周邊的郊

野環境及低密度住宅並不兼容，且相關青
年宿舍項目並未獲民政事務局認可，加上
申請人部分環境評估未盡完善，故對項目
不支持。
項目現時屬「康樂」及「綜合發展區」
用途，早前申請改變土地用途，以配合今
次項目發展，並按階梯式興建2幢16層高
大廈（另加1層地庫），提供樓面約76.83
萬方呎。

古洞申建基層社區料難通過

■深灣9號有銀主盤主動減價一成求售。 資料圖片


