
香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）內

地一線城市房價飆漲，上海、深圳官方率先祭

出「辣招」。被稱為史上最嚴調控新政的「滬

九條」昨日正式頒佈並即日實施，其中包括非

滬籍居民購房限購升級，非普通二套房首付款

比例大幅提升至70%等。深圳昨晚也出台六條

措施，收緊樓市調控。業界普遍預計，北京、

廣州等其餘一線城市或將效仿，陸續收緊現行

政策，火爆的樓市可能迎來降溫。

上海市住房城鄉建設管理委主任顧金山在昨日的新聞發佈會上指出，
近期上海房地產出現了非理性過熱的情緒，房價形成加速上行趨

勢，有些板塊房價一年中甚至狂升160%。為貫徹國家「因城施策」的管
理要求，上海出台《關於進一步完善本市住房市場體系和保障體系促進
房地產市場平穩健康發展的若干意見》。

滬「非普通」二套房首付幾翻番
《意見》共計九條，着力於自供給至需求雙向調控。「滬九條」強調

要從嚴執行住房限購政策，提高非上海戶籍居民家庭購房繳納個人所得
稅或社會保險的年限，將自購房之日起計算的前3年內在上海累計繳納2
年以上，調整為自購房之日前連續繳納滿5年及以上。
去年央行等頒佈的「3．30」房貸新政，調整二套房首付款比例為不低
於40%。此番「滬九條」則提出，需從緊實行差別化住房信貸政策，並
大幅提升了二套房首付款比例。對擁有1套住房的居民家庭，若再次申請
商業性個人住房貸款購買普通自住房，首付款比例將不低於50%，若購
買非普通自住房，首付款比例更被提升至不低於70%。
根據現行定義，上海「普通住房」是指，單套建築面積在140平方米以

下，且內環內總價低於450萬元（人民幣，下同）/套，內外環間低於
310萬元/套，外環外低於230萬元/套。但目前上海房價動輒上千萬，上
述低價房實在屈指可數。這意味着，此間多數商品房均被列為「非普通
住房」，二套房首付款比例將不低於70%，較「3．30」新政幾乎翻番。

增加供地 提高中小套型比例
在壓制部分需求的同時，上海同時將加大住房用地供應力度。「滬九
條」透露，上海並將加快住房用地出讓前期工作，增加商品住房用地供
應，提高商品住房用地的中小套型比例，中心城區不低於70%，郊區不
低於60%。顧金山補充，「十三五」期間，上海房地產供地總量將較
「十二五」增加，今年上海商品房土地供應量就將比去年提高169公頃。
「首付貸」攪亂內地樓市，上海亦升級了監管力度。「滬九條」敦
促，商業銀行應加強對購房人首付款的核查，購房人在申請貸款時，應
承諾首付款為自有資金，並嚴禁房地產開發企業、房產中介機構從事首
付貸、過橋貸及自我融資、自我擔保、設立資金池等場外配資金融業
務。
「滬九條」還強調，要加強對房地產開發企業和房產中介機構的監
管，重點查處捂盤惜售、炒作房價、虛假廣告、誘騙消費者交易等違法
違規行為。同時，上海政府還將建立聯席會議，加強對房地產市場的跟
蹤、分析和研判，及時提出相關監管完善措施。

香港文匯報訊（記者 馬琳 北京報道）中國
商務部美大司負責人昨日就美國商務部向中興
通訊公司提供臨時救濟措施發表談話稱，中興
通訊公司與美國政府部門的談判取得了進展，
美國商務部已宣佈同意採取臨時救濟措施，暫
停對中興公司的制裁。希望雙方繼續通過對話
磋商，妥善處理此事，盡快將中興公司自「實
體清單」中移除。
美國政府本月7日稱，中興通訊及其3家關

聯公司因向伊朗轉出口美國管制貨物，違反美
國相關出口禁令，將這4家公司列入實體清
單，即美國出口限制名單。
在中方同美方的一系列磋商以及中興自動的

努力下，該事件迎來重大轉機。美國商務部當
地時間22日發佈聲明說，鑒於中興通訊的申請
以及中興通訊和中興康訊對美國政府的承諾，
美商務部決定向這兩家公司提供臨時許可，暫
時解除對這兩家公司的出口限制措施，但仍然

維持對其他兩家關聯公司的禁令。
事實上，美國政府制裁中國通信設備企業

已非首次。早在2012年，美國就以華為、中
興違反美國337條款為由對中方企業發起調
查，並以威脅美國國家安全為由，禁止美國
電信運營商採購華為、中興等中資企業的電
信設備，致使華為、中興等公司在進入美國
電信市場時受到阻礙，嚴重影響了中國公司
在美國正常經營活動的開展。

商務部籲美「實體清單」移除中興

香港文匯報訊（記者 張聰 北京報道）中證監新聞發
言人鄧舸在昨日的新聞例會上表示，中證監始終支持戰
略新興產業，但在研究中的戰略新興板項目沒有必要列
入「十三五」規劃。對於有媒體報道，監管層已經列出
了一份「退市黑名單」並啟動調查的情況，鄧舸回應，
該報道嚴重失實。

戰略新興板尚在研究中
鄧舸表示，中證監需要深入研究論證戰略新興板，

但在研究中的項目沒有必要列入「十三五」規劃。他
強調，資本市場對戰略新興產業的支持力度只會越來
越大。
對於有媒體報道，中證監將30餘家問題公司列入黑

名單並啟動退市的情況，鄧舸回應，該報道嚴重失
實。據介紹，中證監按照證券法規定，交易所是實施
退市工作的主體，2014年10月，滬深交易所對上市
規則涉及退市內容進行修訂，退市與否均在相關規則
下依法合規進行。

中證監否認有「退市黑名單」

香港文匯報訊 據騰訊財經報道，繼上
海之後，深圳昨日也出台樓市新政收緊調
控。深圳市政府網站昨日晚間發佈調控政
策：非深圳戶籍居民家庭在深圳購房，社
保繳滿年限由此前的1年提高至3年。

二套房首付比例最低四成
深圳樓市新政包括以下六大措施：
一、多渠道增加住房供應。加大住房供
應力度，通過增加居住用地供應、盤活閒
置土地、加大城市更新和棚戶區改造力
度，從供給側加快住房有效供應，平衡供
求關係。
二、完善住房保障體系。加大保障性安
居工程建設力度，「十三五」期間全市籌
集建設40萬套、有效供應35萬套人才安
居和保障性住房，進一步完善多渠道、分
層次、廣覆蓋的住房保障體系。
三、實行差別化住房信貸政策。對首次
購房家庭，貸款首付比例仍繼續執行最低
三成；對購買二套房家庭，貸款首付比例

執行最低四成。

非戶籍家庭限購1套住房
四、完善購房政策。本市戶籍居民家庭
限購2套住房；能提供自購房之日起計算
的前3年及以上在本市連續繳納個人所得
稅或社會保險證明的非本市戶籍居民家
庭，限購1套住房。對境外機構和個人購
房，嚴格按照有關政策執行。
五、規範房地產市場秩序。推動全市誠
信信息聯網，形成監管合力，實現行政監
管與行業自律的聯動。堅決依法打擊和查
處虛假「日光盤」、「捂盤惜售」、「陰
陽合同」等違法違規行為，規範中介機構
和從業人員經營行為。
六、加強房地產金融風險防控。結合前
期全市首付貸風險排查情況，繼續開展全
市金融風險排查和專項整治，嚴禁互聯網
金融企業、小額貸款公司等金融機構從事
首付貸、眾籌購房、過橋貸等金融槓桿配
資業務。

新政頒佈前一天
滬人搶樓逾1700套

■■「「滬九條滬九條」」昨日頒佈並即日實昨日頒佈並即日實
施施。。圖為市民在上海閔行房地產圖為市民在上海閔行房地產
交易中心內辦理業務交易中心內辦理業務。。

新華社新華社

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）上海不但出台最嚴新政，
且規定即日實施。前日有風聲傳出後，上海樓市陷入了瘋狂24小時。
據指，趕搭「末班車」的購房者，擠爆了上海新建商品房網上合同備
案系統，最後不得不延時交易3小時。

網簽系統被擠爆
近來上海坊間一直盛傳官方即將出台辣招，直至周四有媒體在網上
曬出次日官方發佈會傳真，令傳聞坐實，即刻引爆成交。上海市住建
委主任顧金山昨日透露，周四下午起大量網簽需求集中湧入，下午2點
半，網上合同備案系統一度十分緩慢，直至死機，不得不調來技術人
員加緊搶修，故當日網簽時間延長至24時，較平日的21時，增加了3
小時。

據統計，當日上海一手房成交量
爆棚，超過1,700套。今年3月以
來，上海日均成交533套，去年同
期為170套，這意味着，周四成交
量較去年猛增了10倍。

香 港 文 匯 報 訊
（記者 章蘿蘭 上
海報道）上海此番
出台最嚴厲的樓市
調控政策，目的在

於平抑樓價。而在業內看來，「滬九
條」將直接導致短期成交量的萎縮，
但對樓價的影響或不及預期。

戴德梁行華東區綜合住宅服務主管
伍惠敏認為，從目前出台的政策及可
能將出台的政策看，上海的住宅成交
量將會在近兩三個月內有所萎縮，但
對住宅均價的遏制作用不會非常明
顯。在她看來，上海住宅價格節後瘋
長，由民眾恐慌性入場購買所引發，
若要對市場調控，持有環節的稅收將
是最有效的方法，除了增加土地供給
之外，對樓價中佔比越來越高的土地
價格，在供給側應進行價格平抑。

須解決供應端缺乏
仲量聯行中國區研究部總監周志鋒

指出，新政的出台，必定會對市場造
成巨大影響，但上海的房價不會因此
出現大幅度下跌。他提到，上海房價
上漲的基礎是逐漸累積的住房需求，

這與上海大量湧入高端人才息息相關，目前最
大的問題不在於如何壓制樓價，而是如何從根
源上解決供應端的缺乏。

仲量聯行上海住宅部總監周靜持類似觀點。
周靜表示，在內地，房地產仍然是非常理想的
投資對象，而上海的特殊地位，亦決定了樓價
很難會有大的回落，整個市場會暫時進入一個
觀望期。

第一太平戴維斯中國區研究部主管簡可也提
到，短期來看，新政將在某種程度上影響成交
量，一些意向購房者因新政限制難以成功交
易。但除非新政使待售庫存大幅上升，短期上
海房價或依然堅挺。
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「滬九條」內容
一、建立聯席會議

二、加大住房用地供應力度

三、從嚴執行住房限購政策

四、實行差別化住房信貸政策

五、強化市場監管和開展執法檢查

六、推進廉租住房和公共租賃住房並軌運行

七、多渠道籌措人才公寓住房

八、搞好共有產權保障住房建設、供應和供後管理

九、加快推進舊區改造和「城中村」改造

■記者 章蘿蘭 整理

■■昨日出台的昨日出台的「「滬九條滬九條」」被稱為史上被稱為史上
最嚴調控樓市新政最嚴調控樓市新政。。 中新社中新社

■■上海市政府昨日召開新聞發佈會上海市政府昨日召開新聞發佈會
頒佈頒佈「「滬九條滬九條」。」。 記者章蘿蘭記者章蘿蘭 攝攝

香港文匯報訊 據財華社報道，中共上海
市委24日下午舉行常委會，聽取包括關於進
一步完善上海市住房市場體系和保障體系促
進房地產市場平穩健康發展等多個匯報。市
委書記韓正主持會議並講話。
會議指出，房地產市場事關上海經濟社會
健康發展，事關廣大人民群眾切身利益，事
關上海的當前和未來，必須認真貫徹落實中
央對全國房地產市場「因城施策」的管理要
求，按照房地產市場發展的客觀規律和特大
型城市發展的客觀規律，從上海實際出發，
加強調控力度。

會議指出，要保持定力，堅持並完善市場
和保障「兩個體系」，市場體系要堅定不移
堅持「三個為主」，即以居住為主、以市民
為主、以普通商品住房為主；保障體系要堅
持和完善「四位一體」，多策並舉、盡最大
努力解決好中低收入家庭的住房困難。
會議強調，市、區兩級政府要齊心協力，

嚴格執行即將出台的《關於進一步完善本市
住房市場體系和保障體系促進房地產市場平
穩健康發展的若干意見》，依法依規整頓房
地產市場秩序，嚴格依法處置違法違規行
為。

韓正：加強上海樓市調控力度

■■中證監新聞發言人鄧舸中證監新聞發言人鄧舸。。
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