
香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）

近來上海樓市堪稱火爆，有消息指，上海新

一輪的地產調控措施已經箭在弦上，部分二

套房首付款比例或將調整為70%。若消息屬

實，將是繼蘇州市後再有城市對樓市實施嚴

格調控。
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彭博通訊昨天報道，上海相關部門正在討論樓市調控的具體措
施，可能很快會宣佈。據指，討論中的舉措包括將部分二套房

的首付提高至70%、限制非滬籍人士購房資格，以及收緊高級住宅
開發商預售許可審批。不過截至發稿，上海官方對上述傳聞未予置
評。

分析：滬樓價很快超港
有統計數據指，一線城市中上海對二套房購房者最寬鬆，以四五

成的首付為主，甚至三四成首付亦可；北京的首付比例亦不高，但
絕大多數需要五成；深圳對二套房的限制緊跟廣州，多數為七成，
僅個別銀行提供四成或六成首付。
上海樓市已明顯過熱。國家統計局上周發佈的2月70個大中城市住
宅銷售價格統計數據顯示，上海二手住宅以5.3%的環比漲幅位居全國
第二，將北京、廣州及深圳遠遠拋離。同期廣州二手住宅環比僅漲
1.2%。上海樓價之高令人瞠目，地段平平的住宅總價逾千萬元者比比
皆是。有分析師直言，照此速度，上海樓價將很快趕超香港。

料快推新政為樓市降溫
有鑒於此，近期上海高層對樓市展開了密集調研。外界普遍預

測，快速頒佈新政為樓市降溫機會較大。事實上，除了彭博發佈的
上述報道外，《財新》同日亦披露，上海監管層正在醞釀中的新政
包括規範銀行和中介的運作，銀行放按揭貸不需要通過房產中介；
二是要求銀行查明客戶首付款是否來自自有資金，如果不是則應附
帶個人說明；三是要嚴格執行二套房首付50%的政策。
上海住房和城鄉建設管理委員會等部門本月亦召開了專門會議，

據媒體報道，會上提出「限購政策從嚴、重新收緊高級樓盤預售許
可證的審批、備案、針對房產交易環節實行差別化的稅收政策、收
緊非普通住房的房貸政策」等。
此前，上海官方已經發佈《關於進一步優化本市土地和住房供應

結構的實施意見》，明確提及要進一步加大商品住房用地的中小套
型住房供應比例，中心城區不低於70%，郊區不低於60%。分析認
為，在土地供應總量明確將減少的背景下，增加中小戶型供應比
例，是為了令供應套數總量不至於明顯減少，同樣旨在平抑房價。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報
道）周末消息面暖風頻吹，A股發起春季
攻勢。周一大市高開高走，滬綜指大漲
2.2%後，站上3,000點大關，日K線強勢
七連陽。同日，深成指與創業板指亦飆升
逾2%。
中國證券金融公司上周五宣佈，自3月

21日起全面恢復轉融資業務5個期限品
種，並下調各期限轉融資費率30%以上。
分析認為，證金公司此舉主要是為了增加
資金供給，活躍股市交易和人氣。此外，
央行行長周小川參加中國發展高層論壇
2016年年會時表示，從「十三五」規劃
看，金融體制改革主要聚焦於豐富金融機
構體系、健全金融市場和改革金融監管框
架三大方面。其中，由於中國槓桿率較
高，「十三五」規劃希望通過資本市場發
展，能夠有更多資金進行股權投資，減少

企業對借貸槓桿的依賴。
A股受到提振，昨日兩市跳空高開，滬

綜指開盤升0.79%，深成指與創業板指分
別高開1.28%和1.7%。小幅波動後，滬綜
指在券商股帶領下一路衝高，大漲2%，
一舉站上3,000點整數關口。截至收市，
滬綜指報3,018點，漲63點或2.15%；深
成指報10,394點，漲267點或2.64%；創
業板指報2,227點，漲49點或2.26%。兩
市共成交9,036億元（人民幣，下同），
大幅放量。

券商股幾近全線漲停
盤面上，券商股幾乎全線漲停，其中漲

幅最小的海通證券亦飆升了9.7%。保險股
亦可圈可點，新華保險漲超6%，中國太
保、國壽皆逾3%。園林工程、互聯金
融、彩票概念、人工智能、無人機等股類

漲幅居前。銀行股漲幅墊底，微升
0.15%。石油則是兩市唯一收跌的分類，
中石油跌0.38%，中石化持平。

「短期小盤股續走強」
瑞銀證券中國首席策略分析師高挺昨日

發表報告指，全球風險偏好的提升，會對
A股情緒帶來一定的感染和提振。由於註
冊制推遲和戰興板擱置，高估值小盤股受
未來股票供應增加衝擊的機會下降，短期
小盤股可能繼續走強。不過中期來看，高
估值和盈利增長的不明朗，仍將對小盤股
的上行空間構成制約。
雖然滬綜指再上3,000點，但市場觀點
依然偏保守。渤海證券就認為，從技術角
度來看，以創業板為突破，會帶動短期人
氣的修復，從而構成熊市中的階段機會，
但熊市反彈並不適合所有人。

滬A七連陽 站上3000點

■內地一線城市樓市熾熱，上海擬推出新措施調控房價。 中新社

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報
道）上交所昨日發佈關於終止*ST博元
（珠海市博元投資）股票上市的公告。至
此，*ST博元成為2014年證監會退市新規
頒佈後，內地證券市場首家因觸及重大信
息披露違法情形而被終止上市的公司。
公告指，2015年3月26日，珠海市博元
投資股份公司因涉嫌違規披露、不披露重
要信息罪和偽造、變造金融票證罪，被中
國證監會移送公安機關，公司股票自2015
年5月28日起暫停上市至今。上交所上市
委員會昨日召開審核會議，作出了同意終

止珠海博元股票上市的審核意見。

29日起進入退市整理期交易
根據《上海證券交易所股票上市規則》，

自3月29日起，博元投資股份公司股票進入
退市整理期交易，交易30個交易日。個人
投資者買入退市整理股票的，應當具備兩年
以上的股票交易經驗，且以本人名義開立的
證券賬戶和資金賬戶內的資產在人民幣50
萬元以上。不符合以上規定的個人投資者，
僅可賣出已持有的退市整理股票。
上交所在退市整理期屆滿後5個交易日

內，對公司股票予以摘牌，公司股票終止
上市。此外，上交所並敦促，博元投資股
份公司應當立即準備股票轉入全國中小企
業股份轉讓系統掛牌轉讓的相關事宜，保
證公司股票在摘牌之日起的45個交易日內
可以掛牌轉讓。
上交所還提到，根據《最高人民法院關

於審理證券市場因虛假陳述引發的民事賠
償案件的若干規定》，就*ST博元因重大
信息披露違法給投資者造成的損失，投資
者可以自己受到虛假陳述侵害為由，對
*ST博元提起民事賠償訴訟。

*ST博元成首家被終止上市公司

香港文匯報訊（記者 陳楚倩）華潤置地
（1109）副董事長唐勇昨在全年業績會上
表示，2016年銷售目標 960億元（人民
幣，下同），對比去年銷售額851.5億元有
所增加。今年總可售資源為938億元，當中
上海新推可售資源為80億元，北京為160
億元，毛利率預計維持30%。市場關注萬
科（2202）引入深圳地鐵惹華潤不滿一
事，唐勇稱，相信母企會按照市場化的原
則推進和解。
截至去年12月底，集團已佈局全國53個
城市，總土地儲備面積達4,126萬平米，其
中開發物業3,575萬平米，投資物業551萬
平米，土地儲備總量能滿足未來3年至5年
的發展需求。

集團昨公佈截至去年12月底止全年業
績，錄得核心純利按年升19.2%至142.1億
港元，純利按年升15.8%至175.3億港元，
每股盈利 259.2 港仙。末期息派 48.7 港
仙。全年股息按年增16%至每股57.4港
仙。
期內營業額按年升15.3%至1,033.9億港
元。開發物業營業額按年升14.4%至935.4
億元；投資物業（包括酒店經營）的租金
收入按年升21.4%至66.5億元。全年綜合
毛利潤率按年升0.7個百分點至31.2%，開
發物業毛利率按年升 0.9 個百分點至
30.1%。淨有息負債率為23.0%，較2014
年底的38.7%大幅下降，維持在行業較低
水平。

潤地今年銷售目標960億

香港文匯報訊 華潤電力（0836）昨公
佈，去年淨利為100.25億元（港元，下
同），按年增長9%，遠遜132.71億元的市
場預期。年度每股基本盈利2.1港元，宣派
末期股息每股0.75元，全年派息0.85元，
派息比率維持在40%。潤電昨收報14.98
元，升1.22%。

去年賺100億增9%
潤電表示，去年內地煤炭市場價格持續

下降，集團加速對旗下部分煤炭資產的關
停處置並計提減值損失，加上對部分報廢
電力資產亦計提了減值，對集團淨利影響
約40.33億元。如不含上述計提的減值損
失，集團去年淨利約為140.58億元。
展望今年，潤電表示，預計社會用電增

速不會出現大幅提高，電力需求較為疲

軟，電力供應較為充足；煤炭市場總量寬
鬆、結構過剩的趨勢將會持續，煤炭價格
仍將保持低位波動走勢，今年初內地燃煤
電廠標桿上網電價進一步下調，將令公司
相關附屬電廠電價平均下調約7.7%，對盈
利造成一定程度的影響。
儘管如此，潤電將繼續加大裝機容量，
預計2016年的資本開支約230億元，較
2015年的173億元高出33%，其中約38億
元用於已營運燃煤機組的技術改造，約66
億元於燃煤機組建設，約120億元於風電
場、光伏電站及水電站的建設。
公司表示，未來目標是每年投產1,000兆
瓦至1,500兆瓦的可再生能源項目；預計於
2016年至2018年底的營運權益裝機容量將
分別達到 36,600 兆瓦、 38,900 兆瓦及
43,500兆瓦，2015年底則為34,731兆瓦。

資產減值拖累 潤電盈利遜預期

■唐勇（左
四）指，今
年的銷售目
標為 960 億
元人民幣。
陳楚倩 攝


