
香港文匯報訊（記者 岑志剛）

本港樓市出現下跌趨勢，但住宅租

金依然高企。明愛社區發展服務訪

問了租住寮屋、村屋及劏房的基層

人士後發現，他們的住處平均呎租

中位數為31元，竟比全港住宅平

均呎租高出6元，其中港島區呎租

中位數更高達40元，直迫西灣河

豪宅嘉亨灣。他們建議政府重訂租

金管制及租住權，並善用空置土地

及「棕地」、興建過渡性房屋等，

暫時安置有需要的基層市民。

20162016年年33月月1818日日（（星期五星期五））A9 香 港 新 聞■責任編輯：陳啟恒、袁偉榮

受訪者租金升幅
地區 租金中位數 呎租 升幅(﹡) 同區私樓呎租

洪水橋/元朗/屯門 3,000元 12.5元 16.7% 元朗尚城（949呎，16元/呎）

荃灣/深井 3,250元 14.5元 14.3% 荃灣大苑樓（445呎，13元/呎）

深水埗 3,500元 34元 11.1% 深水埗喜雅（493呎，32元/呎）

港島東區 4,600元 40.6元 8.8% 西灣河嘉亨灣（490呎，41元/呎）

﹡升幅按中位數計算 資料來源：明愛調查報告 製表：記者 岑志剛

劏房呎租直迫嘉亨灣
新界多寮屋豬欄改建 團體促重訂租管惠基層

月租中位數4200元 年增10.5%
香港文匯報訊（記者 文森）政府統計
處於去年5月至9月期間，調查全港樓齡
達25年或以上的私人住用或綜合用途樓
宇內劏房及住戶的總數，以及其住屋狀
況，並刊於昨日出版的《主題性住戶統計
調查第60號報告書》中。報告發現，全
港有近20萬人居於劏房，居住人數中位
數為兩人，租金中位數高達4,200元，較
前年上升 10.5%，佔住戶入息比率達
32.3%。
報告指出，全港樓齡達25年的私人住用
或綜合用途樓宇，約2.5萬個屋宇單位有劏
房，佔該類單位總數3.8%，劏房總數估計
約有8.8萬個，平均每個單位劏出3.5個劏

房，與2014年數字相若。劏房戶每月租金
中位數為4,200元，較前年上升10.5%，但
同期住戶每月收入中位數增幅卻只有
6.1%。
調查又顯示，劏房戶的人均面積為62.4

平方呎，一人住戶的人均面積為91.4平方
呎，而兩人住戶為65.6平方呎。
調查同時搜集劏房住戶對單位居住環境的

意見，結果顯示43.8%的住戶認為居住環境
一般；38.1%感到不滿，只有18.1%滿意。
在該8.7萬個劏房住戶中，61.6%住戶指

「租金比較可以負擔」是居住在劏房的原
因，表示「方便上班/上學」的住戶則有
36.3%。

「皇碼」重置3方案 諮詢兩個月
政府上周在中西區區議會討論皇后

碼頭重置的三個方案。土木工程拓展
署總工程師麥志標昨日接受電台訪問
時強調，大部分碼頭組件會「原汁原
味」重現，包括斜尖型屋頂、三個牌

匾、36條支柱、長椅及小賣部等。政府即將就三個方案展開
為期兩個月公眾諮詢，之後會向城規會申請改劃，將「休憩
用地」改作「碼頭」用途，再向立法會申請撥款，最快可於
2019年落成。
根據土木工程署呈交給中西區議會的文件指出，皇后碼頭

在拆卸前有5個登岸梯級，重置後其中三個正面靠海的登岸
梯級將會開放供船隻停泊及上落乘客，而兩個側面靠海的登

岸梯級，因重置後處於中環9號及10號碼頭之間的陸地會失
去停泊功能而需要關閉。對於有建築師建議重置後的皇后碼
頭要回復三面登岸，麥志標指建議涉及填海，不能滿足保護
海港條例，因此將來只有一面可上岸，建議於碼頭展示未能
再用的兩條登岸梯。

碼頭原址擬建露天廣場紀念
對於有保育人士批評皇后碼頭不能原址保育，失去歷史意

義，他認為應「向前看」，強調現時方案可恢復碼頭功能。
建築署亦計劃在皇后碼頭原址興建露天廣場紀念碼頭歷史，
至於當中會否包括當年的抗爭歷史，麥志標指歡迎市民於諮
詢期間給予任何意見。 ■記者 文森

明愛社區發展服務於去年12月至今年1月期間，抽
樣訪問服務範圍內434名租住寮屋、村屋及私樓的

基層人士，發現半數受訪者住處呎租超過30元，中位
數為31元，遠高於全港住宅平均呎租24.9元。港島區
呎租中位數更高達40.6元，直迫西灣河嘉亨灣490呎單
位的呎租41元。

逾三成入息交租 業主年年加
調查又發現，55%受訪者現時的租金佔家庭入息比例
30%或以上；46.9%受訪者每年被業主加租；在入住單
位一年的受訪者中，20%受訪者一年內已遭業主加租。
以地區計算，洪水橋、元朗或屯門地區的單次租金升幅
最高，達16.7%。
明愛社區發展服務註冊社工李紹勤估計，新界租金較
便宜，吸引基層市民搬離市區，對新界單位需求增加，
導致業主加租。他指出，部分新界劏房由寮屋或豬欄改

建，室溫、衛生環境惡劣，亦可能隨時面臨清拆，沒有
租務保障。
調查又顯示，近75%受訪者正輪候公屋，近半數人輪
候公屋逾三年，但大部分未獲見主任商討配屋事宜。
明愛社區發展服務社工黃小慧表示，目前不少公屋申

請者都「唔怕鬼只怕無錢」，寧願接受特快公屋的「凶
宅」，但不少個案會見主任後，等候半年至兩年都未獲
配屋。

7000元租兩房 跳升變9600元
現正懷孕的家庭主婦阿珍與丈夫、5歲兒子及兩歲女

兒，兩年前以月租7,000元租住北角一個兩房單位。她
表示，從事資訊及科技行業的丈夫月入僅1.8萬元，租
金佔收入一半，日常生活費亦要逾五千元，但最近業主
要求加租至9,600元，坦言應付不了。

加租「硬食」業主拒簽兩年
阿珍隨後透過中介另覓新居，發現市面裝修相若的單
位，月租叫價高達1.1萬元，惟有接受現實繼續租住，
但業主不願簽兩年租約。她表示，去年獲派公屋輪候編
號，但身邊有朋友輪候4年至5年都未能上樓，若業主
再加租，或考慮搬到新界。她希望政府可重提租務管

制，限制租金升幅。

倡優先拓「棕地」徵空置稅
明愛建議重訂租金管制及租住權，限制租約最少為期
兩年，其間不能加租；調整租金及續約通知期為租約屆
滿前兩個月；原租客享有優先續租權；租金年度加幅必
須小於或等於當時通脹等。
他們又建議政府優先「棕地」等開發閒置土地，同

時考慮開徵物業空置稅，釋放更多私人住宅單位、善
用政府空置學校與宿舍，暫時租給輪候公屋的基層市
民等。

■明愛昨公佈劏房租金調查結果。岑志剛 攝 ■阿珍 岑志剛 攝
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