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香港文匯報訊（記者 吳婉玲）在零售市道低迷

下，各大商場紛紛出招，搞搞新意思吸引消費者。今

個月迎來白色情人節和復活節，情侶和家庭又是時候

要計劃慶祝活動，有主打非奢侈品的商場就為消費者

提供購物優惠，務求吸引本地客，讓大家過個甜蜜又

溫馨的節日。
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據悉，MegaBox今年成功儲齊婚宴
集團的「四大天王」，除了原有

的御苑皇宴、百樂門宴會廳及譽宴
外，煌府 1號亦會於 5月尾進駐。
MegaBox昨就舉辦了一場浪漫的「孖
着的幸福冰上婚禮」，邀請了數對孖
生兄弟姊妹連同愛侶及3對孖生的花仔
花女於冰上舉行模擬婚禮。

MegaBox續推新婚優惠
MegaBox總監文靜芝昨表示，商場
內具有多個特色海景及園景婚宴酒席
場地，每年平均逾1萬圍婚宴酒席於
MegaBox舉行，過去幾年MegaBox推
出的婚嫁禮遇及優惠均大受歡迎，今
年將會繼續推出嶄新婚禮優惠，預計
婚宴商戶及家居電子商戶營業額將有
5%至10%升幅。
現凡於MegaBox中式酒樓訂購20圍
或以上婚宴酒席的準新人，即可獲贈
總值約5,000的花嫁甜蜜禮遇；消費滿
5,000元或以上之準新人，可以用優惠
價錢租用西式花園，在空中花園拍攝
海景婚紗照及商戶婚禮派對服務優
惠，並專享各項婚禮統籌專業服務優

惠。最特別的是，新人可以於婚宴當
日，在商場內超過100部電視機播放結
婚照片，接受所有在MegaBox消費的
市民祝福。

始創中心打造「樂」工場
至於始創中心就適合一家大細的活

動，將商場打造成「復活節積木玩
『樂』工場」，在商場內設置多件色
彩繽紛的積木佈置，成為歡樂的積木
世界，並邀請到首位香港兼大中華區
樂高專業認證大師洪子健及多位積木
達人攜手舉辦創意展，首次以復活節
為主題，利用超過8萬塊積木顆粒，展
出多件充滿節日氣氛的作品。
由明日起至3月31日期間，在始創

中心地面大堂將展出多件首次以復活
節為主題的全新積木創作。商場內的
推廣活動每日不同，當中包括彩蛋蠟
燭工作坊和積木拼砌「樂」體驗坊，
顧客可以親手製作復活節主題的蠟燭
和積木。
九龍建業租務經理鄭子宏表示，復

活節活動共投放了50萬元，希望營業
額可以錄得按年10%升幅。

■MegaBox舉辦一場浪漫的「孖着的幸福冰上婚禮」，邀請了數對孖生兄弟姊
妹愛侶於冰上舉行模擬婚禮。

商舖上月交投36.67億 海嘯後新低
香港文匯報訊 中原地產研究部高

級聯席董事黃良昇指出， 2月份工商
舖樓宇買賣合約登記錄245宗，創下
自1996年有紀錄以來的歷史次低，僅
略高於2008年11月份的234宗。金
額方面，2月份錄36.67億元，創自
2009 年 4 月 27.33 億元後約七年新
低。按月方面，比較1月份的321宗
及48.95億元，2月份的數字分別下跌
23.7%及25.1%。宗數連跌4個月共
58.5%，金額則連跌3個月共73.5%。

寫字樓僅35宗創歷史新低
寫字樓表現最差，2月份錄35宗及

6.65億元，較1月份的60宗及19.56
億元下跌41.7%及66%。
香港經濟前景未明，打擊寫字樓交

投，以致2月份的宗數創下自1998年
有記錄以來的歷史新低。金額則為金
融海嘯後新低，創自2009年4月6.64
億元後近七年按月低位。登記金額按
月大幅回落，主要是1月份有一宗逾
十億元的登記推高所致。
近期出現多宗全幢寫字樓成交，反

映市場資金仍然充俗，大額成交將繼
續主導市況。2月份的焦點項目為九
龍灣宏光道億京中心32樓一宗價值
1.7億元的登記。
商舖方面，2月份錄61宗及12.98

億元，較1月的54宗及11.72億元上
升13%及10.8%。
2月份的宗數略高於上個月的歷史

低位，但仍為歷史次低，並連續兩個
月低於100宗水平，金額則連續兩個

月處於10億元水平附近。
零售市道轉弱，拖累商舖成交低

沉。2月份登記焦點為尖沙咀堪富利
士道一宗地舖登記，價值2億元。

珠船大廈全層招租意向月租16.8萬
香港文匯報訊 港島區優質商廈林

立，一直備受用家追捧，其中上環不
少商廈呎價對比傳統商業區仍屬低
水，故吸引不少企業轉戰上環區尋找
優質寫字樓。惟港島區商廈空置率持
續低企，全層樓面放盤更是緊絀，遠
未能滿足用家需求。新近有業主看準

時機將上環珠江船務大廈中層全層推
出市場招租，意向月租約16.8萬元。
中原(工商舖)寫字樓部營業董事陳
偉良表示，上環干諾道中140至143
號珠江船務大廈17樓全層推出市場，
面積約 3,508 平方呎，意向月租約
16.8萬元，平均呎租約48元，物業現

已交吉。
據悉，物業前租客從事香水貿易，

舊月租約11.5萬元，平均呎租約33
元。資料顯示，業主於去年中以約
5,180萬元購入單位；今番若以意向
租金獲承租的話，業主可享近4厘回
報。
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按揭熱線

金管局多次收緊樓按後，普遍物業
按揭上限只有六成，市場對高成數按
揭計劃需求殷切，按保、二按及發展
商一按應運而生。根據經絡按揭轉介
研究部及土地註冊處數據，二月樓花
按揭註冊量按月回升近七成，至558
宗，當中佔逾兩成均為發展商承造的
一按。
以往樓市成交主要由二手作主導，

不過從近半年市況所見，一二手比例
逐漸拉近，而且整體成交量出現萎
縮，促使二手業主需擴大議價空間出
貨，發展商亦紛紛以減價及按揭優惠
等作招徠，料按揭數字於下半年才見
改善。金管局數據顯示，一月按揭貸

款申請6,440宗，已連續半年低於萬
宗水平，而新取用按揭貸款額錄得
125.23億元及3,816宗，較去年十二
月的128.83億元及3,887宗，分別減
少2.8%及1.8%。
去年底筆者曾預測，今年樓市將出

現「價跌量升」，而整體樓價料會調
整一成，截至二月為止，樓價已較去
年底下跌約3.6%，而較去年八月高位
更下跌約10.2%。

樓價未止跌 負資產勢增
換言之，當時入市並採用九成以上

按揭的業主已成為負資產。翻查去年
八月資料，一二手住宅註冊量合共

4,030宗，而經絡客戶去年八月至今
年一月採用九成以上按揭佔6.3%，若
以此推算的話，目前負資產宗數料達
250宗。至於去年八至十二月，一二
手住宅註冊量合共18,883宗，倘若今
年全年樓價下跌10%，屆時負資產宗
數料達1,200宗。
金管局公佈去年第四季住宅新增負

資產為95宗，相信數字將隨着樓價持
續向下調整而增加，倘若負資產升至
1,200宗，數字便貼近2011年第三季
的1,653宗，惟相比08年「金融海
嘯」時的10,949宗，或03年第二季
「沙士」本港經濟低迷時的105,697
宗，情況則未能相提並論。

今年負資產數料逾千宗

■圖為香港的寫字樓。 資料圖片


