
樓 市 香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市價量持續下跌，業界期待政府於

新年度財政預算案有「減辣」措施，提振疲弱的樓宇交投。不過，財政

司司長曾俊華昨日明言無條件「減辣」，未來並會繼續增加土地供應，

下一個財政年度賣地表將推出29幅私宅官地，可供興建單位大幅

增加至1.9萬伙，為2010年政府大增供應後的6年新高，按年

上升18.75%。

財政司司長曾俊華昨日表示，樓價於去年10月
至今年1月累跌近9%，並認為樓市未來調整

壓力將進一步加大，但現階段沒有條件「減辣」或
「撤招」。他表示，是否「減辣」要看多方面因
素，除樓價走向外，包括置業負擔能力、成交量、
炒賣活動、供求、外圍環境、美國息口走勢，均會
影響樓市。

業界冀訂撤招時間表
今次預算案未有「減辣」，不少業界表示失望。
世邦魏理仕認為，當樓價經歷軟着陸後，政府可考
慮撤回部分「辣招」。萊坊董事及大中華區研究及
諮詢部主管紀言迅直言，對於財政預算案沒有提及
現行實施的樓市降溫措施感到可惜。
美聯物業住宅部行政總裁布少明更指，現時樓市

周期逆轉，相信樓價跌勢將於年內持續，有關當局
有需要考慮「減辣」、甚至撤招，並訂立撤招時間
表，制定具參考價值的「減辣」指標，以增加透明
度及釋除市場疑慮。否則一旦市場信心崩潰，導致
樓價大幅波動，將對本港經濟造成衝擊。

新增14地皮啟德受關注
雖然樓市面對下行風險，但新財政年度，政府會

繼續增加土地供應，私人房屋潛在供應量可供興建
2.9萬伙，其中賣地表共29幅住宅用地，可供興建
1.9萬伙，為2010年政府大增供應後的6年新高。
當中14幅是新增用地，不少屬於較大規模土地。
政府消息人士指，其中有土地來自啟德一帶。
至於其他潛在約1萬伙供應量則包括鐵路、市建

局、補地價項目等，新財年此類供應明顯下降，創

6年新低，比起本年度約12,470伙少約兩成。

地價或繼續向下調整
發展局今日將會公佈下年度賣地計劃。美聯物業

首席分析師劉嘉輝表示，土地供應符合預期，不過
近期二手樓價已出現調整，未來又不乏供應，料發
展商出價投地會偏保守，地價有機會繼續向下調
整。

本財年賣地收入跌20.44%
回顧本財政年度，政府共推出15幅住宅官地約

9,140伙（扣除2幅流標及2幅遭擱置的地皮）、5
個鐵路項目共7,506伙，連同市建局項目約1,055伙
及私人重建發展項目逾2,000伙。曾俊華表示，本
財年私宅供應量已超過2萬個單位，超過年度目標
1.9萬伙。政府消息人士指，新財年因應十年建屋
目標的調整，供地目標將調整為1.8萬伙。
由於本財年地價下滑，更兼有個別土地未能按時

出售，拖累財年賣地收入下跌。曾俊華表示，本財
年賣地收入只錄得619億元（賣地佔420億元、補
地價佔177億元），較原來預測的700億元少81億
元或11.6%，與2014/15年度的賣地收入778億元
相比，按年更下跌20.44%。下一個財年的賣地收
入預測，政府按照一貫佔本地生產總值2.7%去估
算，預料有670億元。

政府預測每年度土地供應
財政年度 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17
私人住宅官地預測數量（幅） 52 47 46 34 29 29
私人住宅官地預測單位（伙） 16,000 13,500 13,600 15,500 16,000 19,000
「一鐵一局」及補地價項目等（伙） 19,400 16,300 12,200 14,430 12,470 10,000
總數（伙） 35,400 29,800 25,800 29,930 28,470 29,000
實際賣樓（伙） 19,400 16,000 18,000 逾21,000 逾20,000 －
資料來源：發展局 製表：香港文匯報記者 顏倫樂

財政預算案樓市內容撮要
一一、、財政司司長曾俊華明言財政司司長曾俊華明言，，現階段無條件現階段無條件「「減減
辣辣」」或或「「撤招撤招」」
二二、、新財年推出新財年推出2929幅住宅用地幅住宅用地，，可供興建可供興建11..99萬萬
伙伙，，創近創近66年新高年新高
三三、、新年度起新年度起，，1010年期公屋供應目標為年期公屋供應目標為2828萬個單位萬個單位
四四、、推出推出88幅商業幅商業//商貿用地商貿用地，，可提供可提供5454萬平米總樓面萬平米總樓面
五五、、新財年擬推商業地新財年擬推商業地5454萬平米樓面萬平米樓面，，以及以及33酒店酒店
地共地共22,,100100個房間個房間，，創創55年新高年新高
六六、、本財年賣地收入按年勁跌兩成至本財年賣地收入按年勁跌兩成至619619億元億元，，下下
年度預測年度預測670670億元億元

製表製表：：香港文匯報記者香港文匯報記者 顏倫樂顏倫樂
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賣地表增至1.9萬伙 業界憂樓價加快下調

斷言不「減辣」供應6年新高

推54萬平米商地 5年新高
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新財年的土地供
應重點，還有商業用地部分。財政司司長曾俊華昨
宣佈，新財年將推出8幅商業╱商貿用地和3幅酒
店用地，分別提供54萬平米樓面及2,100個酒店房
間，創5年來新高。業界預測，當中不少來自長沙
灣及啟德一帶，而中環美利道多層停車場最快本年
度亦會推出招標，成為今年度最貴重的商業地皮。

九龍灣行動區最快年內推
曾俊華表示，政府正循不同途徑增加商業樓面，
將重置觀塘和九龍灣兩個行動區內的政府設施。因
應設計與規劃方向，將釋放56萬平米的商業和寫字
樓樓面，較原來的50萬平米多12%。政府消息人
士指，九龍灣行動區的可行性研究早於2014年8月
展開，佔地6.4公頃，今年將完成研究，最快年內
推出賣地。

美利道停車場改商用吸引
另一個觀塘海濱行動區，規模較細，佔地2.73公
頃，可行性研究今年展開，最快明年才完成。此
外，政府表示，將會把中環美利道多層停車場改作
商業用途，預計可提供4.2萬平米的樓面，亦會重
新發展金鐘廊用地，提供9.3萬平米的樓面。
香港測量師學會認為增加商業地，有助紓緩工商
各界對土地的龐大需求，發展酒店地亦有助提升本
港旅遊競爭力。仲量聯行研究部主管馬安平表示，
增加商業地皮供應能降低租賃成本，但條件是政府

能穩定及持續把地皮出售，相信增加商業用地可令
香港更具競爭力。對於中環美利道多層停車場改作
商業發展，他指這將會是政府於1995年招標出售
中信大廈現址後，首幅推售的中區商業地皮，相信
將吸引不少發展商的興趣。

屯門西10公頃地發展物流
此外，運房局發言人表示，政府已於屯門西預留

了約10公頃的土地作物流發展，分別為屯門第38
區（約6.5公頃）及第49區（約3.5公頃）。目前
已就屯門第49區物流用地的發展諮詢地區，並得到
地區支持。有關土地需要向城規會申請規劃許可才
能推出市場，會爭取盡快推出。另一幅屯門第38區
的物流用地，現正用作臨時填料庫直至2018年年
底，運房局會與土木工程拓展署商討於2018年後
騰出土地作物流發展的時間表。

近年商地酒店地推出一覽
財政年度 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17

推出

商業地（平米） 60萬 10萬 33萬 23萬 18萬 54萬（↑200%）
酒店（房間） 2,300 780 300 1,100 500 2,100（↑320%）

實際賣地

商業地（平米） 32萬 7.1萬 15萬 17萬 6.8萬 －
酒店（房間） 1,900 500 300 1,100 0 －
資料來源：發展局 製表：香港文匯報記者顏倫樂

香港文匯報訊（記者 黃萃華）金融市場去年大幅波動，
經濟下行壓力於第四季明顯增加，去年整體經濟增長
2.4%。財政司司長曾俊華昨坦言，本港目前環境艱難，今
年跌勢有機會加劇，預測今年GDP實質增長1%至2%，低
於去年的增幅。若估計錯誤，最壞可能負增長，因香港是
開放型及細小的經濟體，很大程度受外圍影響。他亦關注
通脹率逐漸下降，擔心出現通縮。

「環球經濟續不穩」
曾俊華指，踏入2016年，環球經濟狀況持續不穩，發達
經濟體出現低速和不均勻的增長，美國去年開始加息而歐
日央行卻維持量寬，並採用負利率措施，在背道而馳的貨
幣政策，對國際金融市場和資金流向造成波動。另外，新
興市場及內地經濟面對下行壓力，金融市場受壓，加上地
緣政局持續緊張，令風險提升。
受到美國加息和環球經濟前景不明朗影響，他表示本港

外貿持續走弱，訪港旅遊業放緩，影響市場消費和投資意
慾，對就業市場和企業經營造成壓力。

經濟增長料跌至1%
本港去年整體出口貨值錄得2009年以來首次全年下跌，
實質跌幅為1.7%；訪港旅客人次自去年中起均錄得按年下
跌，全年跌2.5%。他預計，本港經濟增長會由去年2.4%，
大幅下跌至1%至2%。
政府消息人士指，未來外部需求疲弱，出口表現未見好

轉，相信今年內部需求依然是支撐經濟增長的火車頭。私
人消費、基建投資及私人建築會是增長動力，而目前勞工
市場大致平穩，失業率處於3.3%低位，相信今年私人消費
會有增長，但增長會較去年有所放緩，擔憂金融市場波動
會影響內地消費。曾俊華又指，香港是開放型及細小的經
濟體，很大程度受外圍影響，若現實環境比預期差，本港
或會出現負增長。
中銀香港資深經濟研究員戴道華表示，考慮到政府財政

紓困措施刺激香港經濟的作用，維持對本港今年GDP增長
預測2%，但坦言今年香港面對的經濟環境壓力加大。
曾俊華又關注到通脹率下降，通脹連續4年，去年基本
通脹率為2.5%，按年回落1個百分點。他指，國際商品價
格低企，預料輸入通脹會較為溫和，經濟增長放緩和樓市
調整令加租壓力相對減輕，預測今年整體通脹率為2.3%，
基本通脹率為2%。不過他坦言，通脹率逐漸下降，擔心本
港會出現通縮。

憂經濟負增長
通縮風險上升

香港文匯報訊（記者 曾敏儀）本港出口自去年5月
起連續8個月下跌，業界一片愁雲慘霧，新年度財政預
算案終為出口業送來佳音。為進一步便利貨物貿易，
港府將設立「單一窗口」，讓業界以一站式向政府遞
交所有50多項涉及報關、清關的貿易文件和資料。業

界認為此有助企業降低營運成本和提升產業競爭力。
現時，出入口業界須透過不同平台向政府遞交各項與進

出口貿易相關的文件。財政司司長曾俊華昨宣讀新年度財
政預算案時表示，政府將成立專責辦公室，統籌相關部門
和聯繫業界，制定「單一窗口」的詳細設計和實施計劃，
預期首階段措施可於2018年推出。該「單一窗口」更能連
接其他政府部門的系統和商營貿易資訊平台。
總商會主席彭耀佳認為，設立「單一窗口」便利業界報

關和清關，有助中小企加強其競爭力。他贊同政府積極為
新經濟下的產業提供急需的支援。
香港工業總會主席鄭文聰歡迎該措施，認為可助本港企

業降低營運成本和提升產業競爭力，但促請政府必須詳細
諮詢業界和各持份者，在了解各環節的實際運作後設計具
體的實施細則，確保新的營運模式更具效率和減低成本，
促進貿易便利和營商合作。

力爭締結自貿協定
另外，曾俊華透露，港府與東南亞國家聯盟（東盟）進

行了5輪自由貿易協定（自貿協定）談判，期望可於今年
內完成。港府亦會積極爭取參與國家與其他地區已締結或
將締結的自貿協定。
內地與香港去年十一月在CEPA框架下簽署《服務貿易
協議》，基本實踐兩地服務貿易自由化，方便香港服務業
界進入內地市場。曾俊華表示，亦會爭取於年內與澳門完
成磋商更緊密經貿關係的安排。
為應付長遠航空交通需求，維持香港作為航空樞紐的競

爭力，香港機管局正全力落實三跑道系統計劃，整項工程
預計需時8年。當三跑道系統全面運作後，機場在2030年
每年可處理1億人次的客運量和900萬公噸的貨量。
針對物流業缺少用地的問題，曾俊華指政府會提供土地

作物流用途。港府在屯門西預留的10公頃用地，其中一幅
已得到區議會支持，會盡快推出給業界使用。

設「單一窗口」助出口業
清
關
加
快

港GDP增長及通脹率
年份 GDP增長 基本通脹率 整體通脹率
2011 5% 5.3% 5.4%
2012 1.4% 4.7% 4.1%
2013 2.9% 4% 4.3%
2014 2.3% 3.5% 4.4%
2015 2.4% 2.5% 3%
2016（預計） 1%-2% 2% 2.3%

製表：香港文匯報記者 黃萃華

■■1414幅新增用地當中幅新增用地當中，，啟德發展區一帶受市場關注啟德發展區一帶受市場關注。。 資料圖片資料圖片

■■政府計劃把中環美利道多層停車場改作商業用政府計劃把中環美利道多層停車場改作商業用
途途。。 資料圖片資料圖片


