
香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席董事黃良昇昨日指出，今年1月的
樓宇買賣合約登記(包括住宅、車位及工商舖物業)宗數有機會打破2008年11
月3,786宗的歷史低位，創自1991年1月有紀錄以來25年歷史新低。至於登記
金額預計將繼2009年2月158.74億元後，創下近七年按月新低。
黃良昇指出，截至1月20日，今年1月樓宇買賣合約登記(包括住宅、車位及

工商舖物業)暫時錄得2,148宗，總值126.93億元，預測全月登記宗數錄3,500宗
及220億元，較去年12月下跌33.9%及39.9%。他認為，聖誕期間發展商減慢
推盤步伐，一手成交主要為貨尾，加上二手成交淡靜，連番創歷史新低，以及
工商舖大型拆售項目欠奉，拖累整體登記宗數或跌穿金融海嘯期間的歷史低
位。至於2月由於農曆新年長假期關係，估計登記宗數繼續於低位徘徊。

一手私宅全月或挫七成
一手私人住宅方面，1月暫錄

得317宗，總值31.2億元。該行
預測整月達500宗及45.0億元，
將較去年12月大幅下跌76.5%及
75.5%，並將齊創 30個按月新
低。目前，元朗世宙暫錄最多登
記宗數，數目為59宗。土瓜灣迎
豐及元朗峻巒1A期則以38宗及
30宗隨後。
二手私人住宅暫錄927宗，總

值61.5億元，預測整月登記為
1,500宗及100億元，將按月下跌
13.9%及6.3%。屆時，宗數或創
下歷史新低，而金額則創7年按
月新低。臨近新年長假期，加上
樓價調整，市民減慢入市步伐，
二手表現繼續低沉。當中，嘉湖
山莊暫錄16宗買賣、沙田第一城
15宗，美孚新邨7宗。

平賣奏效 帝滙豪庭寒霰跑出
湯文亮：減價將成新常態
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甲級寫字樓空置率
地區 整體 中環 灣仔/銅鑼灣 香港東區 尖沙咀 九龍東
12月底 2.9% 1.2% 2.2% 1.1% 1.6% 5.5%
11月底 2.9% 1.2% 2.0% 0.8% 1.6% 5.5%

資料來源：仲量聯行研究部

樓宇買賣料衰過海嘯見新低
樓 訊 速 遞樓 訊 速 遞

揸的士入行易賺錢難

置業錦囊
國森地產集團董事

許畯森

在香港，入行揸的士不難。根據運輸署資料，只要有三年駕駛私家車或輕型貨
車經驗、最近五年內未有犯醉酒駕駛或嚴重交通意外引致他人死亡都可報考筆
試，及格便可，吸引很多基層投身。可是門檻過了，要覓得工作卻十分困難。
自上世紀90年代政府停止發牌後，的士數量大約1.8萬部，有指不是全部流通，
而司機卻有約4萬名，奇貨可居，皮費自然愈來愈貴。曾聽過一位年過四十的司機
說，若「好彩的一天」可賺1,000元，當中約600元付車租和汽油，落袋約400
元。一月只休4天計，月入大概10,400元。人到中年，沒學識沒青春要轉行太難，
捱得就捱，但彩數不是天天有，他笑言食白果的日子就靠「好好彩」的日子拉上
補下，一家三口生活捉襟見肘。
資歷受規管、努力自強，很多的士司機跟一般打工仔一樣，眼前目標只有養活
妻小。反觀要入行做Uber司機相對容易，憑其「有餘」資產—私家車，就可入行
分一杯。行業崩壞時遇上Uber冒起讓乘客喘息、讓更多人獲得就業出路，但也令
更多人失業；安分守己的基層司機百上加千、轉不到型的老司機為生計提心吊
膽，他們也是「黑的」受害者，偏偏連車都買不起，轉投Uber也不行。

一視同仁 公義下的雙贏
市場需求加上科技造就如Uber初創網絡預訂服務，打破了自上而下從業關係、
打開了一片營商空間，情況跟上世紀70年代出現只接電召的「紅牌車」相似。社
會進步同時，傳統業界理應一同受惠，對無良司機，相關部門理應嚴捉重罰、扣
分停牌阻其惡行，或設表揚制度誘導業界提升服務繼續生存。
至於跨國新進企業Uber也應有入鄉隨俗的氣度，要在有法可依的城市立足便要

遵循已有法例經營，主動為從業和車隊申請牌照接受規管、與政府商討雙贏方案
在地合法經營，甚至主打電動車為香港環保出力，而非離地繞過法律灰色、橫空
降世掠奪業界過去以汗水累積的資產。

Uber在港發展不應太離地
坐上寬敞的平治總比蝸在窄小的豐田好，Uber要成為香港出租車一員時不應太
離地；乘客也不要把「優質」二字看得太浪漫，倘若真的認為有買有賣就可以經
營，不如把各行業的牌照都廢去好了。

香港文匯報訊（記者 曾敏儀）本港二手住宅市
場乍暖還寒，在股市動盪及寒流襲港下，剛過去兩
日十大藍籌屋苑成交按周大跌近七成，僅錄得4宗
成交，重返個位數水平，創4周低位。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，二手交投

氣氛受股市及天氣影響，窒礙睇樓活動，導致交投
亦按周出現明顯萎縮。同時新盤搶去買家焦點，加
上農曆新年臨近，節日因素亦將影響部分客人的入
市意慾。他更表示，1月整體住宅交投將處於「極
度冰封」狀態，一二手合共的成交量將有機會創出
有紀錄以來的新低水平。據美聯物業統計，剛過去
的兩日十大藍籌屋苑僅錄得約4宗買賣。

市況未明 投資者寧揸現金
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑亦表示，周六

日氣溫急跌，市民外出睇樓意慾驟降，新界區跌幅
最為明顯，有不少已預約睇樓的買家更臨時決定改
期再睇，令本周二手成交量跌至5周新低。過去一
周股票市場波幅上落近1,000點，市場投資氣氛轉
弱，投資者傾向持現金多於其他投資產品，二手交
投進一步急凍。中原地產十大屋苑周末僅錄得3宗

成交，按周急跌62.5%，7個屋苑零成交，僅得麗港
城、沙田第一城及嘉湖山莊各錄得1宗成交。
早前連番錄得成交的天水圍嘉湖山莊，剛過去周

末僅有一宗成交。美聯物業黎燦強表示，隨着農曆
新年的傳統淡季臨近，以及不少筍盤被吸納，相信
短期內二手交投將會靠穩及有所回落。不過，他相
信1月嘉湖山莊二手交投仍可望創出自去年7月以來
的新高水平。

嘉湖唯一買賣 劈足37萬
新近成交單位為嘉湖山莊景湖居4座低層D室，

實用面積547方呎，三房間隔，面向米埔景色。業
主去年11月中放盤，叫價405萬元，最終願減37萬
元以368萬元將單位易手，平均呎價6,728元。原業
主於2009年9月以160萬元買入單位，持貨7年賬
面獲利208萬元，單位升值1.3倍。
利嘉閣地產鄧達榮表示，寒冷天氣之下，不少市

民寧願留在家中避寒，加上臨近年底，部分準買家
轉為觀望，打算待過年後才考慮入市。周末新都城
未有錄得二手成交，本月則僅3宗交投個案，呎價
回落至11,820元。

睇樓客凍到甩底 二手成交挫七成

香港文匯報訊 二手市場續錄得減價求售
個案。市場消息指，大角咀君匯港2座中層A
室一個銀主盤，實用面積1,428方呎，屬4房
雙套間隔，早前銀行索價3,000萬元，再減至
2,700萬元求售，並連2個車位放售，最新減
至2,680萬元，實用呎價1.59萬元，累積減價
320萬元，至今仍未沽出。
值得注意的是，扣除每個車位約250萬元
計，單位售價約2,180萬元。而去年8月樓市
高峰時，同類低層A室，連1個車位以2,420
萬元易手，不計車位，單位造價2,170萬元。

投資客接嘉亨灣劈價盤
中原地產陳凱超表示，西灣河嘉亨灣本月
至今暫錄4宗成交，分行促成成交單位為6座
高層B室，實用面積749方呎，3套房間隔連
多用途房，坐享郵輪碼頭全海景。業主叫價
1,450萬元，但見樓市轉弱，決定減持物業，
最終願減162萬元以1,288萬元將單位連租約
易手，折合呎價17,196元。同類單位高峰期

時曾以1,500萬元成交，是次成交較高峰期時
低212萬元。
買家屬於外區投資客，見嘉亨灣租金穩定

高企，於是馬上入市。單位現時以40,000元
租出，租金回報3.7厘。原業主於2007年以
945萬元一手買入單位，持貨9年賬面獲利
343萬元或36%。

樂悠居3年微利離場
中原地產黃政遠表示，荃灣樂悠居錄得今

年首宗成交，單位為中層1室，實用面積424
方呎，2房間隔。業主1月時放盤，叫價518
萬元，最終願減60萬元以458萬元將單位易
手，折合呎價10,802元，成交價為同類單位
近一年新低，重返去年初水平。
據悉，買家屬於投資客，單位市值租金
13,000元，租金回報3.4厘。原業主於2013
年1月以423萬元買入單位，持貨3年，剛過
額外印花稅SSD期限即沽單位，賬面獲利35
萬元，單位升值8%。

租賃方面，祥益地產林家倫表示，天水圍
嘉湖山莊美湖居日前錄得一宗區內客以「即
睇即租」8,600元租入單位，實用面積呎租
19.5元。是次該單位業主於去年9月以約363
萬購入上址，業主持貨不足4個月，租金回
報率可達 2.8 厘，若扣除管理費等雜費約
1,100元，回報率仍有2.5厘。

君匯港減320萬無人吼

剛過去兩日，一手市場共錄得
23宗成交，幾乎清一色為

恒地參與項目，包括作首輪銷售
的帝滙豪庭及海柏匯，開售70伙
的海柏匯銷情慘淡，僅沽出 9
伙。另外貨尾大角咀利奧坊．曉
岸再沽2伙。

主導一手 單日沽10伙
帝滙豪庭為今年首個開賣的豪
宅新盤，恒地營業(一)部總經理林
達民表示，項目銷情不俗。較集
團代理銷售的「細價盤」香港小
輪新盤深水埗海柏匯銷情佳，他
指反映具經濟實力的豪宅買家，
較不受股市波動等因素影響入市

計劃。
昨日成交中，最貴單位售價約

4,100萬元，最高呎價則為2.7萬
元，另有準買家大手以逾5,000萬
元購入2伙。有三成買家揀選A組
合，另外七成則以B組合購買。

中原：買家多為投資者
中原地產亞太區住宅部總裁陳

永傑表示，中原買家昨日出席率
約有五成，大約八成來自港島
區，由於樓盤樓花期長達30個
月，大部分買家為投資者，購入
單位作收租用途。
而美聯物業住宅部行政總裁布

少明表示，由於項目定價吸引，

故連日來該行亦有約百組睇樓客
參觀，有約八成人來自港島區，
約兩成為九龍及新界客人。當中
以用家為主，佔約九成。
帝滙豪庭以低價吸客，湯文亮

昨日在網上撰文指，地產發展商
向他透露今年賣樓策略是薄利多
銷，新樓盤減價將會成為新常
態。「今年長實賣樓策略，是以
薄利多銷為主……而新地晒冷式

話今年有6千個單位推出……要
做到他們的承諾，暫時來說，唯
有減價，隨着長實新地減價，其
他地產商大多數要跟隨」。
他勸告二手樓業主，如果想賣

樓的話，也要減價，不要理會樓
價指數比一年前還有升幅。減價
的道理很簡單，因為新樓盤減
價，二手樓也要減價。否則結果
就是，新樓熱賣，二手冷清。

香港文匯報訊（記者 曾敏儀）恒地在過去兩日嚴寒下

連續有新盤開售，豪宅帝滙豪庭跑贏「細價盤」海柏

匯。以區內樓盤半價開價的恒地西半山豪宅帝滙豪庭昨

日開售，筍價策略奏效，據市場消息指，首批18伙單

位最終單日售出10伙，發展商稱本周內考慮變陣加價加

推。曾發表「細價樓爆煲」的紀惠集團行政總裁湯文亮

昨指出，新樓盤減價將會成為新常態。

甲廈租賃面積月跌40%
香港文匯報訊 仲量聯行最新發表的1月《香港物業市場綜述》顯示，去

年12月受長假期及租盤選擇有限所影響，甲級寫字樓租出的樓面面積按月減
少約40%。由於香港傳統核心商業區寫字樓供應緊絀，上月錄得的租賃成交
約一半來自觀塘及荃灣等非核心商業區。整體商業區於12月底的空置率為
2.9%，中環甲級寫字樓的空置率僅1.2%。
去年12月因數宗於中環的寫字樓租約屆滿，部分樓面被釋出市場，該區寫

字樓市場錄得7,100方呎的負吸納量。租賃市場仍以小規模租務需求作主導，
唯一大面積的租賃成交為標準銀行(Standard Bank)於金鐘太古廣場2期租用
9,800方呎作內部擴充及整合。

中環租金去年升13.3%
隨着高端寫字樓租金上升，中環甲級寫字樓租金於12月按月上升0.8%，帶

動2015年全年租金錄得13.3%升幅，為2010年以來的最大升幅。其他商業區
因空置率低企亦均錄得租金升幅。
仲量聯行香港商業部主管鮑雅歷表示，鑑於寫字樓空置率低企及租金上

升，不少租戶轉而考慮在中環以外的商業區租用寫字樓。除銅鑼灣、香港島
東區外，港島南區尤其是黃竹坑，正吸引不少來自租金較高的商業區租戶遷
入。南港島線(東段)通車前，該行已見區內租賃成交上升，租戶多來自港島傳
統商業區。
仲量聯行香港研究部主管馬安平說，中環寫字樓市場經過數年的輕微增長

後，去年重拾升軌，租金顯著上升，並錄得近5年最大的租金升幅。儘管近期
全球金融市場波動影響市場氣氛，隨着內地企業持續來港擴張及空置率低
企，該行仍然樂觀相信中環寫字樓租金於今年會再上升5%至10%。

華懋標售赫德道16號全幢
另一方面，世邦魏理仕獲華懋委任公司招標出售尖沙咀赫德道16號全幢大

廈，3月11日截標。物業為一座樓高23層的商業大廈，於2014年落成，總樓
面面積約24,389方呎，包括5層商舖、2層機電層及14層寫字樓。物業的寫字
樓樓層可改為零售用途。市場預料，估值約達4.5億元至5億元。

十大屋苑
過去兩日成交

代理 宗數 按周變化
中原地產 3宗 少5宗
利嘉閣 2宗 少11宗
美聯物業 4宗 少8宗
香港置業 3宗 少2宗
資料來源：各大代理

製表：記者曾敏儀

■帝滙豪庭昨日沽出約10伙。

■中原陳永傑表示，投資者傾向
持現金多於其他投資產品，。

■大角咀君匯港銀主盤連2個車位放售，當
中車位每個約值250萬元。 資料圖片

■嘉湖山莊本月暫錄16宗買賣。
資料圖片


