
CCL反彈0.4% 5個月最勁
中原黃良昇：經濟下行 跌勢未止
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黃良昇指出，美國加息後第二周，CCL四
大指數齊升，為20周以來首次。當中

CCL最新報134.95點，按周升0.4%，升幅為
20周以來最大。不過，估計今次只屬短暫反
彈，樓市下行壓力仍大，最近各區仍然湧現多
宗減價成交個案。

兆康苑樓價重返2014年
最新一宗來自屯門居屋兆康苑，中原林金葆

表示，屋苑N座低層5室，實用面積447方
呎，業主於本月3日放盤，自由市場叫價300
萬元，其間股市波動，立即下調叫價30萬元至
270萬元，即獲買家承接，實用呎價6,040元，
樓價返2014年中水平。
大埔居屋新興花園亦同樣劈價。中原黃達雄

表示，1座高層D室，面積424方呎，業主於本
月中放盤時開價399萬元，經議價後急減60萬
元，以自由市場價339萬元成交，呎價7,995
元，低市價10%。同類型單位去年4月曾以400
萬元沽出，是次成交價較當時下降15%。

除新界區外，港島北角站上蓋的樂嘉中心亦
守不住，世紀21日昇地產黃文龍表示，2座高
層A室成交，實用面積716方呎，原業主於去
年12月中開價895萬元放盤，日前劈價87萬元
以808萬元沽出單位，減幅達一成，實用面積
呎價11,285元，低市價約一成。

內地客172萬辣稅購瓏門
減價不斷亦吸引內地客入貨，美聯物業葉偉淇

表示，該行剛促成今年首宗屯門瓏門三房單位成
交，內地用家需付雙辣稅172.3萬元。單位為5座
高層D室，面積646方呎，業主最後一口價減23
萬元，以766萬元成交，呎價11,858元。
除CCL急跌外，中原城市指數中其他數據亦

同樣有些微升幅。其中CCL(中小型單位)報
134.41點，按周升0.38%。CCL(大型單位)報
137.86點，按周升0.53%。至於分區指數中，港
島區及新界東錄得升幅，分別升約2.61%及
1.9%，報147.75及140.47點。而九龍跌1.08%
至132.15點，新界西跌1.36%119.31點。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）樓價繼續低位徘徊，最新中原城市領先指數
（CCL）為134.95點，雖然於低位回升0.4%，但估計只屬技術性反彈，主要反
映加息後樓市明朗化所帶來的短暫利好，再加上樓價下跌吸引用家入市，刺激樓
價單周反彈。中原地產研究部高級聯席董事黃良昇表示，經濟下行壓力仍大，
CCL跌勢未止，預料未來將繼續下試120點低位。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）香港小輪於長沙灣
海柏匯首批70伙昨日中午截止接受登記。負責代理
銷售的恒地營業部(一)總經理林達民昨日表示，項目
累積錄得168張入票，超額登記1.4倍，其中2張為
地產代理入票。其個人對今日銷情具有信心，最快
明日加推單位。此外，恒地於西半山帝滙豪庭繼續
開放示範單位予公眾參觀。

林達民：最快明日加推
林達民表示，股市昨日回升，對今日銷售的海柏
匯有利，尤其是現時300多萬元的樓盤，月租可達1
萬元或以上，回報不俗。而且，「持磚頭」亦是更
加穩定的投資，料今日會獲滿意銷情。
其他發展商方面，恒地於西半山帝滙豪庭昨日繼

續開放示範單位予公眾參觀，並吸引藝人黎諾懿與
太太及外父外母前往。據悉，黎諾懿的外母向來有
投資物業，是次心儀四房三套大單位，計劃作投資
之用。該盤將於明日開售首批18伙。

名鑄相連單位招標沽出
至於豪宅成交方面，新世界於尖沙咀名鑄以招標

形式售出59樓C室相連單位，連裝修成交價9,400
萬元，呎價42,650元，買家可享樓價8.5%回贈。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）
強勁冷鋒周末襲港，影響力可說
無遠弗屆，連樓市睇樓氣氛亦被
冷卻。美聯物業分行統計，本周
末(1月23日及24日，下同) 15個
指標屋苑預約睇樓量錄約 603

組，按周微跌約1%。
美聯物業住宅部行政總裁布少

明表示，股市反覆波動，加上冷
鋒來臨，二手睇樓活動亦受到一
定影響。預料春節後二手交投才
逐步回暖。

香港文匯報訊（記者 梁偉聰、顏倫樂）本港樓市年內有進
一步下行壓力下，地政總署公佈，元朗凹頭住宅地昨日截標
共接獲10份標書。有發展商不諱言稱，擔心地皮附近有不理
想設施，出價方面較為審慎。
項目佔地約30.63萬方呎，指定作住宅用途，總樓面約
36.76萬方呎，毗鄰爾巒。有份入標財團包括長實、信置、新
地、恒地、百利保夥拍富豪、佳明、建灝地產及嘉華等。

建灝：限制多 出價審慎
獨資入標的建灝地產行政經理林綺華表示，考慮到項目施

工有難度，發展限制多，而且附近有天橋和輕鐵，帶來嘈音
及影響景觀，因此集團出價審慎。公司計劃發展小型上車
盤，她相信項目建成是數年後的事，不擔心承接力不足。

而佳明售樓部經理阮方華同樣認同上述因素，因而是次出
價審慎。對於近期樓價下跌，她稱不擔心購買力問題，因項
目要三年至四年後才建成，相信屆時市況會有變。集團計劃
作混合式發展，興建分層單位和獨立屋。
萊坊高級董事及估價及諮詢主管林浩文就指，樓市淡靜加

上股市波動，地盤附近基建配套不太完善，估計每方呎樓面
地價約3,500元至3,800元。中原測量師行執行董事張競達認
為，入標反應符合預期，惟料發展商出價傾向審慎，估計地
皮每呎樓價地價約5,000元，總值約18.4億元。
地政總署昨日公佈本季內另一幅豪宅地皮的招標時間表，

地盤位於赤柱黃麻角道，將於1月29日開始招標。地盤面積
約272,329方呎，可建樓面226,044方呎。中原地產測量師張
競達估計每方呎樓面地價20,000元，估值45.2億元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地政總署最新一份
向城規會提交的申請文件披露，位於大嶼山長沙近
嶼南道的一幅臨海的政府土地，建議略為放寬地積
比率，由原來0.4倍，放寬20%至0.48倍。據了解，
地皮現時劃為「住宅(丙類)」地帶，未來料發展低密
度住宅，預料下年度或有機會加入賣地表內。
該地佔地約26,695方呎，以0.48倍計算，可建樓

面約1.28萬方呎，假設平均單位面積約753方呎，
新改動後，總單位供應約17個單位，較未改動前增
加3個單位。除放寬地積外，政府亦申請提高建築
物高度，由現時2層(7.6米)，放寬至3層(10.5米)。

冷鋒襲港 睇樓受阻

元朗凹頭宅地收10標書

海柏匯首批登記超額1.4倍
樓 訊 速 遞樓 訊 速 遞

大嶼山豪宅地申寬密度

■恒地林達民(右四)表示，對今日海柏匯銷情具有
信心。 記者梁悅琴 攝
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由九倉策動的「學校起動」年度重頭項目「趁墟做老闆」展
銷會將舉行。美聯集團副主席黃靜怡昨鼓勵學生要「敢於發
夢」、「勇於追夢」、「大膽八卦」及「不怕失敗」，新一代
老闆突圍而出更須緊記「創意是本錢」。 ■記者 梁悅琴
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經濟料有驚無險 股市仍看好

預期擴量寬 歐元續走低
歐元本周三受制1.0975美元附近阻力後走勢轉弱，
周四跌幅擴大，失守1.08美元水平，並一度向下逼近
1.0775美元附近兩周低位，周五走勢略為偏穩，大部
分時間處於1.0815至 1.0870美元之間，走勢依然偏
弱。雖然歐洲央行本周四宣佈維持貨幣政策不變，但
全球股市近期大幅下跌，布蘭特及紐約期油近周屢創
12年新低之際，歐洲央行行長德拉吉迅速在周四會議
後暗示將在3月份重新評審其貨幣政策，顯示歐洲央行
頗為憂慮歐元區經濟前景轉弱及通脹下行壓力增加，
投資者不排除歐洲央行將在3月10日會議上進一步減
息以及擴大現時每月600億歐元的購買資產計劃。受到
德拉吉言論影響，歐元急速從1.09美元水平下挫至
1.0775美元附近。

英脫歐公投構成不明朗
另一方面，歐洲央行剛於上月把存款利率下調

0.1%，從負0.2%下降至負0.3%，並將購買資產計劃延
長6個月，卻匆匆在本周四會議上表示有進一步的寬鬆
傾向，反映歐洲央行決策委員早前對擴大寬鬆行動的
分歧可能已經縮小，歐洲央行有機會在3月份的會議上
大幅加重其寬鬆計劃的力度，預期投資者現階段將會
逢高沽出歐元，加重歐元下行壓力。

將於下月舉行的歐盟峰會有望達成改革歐盟的協
議，英國可能最快在今年夏天推出脫歐公投，若果歐
洲央行率先在3月份作出力度較大的寬鬆行動，將有助
減輕該項公投活動引致的金融市場動盪及不安。隨着
市場氣氛轉為不利歐元，歐元兌英鎊交叉匯價本周五
反覆下跌至0.7585附近，連續3日下跌，回吐本周所有
升幅之外，跌幅更有擴大傾向，引致英鎊呈現反彈走
勢，本周五再度觸及1.43美元水平。
繼歐洲央行行長德拉吉暗示將於3月採取行動，市場

關注日本央行下周四及周五連續兩天會議的結果是否
有進一步擴大其寬鬆措施規模的傾向，部分投資者先
行沽出日圓獲利，帶動美元兌日圓從近日的116水平迅
速反彈至周五的118水平。歐元12月中旬未能持穩
1.10美元水平後，過去1個月均持續受制1.0975至
1.0995美元之間的主要阻力區，而歐洲央行行長德拉
吉本周四表達出擴大寬鬆行動的傾向，明顯不利歐元
短期表現，歐元稍後有反覆跌穿1.0700美元關位的風
險。預料歐元將反覆走低至1.0680美元水平。

油價反彈 金價炒上落市
周四紐約2月期金收報1,098.20美元，較上日下跌8

美元。市場對歐洲央行將在3月份作出進一步寬鬆行

動的預期，帶動歐元及日圓等主要貨幣下跌，美元指
數持續徘徊於99水平，全球股市呈現顯著反彈，反映
投資者的避險情緒略為降溫，限制金價升幅，現貨金
價周五大部分時間窄幅活動於1,095至1,101美元之
間，不過布蘭特及紐約期油近日從每桶27美元水平急
速反彈至周五的31美元水平，稍為減輕金價的下行壓
力。預料現貨金價將暫時處於1,080至1,110美元之
間。

馮強金匯 動向

富蘭克林華美中國消費暨中國A股基金經理人游金智指
出，現今投資者對於中國經濟彌漫着一股的恐慌情緒，但要
論斷中國經濟是好是壞，其實取決於觀察的是哪個經濟領
域，比如中國的鋼鐵、煤炭等產能過剩產業冷颼颼，但電影
與電商等行業卻熱呼呼。至於，在市場所憂心的人民幣議
題，人行當前讓人民幣有序貶值為順勢之舉，一方面可協助
出口，另一方面也可減輕輸入性通縮風險，這對未來經濟的
發展是相對有利的，因此，理應不該將人民幣有序貶值視為
利空。

經理人在資產配置上還是偏向加碼股市，並減碼債
市，但態度上趨於謹慎，有淨21%的經理人表示正在加
碼股票，而上月為42%，資產配置的現金水位從上月的
5.2%升至5.4%。對於商品資產的看法更趨悲觀，有淨
30%的經理人表示正在減碼，較上月的29%增加。

歐洲與日本股市受偏愛
在區域的投資配置方面，富蘭克林證券投顧
指出，經理人看好歐洲央行持續釋出流動性
對歐洲經濟及股市有利，且期待歐洲企業
盈餘重現增長，經理人對於歐股的淨加碼程
度未有太大變動，從55%稍降至51%。雖然人
民幣貶值為日本出口商帶來壓力，但經理人預
期隨着企業稅下調與成本控管，日本企業今年有

望出現兩位數以上的獲利增長，使得對日本股市的淨加碼程
度僅小幅下滑，從前月的37%降至31%，為看好度僅次於歐
洲的區域市場。

美股調整後漸具吸引力
對於美國股市，經理人對於美股的淨減持程度從上月的

19%降至15%，反映經理人對美股在股價調整後，評價面慢
慢具有吸引力，加上美國企業高品質的經營能力，經理人開
始有回補美股的動作。
另一方面，受到人民幣引發亞洲貨幣競貶疑慮、大宗商品

價格滑落，恐對新興國家經濟造成影響，經理人對新興股市
的淨減碼程度再度擴大，從上月的27%升至33%。
富蘭克林坦伯頓互利歐洲基金經理人菲利浦．博吉瑞認

為，現階段市場對歐股有過度恐慌的現象，歐洲央行持續釋
出流動性，且歐洲基本面並未出現惡化的現象，近期公佈的
經濟數據多有優於預期的現象，歐洲經濟仍維持溫和復甦，
內需消費力道也較以往更為強勁，因此，看好歐洲內需循環
股表現將相對突出。
富蘭克林證券投顧指出，觀察美股過去十年來走勢，標普

500指數與季線的負乖離率達到約5%時，美股多可見反彈走
勢，僅在2015年人民幣大貶、2011年歐債危機、2008年金融
海嘯時，負乖離率會達到10%以上，因此以當前已經約8%的
負乖離下，美股隨時可能出現跌深反彈的走勢。

新年伊始，全球股市受內地
經濟放緩及國際油價跌至12年
新低拖累，有如溜滑梯般向下
滑落。然而，根據一月份的全
球經理人調查報告顯示，經理
人對於全球經濟的樂觀程度稍
見下滑，主要因為中國經濟狀
況被視為最大的尾端風險，僅
有淨8%的經理人預期全球經
濟將在未來一年裡增強，而
上月為29%，所幸只有12%
的經理人認為全球經濟將
在未來一年裡轉向衰
退。 ■富蘭克林投顧

理財網基金基金 透視
印尼首都雅加達上周四（1/14）
遭到伊斯蘭國（IS）襲擊，造成至
少11人死亡及多人受傷，而此風波
尚未平息時，又驚傳旅遊盛地峇里
島接到恐嚇信，且印尼警方近日更
在媒體上表示有可能再爆發更大規
模的恐怖攻擊，引發人心惶惶。對
此，有大行表示，此事件短線上雖
會衝擊市場信心，但影響並不大，
預期印尼股市在經濟刺激政策及降
息利好支撐下，後市不看淡。
摩根投信副總經理謝瑞妍分析，
歷史上從未發生過恐怖攻擊、戰
爭，或傳染病等非經濟因素而使股
市中長期趨勢轉向，以2005年10
月峇里島大爆炸後為例，印尼股市
也僅當月小跌1.3%，指數在小幅整
理後波段漲幅更高達176%。
政府政策仍將是牽動印尼股市的
重要因素，謝瑞妍說，印尼幅員遼
闊且屬疆域破碎的島國地形，地方
基礎建設相對落後，政府透過削減
燃油補貼政策，將額外資金轉移去
推動收費公路及鐵路建設等基礎設
施建設，有望加速民間投資，對印
尼長線經濟發展有相當助益。

薪資增 民間消費料勝去年
日盛大中華基金經理人鄭慧文認
為，印尼股市去年下跌12.13%，已
修正至谷底，今年以來走勢相對抗
跌。今年印尼已確定將上調最低工

資，薪資持續快速增長，使民間消費年增率可
望優於去年；此外，在央行日前宣佈調降
0.25%助益下，印尼國內景氣可望回溫，進而
帶動內需消費、基建、金融等企業獲利好轉。
從基本面來看，富蘭克林華美新興市場股票
組合基金經理人陳韻如表示，印尼的長期成長
故事完整，且預期在經濟振興方案及基礎建設
陸續上路下，2016年經濟成長有機會回升至約
5.5%上下，依過往經驗，隱含約10%的企業獲
利成長率。
物價方面，陳韻如指出，隨着商品價格的下
跌，印尼消費者物價年增率已從去年中7%的高
峰，下滑至去年底的3%，今年全年可能在5%
上下，使實質利率仍居高，未來即使面臨聯儲
局升息環境，印尼央行在今年還是可能有0.5%
至0.75%的降息空間。
謝瑞妍強調，除了印尼外，東盟各國也持續
推動改革政策，像是馬來西亞實施消費稅、泰
國維持能源價格並提高天然氣價格等，而泰國
對基礎建設的推動，料有利長線經濟改善。因
此，投資者若長線看好印尼後市，建議可透過
東盟基金來參與印尼的政策轉機。
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金匯錦囊
歐元：歐元將反覆走低至1.0680美元水平。
金價：現貨金價將暫時處於1,080至1,110美元之間。
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