
香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）根據深
圳中原研究中心的監測，深圳市規劃國土委數據顯
示上周深圳一手住宅成交1,719套，成交面積為約
17.3萬平米，分別上升11%及10%。
上周深圳有5個項目共計1,503套房源入市，較之
前一周大幅增加近1,000套。事實上，對比去年的周
均成交水平約1,250套，今年1月初至今深圳樓市一
手成交量呈現逐周上升的走勢，每周平均為1,561
套，顯著高於去年平均水平。
短期來看，規劃國土委數據仍將反應去年第四季
的推盤熱度，繼續維持強勢。不過，隨着農曆新年
淡市的來臨，預計一手成交量在中期將有所下滑。
新房成交均價為4.5萬人民幣/平米，較上周下滑
4.4%。不過，需要考慮到當前成交較少，成交均價
容易受到成交結構影響，新房價格的參考意義較為
有限。

二手成交維持升勢
二手房方面，上周深圳二手住宅共成交2,972
套，環比上升3.05%；成交面積為約25萬平，環比
上升12.61%。從本月前兩周的走勢來看，1月每周
的二手成交量也呈現出逐周上升趨勢，目前平均周
成交量為2,816套，顯著高於去年平均每周約2,393
套成交量。不過，從宏觀經濟指標來看，面對金
融體系加槓桿及股災，市場中長期走勢仍然令人
擔憂。

居屋王冧價

富強苑綠表270萬
呎價不足7千 較去年回落三成
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深圳新房成交增11%
樓 訊 速 遞樓 訊 速 遞

香港文匯報訊（記者 何花 東莞報道）因深圳客
外溢，東莞樓市持續熱銷，庫存不斷創新低。東莞
市統計局近日發佈去年12月東莞新建商品住宅簽售
情況，網上簽約銷售10,714套，銷售面積124 .24萬
平米，銷售均價為10,677元/平米（人民幣，下
同），創下單月均價歷史新高。
東莞合富輝煌發展研究中心副總經理李興旺透
露，東莞樓市的庫存已經創下歷史新低，按照目前
的銷售速度，三個多月可以賣完。

每平米均價突破1.1萬
而繼去年12月東莞樓市成交價創下的歷史最高為
10,677元/平米後，今年1月再攀高，上周東莞全市
成交量突破40萬平方米大關，均價升至11,012元/
平方米。
記者了解到，截至去年底，東莞全市住宅潛在供

應量991萬平米，近5年來首次出現同比下降，降幅
近三成。

東莞樓市庫存創新低

樓市最近區區有劈價，給人感覺如
同火燒連環船。最新一宗居屋減

價成交來自樂富居屋富強苑A座中層10
室，代理表示，單位實用面積401方
呎，近兩至三個月推出市場放盤，原本
叫價達320萬元（綠表價），其後減價
約50.5萬元或15.78%，以269.5萬元成
交，呎價只需6,721元，為屋苑2014年
9月後首度低於300萬元水平。
翻查資料，富強苑因放盤量稀少，位
置鄰近港鐵樂富站，一直為「居屋王」
的候選屋苑，去年2月更有單位以自由
市場價730萬元易手，一度登上九龍居
屋王寶座。而去年錄得的兩宗綠表成
交，呎價亦分別高達9,197元及9,612
元，換言之，是次成交較去年高位足足
回落約三成。

龍蟠苑兩房價重返2年前
無獨有偶，鄰近鑽石山居屋日前亦錄得

低價成交，富誠地產陳錫金表示，龍蟠苑

A座龍珊閣低層8室，實用面積383方
呎，兩房間隔，座向東望市景，日前以
372萬元自由市場價成交，呎價9,713
元，較銀行估價410萬元低約9.3%。據
了解，單位樓下一層的單位於2014年6月
的造價為365萬元，今次成交僅高當年約
7萬元，意味屋苑樓價回到2014年。
據了解，原業主於2010年6月以203
萬元入市，5年後易手賬面獲利83%。
龍蟠苑亦為東九龍居屋王，位於鑽石山
港鐵站上蓋。資料顯示，屋苑A座高層
11室，實用面積426方呎，去年5月以
呎價12,559元連地價成交，為東九龍居
屋連地價最高。以此計算，今次成交相
比去年高位回落23%。

康怡花園劈價180萬元
除居屋單位造價下跌，一向抗跌力甚

高的港島藍籌屋苑亦「守唔住」。利嘉
閣地產吳玉蘭透露，鰂魚涌康怡花園B
座中層14室單位，實用面積668方呎，

原業主自去年8月以1,000萬元放盤，至
12月以870萬元內部轉讓，但結果未有
正式成交，現以818萬易手，累減182
萬元或約18%，折合呎價12,246元。另
外，世紀21奇豐物業蔡蓓表示，馬鞍山
海典居J座高層E室，面積558方呎，原
業主去年8月開價788萬元放盤，最終
累減163萬元以625萬元沽出，減幅達
兩成，實用呎價11,201元，低市價。
中原地產楊俊偉亦指，洪水橋尚城1

座中層B室，面積521方呎，以392萬
元成交，呎價7,524元。

尚城成交價跌破4百萬
據了解，買家為年長夫婦，本來於內地

持有物業，但認為香港居住環境及醫療配
套較優勝，故出售內地物業後套現回流香
港，至於是次成交價是近年屋苑首次跌破
400萬。原業主2011年11月以364.8萬元
購入，現賬面獲利僅27.2萬元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市近期減價劈價消息不絕於

耳，各類物業「全方位下跌」，今次輪到居屋樂富富強苑及鑽石山

龍蟠苑，兩個屋苑最新錄得的成交價同時返到「2014年」。其中，

富強苑有單位綠表價只需269.5萬元，為屋苑2014年9月後首度低

於300萬元水平。龍蟠苑亦有單位以372萬元自由市場價（即連補

地價）易手，創出2014年以來年半低位。

香港文匯報訊（記者顏倫樂、梁悅琴）
新一年才開始半個多月，市場即傳出「大
刁」成交。消息人士披露，南豐資源或相關
人士旗下中環威靈頓街 184-198 號 The
Wellington商廈全幢以30億元成交，平均樓
面呎價高達34,959元，逼近去年11月灣仔
美國萬通大廈每方呎3.62萬元的「天價」水
平。消息人士指，該廈於2014年落成，定
位為銀座式商廈，可作樓上舖之用。

南豐資源或相關人士
2011年 3月以6.4億元
向萬泰買入中環威靈頓
街184-198號地盤，大
廈位處中遠大廈附近，
地盤面積約 5,724 方
呎，其後獲屋宇署批准
興建1幢27層高的商業
大廈，總樓面約85,814
方呎，並於2014年落
成。消息透露，南豐資

源等剛低調將該廈全幢以30億元易手，賬
面計獲利約23.6億元，即使扣除建築費，
估計亦至少賺15億元至20億元。

銀座式商廈 樓齡僅2年
區內代理指，該廈現時為一座銀座式商

廈，樓上租戶包括一些零售商店，今次易
手屬連租約成交。本報曾致電南豐集團及
南豐資源等，但一直未有回覆。南豐資源
屬南豐集團主席陳慧慧的私人投資，現時
由次女張添珞等負責營運等事宜。
事實上，自去年開始，大額商廈的成交

數量急增，更締造多項新高紀錄。其中最
為人熟知的成交，莫過於內房恒大地產在
去年11月以125億元向華置購入灣仔美國
萬通大廈，按該廈樓面約34.54萬方呎計
算，呎價高達3.62萬元，創歷來甲級商廈
成交金額及呎價的新高。同時，中國人壽
海外去年亦以 58.5億元購入紅磡商廈樓花
One HarbourGate西座。

此外，尖沙咀地標之一的香港洲際酒
店，去年中亦以約 73億元成交，創下歷
來全港酒店成交金額新高，買方為基匯資
本或相關人士，以該酒店共 503個房間計
算，轉手平均每間房造價達1,451萬元。
業內人士預料，在港元升值下，預料不少
資金會繼續流入香港市場購買資產，今年
全幢商廈或其他大型物業的成交將延續去
年的旺勢。

金源購威享大廈全層
另外，基於看好中環商廈租售價未來數

年會上升，金源米業（0677）昨日公佈，
間接全資附屬匯億以6,150萬元向麗記物
業購入中環皇后大道中138號威享大廈4
樓全層作投資用。該物業現分為3個單
位，可售面積約3,485方呎，呎價17,647
元，其中兩個單位現以每月7.6萬元出
租，租約期至明年4月，收購資金由金源
米業內部資源支付。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）樓市交投淡靜，本港
地產代理增分行變審慎。美聯住宅部行政總裁布少明昨
表示，今年分行數目及人手均變化不大，將集中於新盤
地區開設分行，而主攻二手地區的分行，部分若不獲業
主減租則會關閉，並會調配有關人手至新盤或其他地
區。
他指出，集團現時租舖拓分行，租金已比高峰期便

宜，如昨日開業的跑馬地新分行，月租約10萬元，較同
區面積相若舖位高峰期月租約16萬折讓近40%，由於區
內有多個新盤推售，未來區內會再開多一間分行。

新分行攻新盤
布少明表示，雖然樓市出現調整，但豪宅項目仍見承

接力，集團近日亦連環促成逾億元的大額成交，更不乏
客人斥數億元購入多個項目，反映市場有一定需求。該
行資料研究部綜合土地註冊處資料顯示，去年全港逾
2,000萬元一手私樓註冊量錄得約1,089宗，較期內逾
2,000萬元二手住宅註冊量錄得約1,079宗為高，並連續
兩年在該樓價範圍的註冊量出現「一手高於二手」情
況。相信一手豪宅主導市場將會成新趨勢，故該行在新
供應區域策略擴軍，爭取市場佔有率。
他又稱，今年美聯將集中於新盤地區開設分行，如集

團早前已租入將軍澳及東涌舖位擴充。至於主攻二手地
區的分行，部分若不獲業主減租則會關閉，例如去年已
關閉九龍塘一間分行，今年港島及九龍有4間至5間分
行洽商減租，若價錢不合將會放棄續租，並會調配有關
人手至新盤或其他地區。

暫無裁員計劃
他重申，公司暫無裁員行動或計劃，員工流失主要以

自然流失，該行現時人手比高峰期減少不足100人。

南豐資源30億賣中環商廈

業主拒減租 美聯關分行

■樂富富強苑自2014年9月後再次出現低於300萬元的成交。 資料圖片

■南豐資
源屬南豐
集團主席
陳慧慧的
私 人 投
資。
資料圖片

■美聯物業住宅部行政總裁布少明(中)、董事歐沚軒(右
一)與會德豐地產高級經理(營業)蔡佟(右二)、營業經理
林曉箐(左二)主持美聯跑馬地分行開幕禮。

記者梁悅琴 攝


