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香港文匯報訊（記者李昌鴻深圳報道）戴德梁行
昨日表示，2015年深圳住宅新房成交漲65.2%，全
年成交均價同比增39.4%至每平方米33,426元（人
民幣，下同），領漲全國。二手房成交量則為2014
年的兩倍多。
對於2016年深圳房地產市場走勢，該行大中華區

副總裁、華南及華西區董事總經理程家龍稱，考慮
到當前經濟環境及美國加息影響，2016年股市大漲
預期弱化，股市財富效應對樓市影響力料將不及去
年，同時人民幣貶值預期令外來資金的投資回報減
少。並且，經過去年大漲，當前房價已處高位，投
資門檻提升，投資決策或更趨於理性等，深圳樓市
再次暴漲的可能性較低。但考慮到深圳長期以來的
供需矛盾，以及包括城市價值提升、土地成本高
企、城市更新等眾多長期性因素的支撐，加之「去
庫存」時代帶來的政策寬鬆預期，2016年深圳樓市
料將穩中走高。

戴行：今年深圳樓價穩中上揚
簡 訊簡 訊孫宏斌：樓市風險很大

香港文匯報訊 富力地產（2777）昨公佈，上月
份單月協議銷售額92億元（人民幣，下同），銷售
面積約505,700平方米，與前月相比分別增加56%
和18%。上月推出新項目廣州富力壹號半島（新港
東項目）和珠海富力中心。
截至去年底，按照已簽署的銷售協定，集團全年

累計銷售收入約 544 億元，累計銷售面積達約
4,110,400平方米。公司聯營項目所佔權益部分的累
計銷售額約35.5億元，權益銷售面積約214,800平
方米；馬來西亞項目累計銷售額約10.1億元，銷售
面積約60,400平方米；澳大利亞項目累計銷售額約
1.7億元，銷售面積約為4,200平方米。
富力地產董事長助理陳志濠表示，上月份集團再次

取得破紀錄銷售業績，主要受惠於一線城市的銷售表
現良好，以及來自商業項目的銷售貢獻進一步提升。
他指，去年集團銷售業績整體表現大致達標。
另外，花樣年（1777）同日公佈，上月集團銷售

額約 11.63 億元人民幣，相應已售建築面積為
115,091平方米，平均售價為每平方米約10,105元。
總結去年，集團累積銷售額約112.7億元，較2014
年同期已累積銷售額約 102.14 億元，按年增
10.33%。相應已售建築面積為1,289,423平方米，平
均售價為每平方米約8,740元。
而世茂房地產（0813）公佈，有意向中國合資格
投資者發行境內公司債券，建議發行的規模上限為
200億元，境內債券將分期發行。境內債券的發行總
額和票面利率將視乎市場情況及投資者興趣而定。

富力全年賣樓544億近達標

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）融創中國(1918)

集團董事會主席孫宏斌昨天表示，由於內地經濟依然在下

行，樓市風險空前，故於融創而言，控制風險將是2016年

的關鍵詞。他並提及不會考慮以A股上市，因目前A股估值

貴，但早晚將回歸正常。

談萬寶：做買賣別較勁
昨天孫宏斌也談及備受關注的萬寶之

爭。他直言，萬科(2202)的管理團隊很優
秀，說笑稱「萬科管理團隊是學習融
創」，作為管理層，當然支持管理團隊，
不希望資本來破壞原有優秀的管理團隊，
但是資本市場有資本市場的規則，一切還
是要按規則辦事，「做生意按規則來做，
別扯情懷，我最恨的就是情懷！」

他認為，寶能現在持有的股份已經到
24%，再增持的空間不大，增持至逾30%就
會觸發全面要約收購。萬科市值高達3,000
多億，寶能不會有那麼多資金去收購那麼大
市值、那麼貴的企業。

「我想給姚老闆（寶能系負責人姚振
華）帶話，這就是個買賣，別較勁，萬科
也別較勁，」孫宏斌說「自己以前好鬥，
但現在長大後就不鬥，沒必要讓律師和媒
體高興」。建議萬科與寶能能坐下來談
談，雙方不可能都滿意，但可以相互作出
一些妥協。

被問到會否購買萬科的股票時，他說不
會，認為融創發展較萬科好、增長亦較萬
科高。另外，萬科的股價在停牌前漲了不
少，已不便宜，「即使要買股票，肯定要
買自己的啊，因為我們更便宜」。

■香港文匯報記者章蘿蘭

香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）高力國際
昨日在上海發佈研究報告指，金融行業的快速增長支
撐了市場對優質寫字樓的需求，至2015年末上海核心
區甲級寫字樓空置率不但為八年以來最低水平，同期
平均租金亦為八年最高，增至每天10.1元（人民幣，
下同）/平方米。

高力指，2015年，上海核心區甲級寫字樓市場共有
總建築面積為380,500平方米的10個新項目落成，總
存量繼而同比增7.1%至年末的約570萬平方米，但市
場需求十分穩固，年內約有40萬平方米的淨吸納量，
令上海核心區甲級寫字樓物業市場整體空置率同比下
降0.7個百分點至5.0%，為2008年第三季度以來最

低。
與強勁需求相呼應，租金保持上揚態勢。年末上海
核心區甲級寫字樓平均租金增至10.1元/平方米/天，
自2008年以來首次突破10元/平方米/天，年增幅達
9.1%。
2016年上海核心區將有近100萬平方米的寫字樓面

積竣工，高力認為這些新增供應將明顯逾越需求，
預計今年上海核心區甲級寫字樓租金保持相對平
穩。

■融創中國昨日在上海舉辦媒體答謝會，左二為孫宏斌。 章蘿蘭攝

據透露，融創中國2015年銷售
總額為734.6億元（人民幣，

下同），按年增長約 2.7%；，
2016年目標是800億元，2017年目
標1,000億，躋身千億俱樂部。儘
管2015年地產商業績普遍提升，市
場在下半年明顯復甦，但在孫宏斌
看來，2016年的重點將是控制風
險。

二線核心城市發展空間大
孫宏斌昨日在上海舉辦的媒體答
謝會上說，融創此前曾專注於北
京、上海等一線城市，但目前來看
一線城市地價很貴，在此經營會很
艱難，「一定不要把自己弄進坑
裡，買很貴的地，好幾年都解不了
套。」他解釋，雖然一直看好一線
城市的樓價會漲，但地價漲得更
快，樓價漲了20%-30%，地價卻翻
番，市場上諸多北京、上海等一線
城市的「地王」項目，其實掙不了
錢。
他認為樓市風險很大，「2016年
好一些，2017年可能更艱難，刺激
措施總有用盡之時，且市場經濟有
自己的規律，管得了一時，管不了
永遠」。但他稱，控制風險並非不

發展，例如二線核心城市發展空間
非常大。據指，融創聚焦12個核心
二線城市，其中有8個是2015年完
成佈局的，包括成都、南京、武
漢、西安、濟南等。同時，珠三角
的深圳、珠海、佛山等亦會重點關
注。
執行總裁田強稱，集團認為上海

供求無出現問題，未來仍有發展空
間，不會放棄上海市場，將重點發
展上海、南京及蘇州。今年將推出
包括盛事濱江西區、玫瑰公館、南
京桃花源等4個豪宅項目。

無意為提高估值上A股
行政總裁汪孟德表示，截至

2015年底，土地儲備價值達4,427
億元，其中1,576億為公開市場獲
得，另外 2,851 億為併購收購而
來。相信足夠未來3至4年發展。
總土儲中，核心直轄市佔比三分
之二，其餘三分之一為其他城
市。
孫宏斌並表示，不會為了提升公

司估值而考慮以A股方式上市，目
前A股估值貴，但早晚會回到正常
水平，說不定待公司至內地上市
時，A股估值早就會回落了。

滬核心寫字樓租金均價破10元


