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聖誕長假 二手樓市冰封
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■荷里活廣場「Cookie Run聖誕迷城」大型聖誕
裝飾，吸引人流上升。

香港文匯報訊 受惠於聖誕假期，新鴻基地產
旗下12個商場，包括apm、大埔超級城、新太陽
廣場、元朗廣場、柴灣新翠商場、上水新都廣
場、置富南區廣場、利港商場、開心廣場、翠怡
商場、美景商場及新葵興廣場，人流及生意額均
有上升。

人流升12% 生意額增10%
新鴻基發展(中國)董事馮秀炎表示，今年聖誕高

峰期（12月21日至27日共7天），新地12個商
場總人流達900萬人次，較去年升約12%；營業
額則達2.3億元，較去年同期升10%。
馮秀炎稱，踏入12月，聖誕零售氣氛愈趨熱

烈，不少市民留港消費，並選擇到商場感受濃厚
的節日氣氛，商場又推出連場表演節目及請來
Snoopy與眾同樂。整體而言，apm聖誕假期、平
安夜連冬至(12月21日至27日合共7天)商場總人
流逾230萬人次，較去年升13%，總生意額則達
6,800萬元，增長約10%。
九倉旗下荷里活廣場高級商場經理陳炳堯表示，

今年聖誕零售市道保持平穩增長，荷里活廣場今年
以合家歡的手機遊戲主角作為聖誕佈置的主題，刺
激11至12月聖誕期間人流上升10%，達440萬人次；
而生意額則達逾4億元，按年升6%，當中以食肆商
戶及戲院最為受惠，其次為時裝、電器及護膚品等
商戶。平安夜及聖誕假期的整體人流更超越80萬人
次，按年升10%，而生意額攀升至6,900萬元，升幅
達10%，與預期相若。

信置兩大商場銷情保持暢旺
信和集團旗下兩大商場屯門市廣場及奧海城於

聖誕長周末人流及商戶銷情均保持暢旺，預計屯
門市廣場於平安夜在內的四天聖誕假期共錄得
157萬人流， 而12月的營業額可望接近9億元。
奧海城於同期則預計錄得148萬人流，而12月的
營業額預期約達2.4億元。

商場聖誕丁財旺

香港文匯報
訊 早前接獲
19份意向書的
日出康城 9 期
項目，於今天
截標。項目地
盤 面 積 約
138,479方呎，
住宅樓面面積

上限 1,120,630 方呎，三幢物業可提供不超過
1,780伙住宅單位。項目包括一所幼稚園或幼稚園
暨幼兒中心，整個項目預計2022年竣工。

每呎樓面2545元 稍低於8期
中原測量師行執行董事張競達表示，日出康城

9期項目早前招意向時錄得不俗反應，因而迅速
推出招標，市傳項目補地價金額28.52億元，即每
呎樓面補地價2,545元，補地價稍低於8期，造價
合理，相信港鐵因應近期市況而作出有關決定。
日出康城9期項目屬臨海地皮，擁永久無遮擋

海景，相信可吸引發展商入標；惟市傳項目分紅
比例最少15%，加上美國正式踏入加息周期，樓
市交投氣氛持續觀望，種種誘因有機會影響發展
商出價態度變得審慎。

康城9期傳補地價28.52億

■圖為日出康城外貌。 資料圖片

美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，雖然睇樓活
動略有回升，周末僅錄1宗及3天長假的2宗成

交，仍是罕見的低水平，足見二手市場嚴重冰封。買家
加倍耐心與業主講價斡旋，要求較早前更大的減幅，現
時市場二手出現的成交動輒需減價至少10%至15%才有
望達成，業主叫價雖然一再回軟，惟始終追不上準買家
的要求，令成交長期陷入膠着狀態。

連續8周錄單位數
美聯10大藍籌屋苑錄得約1宗買賣成交，較上周末的
約3宗再挫約66.7%，連續8周錄單位數，即使以聖誕3
天長假期計，10大屋苑亦僅錄得約2宗成交，與2014年
聖誕4天長假期錄得的約23宗成交相比，出現極大的落
差。至於按15大屋苑統計，本周末錄約4宗買賣成交，
較上周末的5宗跌約2成。

準買家等「執平貨」
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，樓價在年中
創新高後掉頭回落，大部分業主都肯面對現實，調低叫
價。業主睇淡市，令市場上湧現劈價放盤，讓各位準買
家有機會「執平貨」。康怡花園在長達40日零成交後
終於錄得成交，成交單位大幅劈價超過17%，普遍減價
1成或以上的放盤才能吸引買家目光。
中原地產十大屋苑在2015年最後一個周末錄得7宗

成交，較上周末3宗上升133%，聖誕節3日假期累積
錄得7宗成交，12月25日未錄得成交，零成交屋苑縮
減至4個。

美剛加息觀望更濃
利嘉閣地產總裁廖偉強表示，12月尾聖誕節長假期的
周末，節日氣氛濃厚，美國加息不久，使二手樓市況繼

續淡靜，市況維持牛皮膠着局面，十大屋苑於周末仍未
能衝破雙位數字。綜合利嘉閣地產分行網絡數據，剛過
去的3天假期（12月25日至27日）十大指標屋苑錄得9
宗二手買賣成交，而本周末日（12月26至27日）則錄
得5宗買賣個案，較上個周末（12月19日至20日）的2
宗回升1.5倍，但成交量持續於低位徘徊，當中有6個
屋苑錄零成交。

香港置業高級執行董事伍創業表示，本周末減價交易
主要集中細價物業，減幅由5%至10%不等，至於中上
價物業價格相對比穩，減幅不多於5%，因此細價樓表
現相對活躍。

香港文匯報訊（記者 陳楚倩）每逢聖誕為傳統樓市淡季，不少市民趁連續長假舉家外遊，

放盤及睇樓活動減少，直接導致二手成交下挫。加上美國加息後，市況繼續淡靜，買家擬趁

勢「執平貨」，鎖緊部分購買力，再加上長假效應同時發酵，致令二手成交跌至新低。市場

預期這情況極可能持續一段日子，業主如急需「放貨」，要有再進一步減價的心理準備。

■■康怡花園在長達康怡花園在長達4040日零成交後終於錄得日零成交後終於錄得
成交成交，，成交單位大幅劈價超過成交單位大幅劈價超過1717%%。。圖為圖為
港島康怡花園港島康怡花園。。 資料圖片資料圖片

全年成交料達5500億 創3年新高

擎天半島2房累減410萬
香港文匯報訊 中原區達鴻表示，九龍站本月至今5

宗，實用呎價由16,500元至30,500元。
新近錄得一宗擎天半島劈價成交，由6月放盤至今共減

410萬元。單位為擎天半島5座中層A室，實用面積620
方呎，建築面積836方呎，2房套間隔，向東南，望內園
景。

原業主持貨6年升值22%
業主6月放盤1,430萬元，之後不斷調低價錢至聖誕前夕
1,100萬元，最後累積減410萬元以1,020萬元成功沽出，
折合平均實用呎價16,452元。買家屬於投資者。原業主於

2009年12月以835萬元買入單位，持貨6年，賬面獲微利
185萬元，單位升值22%。
香港置業楊潤彬指出，最近市場促成一宗淘大花園2房

戶成交，業主較原叫價減幅近一成，以約428.8萬元成
交。
單位為淘大花園I座中層8室，實用面積約378方呎，
業主原叫價約470萬元，業主減價至約428.8萬元沽出，
減幅約8.8%，折合實用呎價約11,344元，建築呎價約
9,745元。
據悉，原業主於2012年8月以約315萬元購入上述物
業，是次轉售賬面獲利約113.8萬元，物業升值約36.1%。■圖為九龍擎天半島。 資料圖片

香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席董事黃良昇
指出，截至本月22日為止，12月份的樓宇買賣合約登
記(包括住宅、車位及工商舖物業)暫錄3,727宗及275.9
億元，預測全月錄約5,700宗及390億元，較11月份的
4,736宗及298.1億元上升20.4%及30.8%。
11月份有工廈及車位拆售，以致12月的登記宗數錄

得升幅，並創自今年7月7,338宗後5個月新高。近期市
場購買力湧向一手新盤，以致一手宗數高於二手約500
宗。而上一次出現同樣情況是2003年4月份，當時一手
宗數高於二手約400宗。臨近聖誕假期，預計二手成交
持續受壓，而發展商積極推售新盤，一手成交將繼續主
導大市。
今年以來，暫錄73,538宗及5,328.2億元，預計全年

錄約77,000宗及5,500億元，金額跟去年的5,474.6億元

相若，並創自2012年6,539.6億元後3年新高。宗數則
較去年81,489宗下跌5.5%。

12月一手料達2000宗 按月增95.5%
一手私人住宅方面，12月份暫錄1,648宗共147.8億
元。預測整月達2,000宗及170億元，料按月升95.5%及
88.6%。
11月份多個新盤熱賣，刺激今個月的宗數創自去年7

月2,481宗後17個按月新高，金額亦創今年5月180.8億
元後7個按月新高。
今年一手登記暫錄15,956宗及1,635.3億元。料全年

錄約16,300宗及1,660億元，按年下跌1.8%及6.7%。
預計一手金額僅次於去年的1,778.3億元，將創下逾二
十年的歷史次高。

二手整月成交料95億 按月跌16.3%
二手私人住宅方面，12月份暫錄1,236宗及79.2億
元，料整月錄1,500宗及95億元，將按月下跌9.3%及
16.3%。
估計二手宗數連續3個月創逾二十年歷史新低，並連

跌5個月共62.5%。12月份的金額繼7年後再次跌破100
億元水平，並創自2008年11月76億元後7年按月新
低。
今年二手登記暫錄35,705宗及2,383.5億元，料全

年錄約 36,000 宗 及 2,400 億 元，宗數按年下跌
15.9%，創2003年35,630宗後的12年新低。金額則跟
去年2,377.6億元相若，並創2012年3,127.4億元後的
3年新高。

置業錦囊
國森地產集團董事

許畯森

1997年8月出現亞洲金融風暴，特
區政府仍決定繼續推行「八萬五」住
房政策，令本港樓價下跌速度加快，
不少中產階級變成負資產。在飽受樓
價下跌煎熬後，2003年9月特區政府
又改為採用勾地表，令本港樓價因土
地供應不足又一次大幅上升。
在樓價出現高達65%跌幅之後出現

超過100%的升幅，然後2002年政府推
出「孫九招」救市到2003年跌到谷底
後復甦，之後又經歷過2008年金融海
嘯的衝擊，樓市起落如坐過山車。
再到2009年美國推出量化寬鬆政策

後，熱錢湧至新興國家和地區，加上
超低利息，在聯繫匯率的約束下，作
為自由港的香港首當其衝，樓市如脫
韁野馬，—發不可收拾，泡沫不斷增
大。

港樓20年似過山車上落
當在樓市一上一落，不少人失去一

生所有，亦有人賺得盆滿缽滿，令香
港社會分化成兩極，社會上的怨氣又
怎能不加深呢？
在樓價一上一落中有損失者自然責

怪政府， 而獲利者又不會站出來支持
政府，只有暗自慶幸，年輕一代出來
社會做事，不但要面對社會收入兩極
化的不合理情況，同時又要面對高樓
價所造成的生活壓力，令香港出現了
仇富、仇商現象。

業主實不宜過分自信
香港市民目前供款的能力主要來自

低利率，但在低利率的環境下以為可
以應付供樓，其實很危險，利息正在
向上，拆息也會跟隨，很多人目前使
用拆息供樓， 拆息一上，樓價便會受
壓，也會有人供不起樓。
本土經濟影響香港樓市的能力愈來

愈小，反而外來因素如美國和中國內
地的財金政策，對香港的樓市影響更
大。美國利息影響香港樓價；另一邊
廂中國加緊調控力度令內地遊資減
少，經濟增長放慢，也會影響香港的
經濟甚至樓市；再加上美元加息會令
從2008年以來流入的1,300億美元資金
逐漸開始流走。

港資外流必然發生
事實上，中國內地一早已預計有關

資金外流情況出現，收緊對海外匯
款，香港出現資金流走是必然會發
生，樓市向下也是必然會發生。

聖誕長假十大屋苑成交聖誕長假十大屋苑成交
成交較成交較（（宗宗）） 上周末兩日上周末兩日變幅變幅（（宗宗））

中原中原 77 ++44

美聯美聯 22 --11

利嘉閣利嘉閣 99 ++77

港置港置 88 ++55
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十大屋苑成交十大屋苑成交((宗宗))

（（宗宗））


