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長實明年推盤3000伙
趙國雄：辣招單位解凍 市場影響重大

趙國雄指出，目前港元強，相信美
國即使加息，香港銀行未必立即

跟隨加息，並相信美國加息幅度不
大，市場早已消化加息，料對本港樓
市影響不大。他認為，明年為辣招三
周年，牽涉的一批解凍單位之業主去
向(如把單位作自住/出租/出售)對樓市
會有重大影響。

加息預期早已消化
他表示，今年本港樓市表現與年初
預期相若，香港經濟相對穩定，樓價
於10%幅度上落，近期樓價回軟，是
因為今年微型單位供應特別多，而此
類單位呎價會比較高，加上今年年中
樓價升得太急，如今樓價隨市況回
落，比高峰期回落5%。
他指出，由於政府收緊按揭成數，
令800萬元至1,000萬元二手樓最受影

響，亦令近年二手樓流轉減慢，由以
往每年成交5萬宗減至現時一年只有4
萬宗，一手樓過去四年每年成交維持
1.2萬至1.5萬宗水平，因此政府收緊
按揭未有對一手盤受惠，二手樓卻持
續萎縮。

二手交投料續萎縮
他相信，明年二手樓交投會繼續萎

縮，發展商因近年賣樓套現快，可以用
資金來做高成數按揭。不過，他指，今
年以來長實於香港的賣樓（連車位）收
入約300億元，售出約3,900伙，不但
超過年初時訂立的250億元目標，亦為
同行之冠，但用高成數按揭的比例不足
10%，皆因只有元朗世宙有80%一按而
已，其他新盤如緻藍天、峻瀅 II、維
港·星岸均是換樓盤。
展望明年樓市，他認為，內地經濟

穩定，中央提出房地產要去庫存，會
令香港經濟變穩定。惟同時，他直言
擔心港元太強，會對本港轉口、出口
及旅遊業有相當大影響，近期本港零
售市道疲弱，都是因為港元太強，令
訪港旅客減少，若再加息，只會令港
元更加強，對香港經濟無利。而以現
時走勢看，香港經濟及市民收入表現
穩定，料明年樓價會維持5%至10%
波幅，看不到樓價有大跌機會。
他透露，明年長實於本港共有5個

新盤推售，包括已獲售樓紙的元朗娉

廷、亞皆老街君柏、計劃申請預售的
馬鞍山落禾沙、荃灣西站5區灣畔及
北角油街住宅項目，如果順利批出售
樓紙，涉及約3,000伙，料可套現約
250億元至300億元。

明年推售獅城樓盤
至於內地樓市方面，他表示，今年

來自上海、北京及廣州的售樓收入約
30億人民幣(約40億港元)，明年內地
會推售上海、北京及大連樓盤。此
外，集團亦會推售新加坡樓盤。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美國議息在即，長實執行董事

趙國雄昨日接受訪問時表示，現時港元強，相信美國即使加息，

香港銀行未必立即跟隨加息。他又稱，集團明年計劃在港推售5

個新盤，涉及約3,000伙，最多套現300億元。至於樓市走勢，

他預期，樓價會維持5%至10%波幅，並提醒明年為辣招三周

年，牽涉的一批解凍單位對樓市會有重大影響。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）零售業吹淡風，拖累街舖租
賃及買賣價格。中原（工商舖）董事總經理潘志明昨日指
出，明年農曆新年後將會出現退租潮，屆時短租舖位將陸續
撤出，吉舖會隨之增加。該行又預測明年核心區街舖呎租及
呎價會有兩成跌幅，成交宗數維持低水平，而街舖買賣今年
暫錄（截至12月10日）約1,205宗，按年大跌三成，為2010
年後新低。
今年商廈交投表現活躍，截至12月10日錄得約1,439宗，
較去年增加約11%；成交金額達605.98億元，按年增加
33%，預計明年成交宗數將增加一成，呎價料有至多15%的
增幅，而租金則有半成至一成增長。至於工廈交投方面，今
年暫錄約3,607宗，按年跌約四成，預測明年買賣宗數按年增
一成，買賣呎價按年增5%，租金有望增5%至10%。

中原工商舖生意料跌逾一成
此外，中原(工商舖)今年截至11月的營業額錄得4.83億

元，估計全年營業額約5億餘元，較去年的6.56億元下跌逾
一成。不過，該行明年目標遞增至6.8億元，將維持適度擴展
業務，並會按需要增聘人手。潘志明指，今年工商舖市道已
見谷底，相信明年將會好轉，故對明年業績抱有信心。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地政總署剛批出港鐵旗下九
龍灣德福廣場一項契約修訂補地價，補價額2.98億元。港鐵
發言人昨日表示，公司正計劃改建德福廣場2期的2層寫字樓
(7樓及8樓)轉為零售用途，將增加商場樓面面積約3,400平方
米(約36,598方呎)，預計於2017年第二季開幕。以此計算，
項目每方呎補地價約8,156元。
除港鐵擬擴建德幅廣場外。地政總署昨亦公佈，裕泰興旗

下蕪湖街88至90號亦批出契約修訂補地價，未來用途為酒店
或住宅(甲類)，補地價金額約1,747萬元。香港仔黃竹坑道23
號標達中心，批出補地價1,047萬元，未來用途為商業。

康城8期補地價29.5億
另外，恒地及相關人士位於元朗唐人新村的一幅地盤，位

於翠峰以東，獲簽立換地補地價約8,518萬元。資料顯示，地
盤面積約27,868方呎，未來為「住宅(丙類)」用途，預料發展
低密度住宅，以地積比率1倍去計算，可建樓面約27,868方
呎，換言之，其每方呎補地價為3,057元。日出康城第8期亦
正式批出補地價29.5526億元。

掃管笏地料值11.4億
本周五將有兩幅政府官地截標。其中屯門第56區掃管笏路住

宅地，地盤面積73,195方呎，可建總樓面為263,503方呎。須
留意的是地皮涉及司法覆核風險，發展商並須向地政總署遞交
噪音影響評估報告，而地盤內亦涉及泥釘殘存及保育樹木問
題。韋堅信測量師行估值及諮詢服務董事林晉超表示，基於各
項因素，地皮估值約11.4億元，每方呎樓面地價約4,326元。
同日截標元朗東頭

工業區宏業西街與康
業街交界商貿地，佔
地約99,524方呎，可
建樓面約497,620方
呎。由於地盤東北方
（即德業街）存在液
化石油氣站，發展商
需要提交定量風險評
估報告，還須自費進
行該地盤的污染評
估，並須向政府提交
有關淨化工作的安排
建議，而地皮下方更
可能有溶洞存在。該
行預測地價約14.6億
元，樓面地價約每方
呎2,934元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美國議息前夕，
新盤再現撻訂。新地西營盤眀徳山有2伙撻訂，以
臨時訂金5%計，買家遭新地殺訂113.8萬元。發展
商昨更新價單，加價1%至3%重售。
根據一手住宅銷售資訊網顯示，西營盤眀徳山

於12月4日以916.4萬元售出的20樓G單位，以及
以1,360.6萬元售出的29樓D單位，交易同樣未有

進展。發展商隨即更新價單，將上述2伙最新價單
售價為943.9萬與1,461.6萬元，較原本價單售價
916.4萬與1,447.2萬元，分別調升3%與1%。

世宙周六賣10伙
另一邊廂，長實於元朗世宙昨公佈於本周六推售

10伙2房單位。長實高級營業經理何家欣昨表示，
世宙經過首三輪銷售後，至今已售出逾650伙，套
現逾38億元，近日多了長線投資客買家，垂青內園
2房單位，因此決定推售10伙2房單位，全部位於
第1座，面向內園景觀，買家可繼續獲取高達售價
12%總折扣優惠。此10伙單位實用面積由426方呎
至429方呎，售價由545.1萬至573萬元。

雋琚新增85%一按
至於恒基及金朝陽合作於大坑雋琚昨日上載新價

單，新增按揭付款計劃，包括買家可向由賣方安排
的財務公司申請按揭貸款，貸款額最高85%。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）美國議
息在即，雖然消息已消化逾年，不過仍有
業主信心受動搖減價沽貨，鰂魚涌南豐新
邨最新二手成交價跌穿「5球」（即500萬
元）。中原地產袁廣達透露，單位位於9
座高層F室，面積391方呎，業主11月放
盤時叫價580萬元，最終大減16%或90萬
元、以490萬元將單位易手，折合呎價
12,532元，成交價錢較高位630萬元下跌
140萬元，回落22%。
同屬港島區，中原地產李偉寧透露，小

西灣藍灣半島2座高層E室，面積566方
呎，原業主最初叫價868萬元，最終以770
萬元將單位易手，減幅達11%，折合呎價
13,604元，較市價低約5%。
豪宅地段業主態度亦見回落，中原地產

梁志昌表示，西半山暢園極高層A室，面
積670方呎，原業主10月中放盤，原本連
車位叫價1,020萬元，後先把車位沽出，再
以873萬元將單位易手，呎價13,030元，
成為全區最平三房單位，較市價低15%。

德福廣場「擴建」
港鐵補地價3億眀徳山連錄撻訂加價重售

中原：退租潮過年後爆發
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■中原工商舖潘志明(右三)指，今年工商舖市道已見谷底，相
信明年將會好轉。 記者蘇洪鏘 攝

■港鐵計劃改建德福廣場2期的2層
寫字樓轉為零售用途。 資料圖片
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發展商近
年賣樓套
現快，可
以用資金
來做高成
數按揭。
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■長實高級營業經理何家欣表示，元朗世宙本周
六推售10伙。

長實計劃長實計劃
明年推售新盤明年推售新盤

樓盤樓盤 單位數目單位數目
亞皆老街君柏亞皆老街君柏 228228伙伙
元朗娉廷元朗娉廷 4141伙伙
馬鞍山落禾沙馬鞍山落禾沙 逾逾440440伙伙
荃灣西站荃灣西站55區灣畔區灣畔 約約22,,300300伙伙
北角油街北角油街 未公佈未公佈
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