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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）核心區舊樓成為財團
吸納目標，昨日有財團就向土地審裁處申請強制拍
賣，涉及銅鑼灣勿地臣街11至13號大廈。據申請文件
指，該兩個地段共涉及14份業權，財團已收購其中12
份，佔業權份數約85.71%。大廈於1965年落成，樓齡
已屆50年，符合強拍門檻。申請者為為Chancemore
Limited，為永義實業全資附屬公司。
今次遭申請強拍的物業，地盤面積約19,762方呎，
總樓面約5,976方呎，現為兩幢樓高6層的商住大廈，
地下為零售舖及閣樓，樓上5層為住宅，申請者尚餘
勿地臣街11號的地舖及閣樓未收購。據申請人提交的
報告顯示，地盤估值合計約3.36億元。

合併勿地臣街地盤發展
翻查市場資料，永義實業早前已收購勿地臣街15號

全幢業權，該項地盤面積約10,990方呎。而今年3
月，永義實業就表示有意整合其於勿地臣街11號、13
號及15號之業權，以便作重建之用。據了解，該幅地
段均屬商業用途，倘按地積比率15倍計算，3個地盤
合併發展後佔地面積達3,0752方呎，可建樓面達33.1
萬方呎。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）今年7月基匯資本以
逾73億元鯨吞尖沙咀地標洲際酒店，基匯資本主席吳
繼煒昨日出席一個活動後表示，購買洲際酒店的交易
已完成，集團計劃斥資15億元至20億元進行大規模裝
修，將於未來12個月至18個月內動工，預計裝修後會
較原來更豪華。
吳繼煒又提到，集團位於牛頭角的活化工廈項目料

於年內完成，預計年內開始招租；而集團會繼續物色
投資項目，並對活化工廈有興趣。

基匯資本20億豪裝洲際

■基匯資本董事長吳繼煒指，集團對活化工廈有興
趣。 記者張偉民 攝

永義強拍銅鑼灣舊樓

地監提醒代理留意車位限制
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）近月車位買賣或拆

售活動漸見活躍，地產代理監管局昨日發出一份新執
業通告，列明代理處理車位買賣或租賃車位時，應查
明物業的限制。通告於即日起生效。
該份執業通告列明，地產代理在僅處理泊車位的買

賣或租賃時，應確定有關泊車位有否任何使用上的限
制，即該泊車位是否只可用作停泊屬於大廈的住戶或
佔用人的車輛。他們也應向管理公司或大廈的業主立
案法團及業主作出書面查詢，以確定是否有該使用限
制及通知買方或租客。如在作出查詢後無法確定是否
有任何使用限制，或泊車位是沒有使用限制的資訊僅
由業主提供，他們應建議買方或租客就是否有該使用
限制徵詢法律意見。
地監局行政總裁韓婉萍表示，近期市場上有越來越

多的泊車位交易，監管局也接獲過相關的投訴，為免
與客戶產生爭拗，代理應該遵循此執業通告內的指
引。他們在處理泊車位的買賣或租賃時，宜謹慎行
事。倘若代理被證實未有遵守有關規定，有可能會遭
受監管局紀律處分。

香港文匯報訊 中原地產高級資深營業董事兼中原
薈會長李巍表示，冠名贊助的中原葡萄慈善跑嘉年華
於11月29日順利舉行，連同公眾人士一共有超過
2,000人參加，為「香港盲人輔導會」籌集善款。

中原慈善跑

樓宇買賣登記 量升額跌

太古城則王 呎租跌破30

新界西三盤周六混戰
世宙峻巒元朗爭客 琨崙首批32伙推售

長實高級營業經理何家欣表示，元朗世宙昨日再加
推170伙，價單市值超過10.5億元，加推平均折

實呎價12,397元，折實最低呎價9,649元。若與首批
238伙平均折實呎價11,950元比較，高3.74%。不
過，她強調長實今次加推屬原價，該盤的第4及5號價
單已推出298伙，該盤於昨晚上載銷售安排，於本周
六推售238伙。消息指，世宙於過去兩天累收逾1,600
票，超額登記5.7倍。
她指出，今次加推包括153間兩房單位，折實入場
費約415萬元，及首度推出17伙純三房單位，折實入
場費近610萬元，此類單位全項目只有28伙，面積
534方呎，設於第1座F室。

世宙向隅客或享優先權
她表示，截至前晚世宙沽出453伙，套現超過27億

元。當中24%買家採用厘印回贈，反映出有關買家可
能本身有物業，打算換樓或多買一間投資。已沽出的
450伙中，最高成交呎價14,913元，而最高成交價是
939.2萬元。她又指，首輪向隅客有機會於次輪抽籤有
優先權，但名額會設上限。

另一發展商，新地代理業務部總經理張卓秀敏指
出，元朗錦田北峻巒1A昨原價加推65伙，實用面積
由488方呎至1,019方呎，兩房佔56伙、平台花園佔8
伙，頂層連天台特色戶則有1伙，標準戶售價由556
萬元至1,284萬元，呎價由10,141元至12,814元，折
實平均呎價10,841元，折實入場費482.9萬元，特色
戶售價由834.4萬元至1,850萬元，呎價由11,680元至
18,155元。

峻巒原價加推65伙
她表示，項至今累推299伙，平均呎價12,165元，
以定價計市值21.7億元，折實平均呎價10,785元。發
展商昨日公佈銷售安排，本周六將開售其中269伙，
有意認購不少於2伙的買家將進行優先揀樓，項目周
五截票。消息指，項目累收約1,345票，以本周六推
售單位計算，超額登記約4倍。
此外，張卓秀敏指出，該盤設有員工優惠，最多

10%現金回贈，會視乎員工的在職時間計算。她又
稱，峻巒1B及1C有機會於月內推售。
新地於西營盤眀徳山前晚加推30伙，價單售價

764.9萬元至1,570.3萬元，實用呎價22,343至29,684
元，該盤已推出80伙，將於本周五發售首批79伙，
當日下午截票，選購2伙的本地大手買家優先揀樓。

眀徳山周五發售79伙
新地副董事總經理雷霆表示，今次屬原價加推，平
均價略高是反映間隔差異及涉特色戶。新地代理助理
總經理陳漢麟指出，現時收票中約60%來自投資客，
逾半準買家合資格取用供King's Key 15%前期貸款，
推售單位市值共約7.5億元。

迎豐加推60伙周六賣
此外，華懋於屯門琨崙昨公佈於本周六開售首批32

伙，本周五截止接受認購登記。至於恒基地產於土瓜
灣迎豐昨亦原價加推60伙，折實平均呎價15,241元，
折實售價由269.82萬元至459.18萬元，其中38伙於本
周六以先到先得方式推售。
會德豐地產昨更新筲箕灣ISLAND RESIDENCE價

單，引入360安樂窩付款方法，該付款價同樣可享與
180天現金優惠付款計劃同等的8.5%折扣，而90%樓
價餘款只須於臨時買賣合約簽署後360天內付清，名
額30位，該計劃同樣接受二按貸款申請。
成 交 方 面 ， 會 德 豐 地 產 於 堅 尼 地 城

KENSINGTON HILL昨日錄得首宗特色戶成交，33
樓B室以3,227.1萬元沽出，實用面積1,053方呎，呎
價30,647元，創項目新高，據悉買家為區內用家。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、蘇洪鏘）新盤爭相搶客，齊齊加推。元朗世宙新一批238

伙及峻巒1A首批269伙於本周六兩雄相遇，同屬新界西的屯門琨崙首批32伙亦於同日推

售。選擇本周六推售還有恒基地產旗下九龍區土瓜灣迎豐，發展商原價加推60伙。至於港

島區西營盤眀徳山首批79伙則提早一日於本周五下午開賣。

香港文匯報訊（記者 蔡競文、蘇洪鏘）近期
樓價反覆回軟，市民普遍持觀望態度，加上工
商舖成交淡靜，以致本港整體登記宗數連續2個
月少於5,000宗。中原地產研究部昨日指出，11
月樓宇買賣合約登記(包括住宅、車位及工商舖
物業)錄4,716宗，總值294.88億元，較10月的
4,491宗及358.9億元上升5.0%及下跌17.8%。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇認為，
近期發展商積極推售新盤，估計於12月開始登
記，料下月整體登記數字將略為回升。

二手住宅連跌4個月
回顧11月市場，二手私人住宅期間錄得
1,653宗，總值113.1億元，較10月的1,749宗
及123.6億元，分別下跌5.5%及8.5%。二手市
道低迷，登記宗數連跌4個月累跌約六成，並
連續2個月創逾二十年歷史新低。金額同樣連

跌5個月共59.2%，並創2014年2月105.6億元
後的21個按月新低。大型屋苑方面，嘉湖山莊
錄30宗買賣登記。沙田第一城、美孚新邨及太
古城則錄21宗、13宗及7宗。

居二成交史上最低
二手物業交投膠下，就連居屋二手市場成

交量亦跌至谷底。據房屋委員會資料顯示，11
月居二市場成交總數暫錄45宗，創下有記錄以
來單月成交新低，較10月插水44%，較對上一
次新低、1998年8月錄得的48宗再少3宗。
香港置業高級執行董事伍創業表示，10月新盤

緊密推出，令市場購買力聚於一手，二手難以回
復過往暢旺氣氛，故二手註冊量再錄跌幅。

一手交投企穩千宗
不過，一手私人住宅在上月交投亦錄得下

跌，成交1,023宗，總值89.7億元，較10月的
1,390宗及106.0億元下跌26.4%及15.4%。當
中，宗數連跌2個月，但依然穩企於1,000宗水
平，反映新盤銷情理想。至於金額則為今年8
月88.7億元後3個按月新低。當中，登記宗數
最高的新盤為大角咀利奧坊．曉岸，錄251宗
及11.1億元。其次為紅磡環海．東岸，錄147
宗及7.5億元。緊接為尖沙咀凱譽，錄116宗及
16.0億元。
另外，11月市場錄得1宗巨額登記，來自紅

磡紅鸞道One Harbour Gate西座，價值58.5
億元。

香港文匯報訊 全港多區新盤項目圍攻，二手顯得弱
不禁風。利嘉閣地產董事陳大偉昨日表示，綜合該行分
行數據，全港十大活躍指標成交屋苑在上周（11月23日
至29日）錄得32宗買賣個案，較前周（11月16日至22
日）的33宗按周減少一宗或3.0%，繼續低谷行走。
在上周十大活躍成交屋苑當中，共有4個屋苑報

跌，跌幅介乎33%至50%不等，當中美孚新邨、將軍
澳中心及新都城的跌幅最為明顯，各自錄得50%的跌
幅；至於本周龍虎榜出現雙冠軍，分別由嘉湖山莊及
沙田第一城同樣以5宗成交奪得。
陳大偉指出，二手低迷已經持續逾三個月，相信再向

下跌的空間不大，但由於年底前仍有多個矚目新盤應
市，二手市況難有大升的條件，估計短期內十大活躍指
標屋苑成交宗數維持在現水平窄幅上落。
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利嘉閣上周十大活躍屋苑
屋苑 買賣成交宗數 平均實用呎價 (元)

上周 前周 上周 前周
嘉湖山莊 5 5 7,260 6,447
沙田第一城 5 4 12,720 11,452
美孚新邨 4 8 11,194 10,248
新港城 4 0 13,259 -
黃埔花園 3 2 13,193 11,686
麗港城 3 1 10,051 10,189
將軍澳中心 2 4 12,491 12,245
新都城 2 4 11,996 13,178
港灣豪庭 2 3 13,778 13,763
藍灣半島 2 2 15,098 13,634

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）鰂魚涌指標屋苑
太古城兩房「則王」租金再試低位，實用呎租跌
穿30元，中原張光耀指，廬山閣中層F室，實用
面積582方呎，業主10月中叫租2.5萬元，最終大
減8,000元以1.7萬元將單位租出，折合呎租29.2
元。繼早前兩宗同類單位以1.8萬元租出後，再以
近年低位租出。業主雖然早於1997年以450萬元
買入單位，但今次租金回報僅4.5%。

海怡半島呎租28.3元
鴨脷洲海怡半島亦錄近期新低租賃，中原盧鏡

豪表示，涉及15座低層F室，實用面積882方呎，
業主月中開始放租，叫價2.9萬元，最終願減4,000
元以2.5萬元將單位租出，折合呎租28.3元，為近
期新低租金。

囍滙2期2房租3.8萬
至於中原地產李志豪表示，該行促成灣仔囍滙2

期3座中低層A室租賃成交，實用面積591方呎，2
房間隔，望內園景。業主以38,000元將單位租
出，折合呎租64.3元，為囍滙2期首宗2房租賃成
交。李志豪指，租客為外籍人士，未有睇樓即預

租單位。業主於2013年12月以1,211萬元買入單
位，租金回報3.8厘。
李志豪續指，灣仔區內租賃成交以租金15,000
元至20,000元的物業最為活躍，自囍滙2期陸續收
樓後，租盤增加令區內租金受壓。李氏預料，囍
滙開放式戶租金有機會下調至16,000元，實用呎
價跌穿50元，而1房戶有機會下調至21,000元。
另外，中原呂燕萍表示，黃大仙現崇山5A座高

層A室，實用面積567方呎，獲外區租客以2萬元
承租，折合呎租35元。上址最初開價2.3萬元，業
主最終讓步降價3,000元，議幅達13%。

樓市速遞樓市速遞

香港文匯報訊 美聯物業陳兆華表示，該行日
前促成一宗上水御景峰661實呎戶成交，業主見
交投少，半個月內減價50萬元，約600萬元低市
價約1成沽貨。

單位為中層J室，實用面積661方呎，按成交價計，
折合呎價9,077元。買家為一名用家，賣家於2009年5
月以約363.63萬元入巿，是次賬面獲利65%。
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御景峰半個月減50萬

香港文匯報訊 利嘉閣地產劉浩勤透露，市場
新近錄得將軍澳日出康城2期領凱9座中層RA室
一宗二手成交，實用面積約675方呎，為三房單
位，向西面樓景，以595萬元成交，比市價略低

約5%，呎價8,815元。
原業主於2011年11月以530萬元買入上述單位，現

轉手賬面獲利65萬元或12%。
劉浩勤又指出，日出康城現時約有380個買賣放

盤，兩房單位入場門檻由約550萬元起。
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領凱三房低市價5%沽

香港文匯報訊 利嘉閣地產梁桂華表示，該行
新近錄得屯門置樂花園一宗二手買賣成交個案，
賣出單位為2座中層F室，屬兩房戶，實用面積
541方呎，業主成功以348萬易主，折合呎價

6,433元。
據了解，原業主於2011年5月以169萬元購入上述
單位，現轉手賬面獲利179萬元，持貨4年物業升幅達
1倍。置樂花園現時兩房單位最低入場門檻由約435萬
元起。
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置樂業主4年賺逾1倍

■■太古城廬山閣中太古城廬山閣中
層層FF室大減室大減88,,000000
元租出元租出。。資料圖片資料圖片

■二手市道低迷，嘉湖山莊上月錄30宗買賣登
記。 記者劉理建 攝

■新地張卓秀敏(左)指，元朗峻巒1B及1C有機會月內推售。 記者梁悅琴 攝■長實何家欣表示，世宙加推的170伙，市值超過10.5億元。 記者蘇洪鏘 攝

香港文匯報訊 太古城中心總經理鮑麒麟日前表示，過去
兩年共有45個新租戶加入該商場，目前該商場出租率
100%。他對聖誕節的消費市道仍樂觀，料銷售額會按年上
升，今年商場租金水平表現平穩。

太古城中心對聖誕市道樂觀


