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12月5092伙搶爛市 先住後付如沙士

新盤浪接浪
跌市恐加速

香港文匯報訊（記者 曾敏儀）提供五
花八門優惠的新盤吸盡購買力，二手成
交持續冰封，十大屋苑成交量連續18個
周末周日處於個位數水平上落。據美聯
物業及中原地產昨日統計，剛過去的周
六日，該兩大龍頭代理各僅錄約5宗買
賣。其中新盤供應重鎮的新界區，3個指
標屋苑包括荃灣中心、沙田第一城及嘉
湖山莊，已經連續兩周「捧蛋」。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表
示，元朗兩大新盤推出市場，令新界西
二手細價物業繼續受壓，成交量進一步
萎縮。新盤大戰中對港島區的影響相對
較小，部分新盤向隅客回流二手市場睇
樓。市場憂慮美國將會年底前加息，二
手成交將繼續沉靜。

美孚1宗 累減8%
二手市場主要由港九支持成交。香港
置業溫智力表示，11月至今，太古城暫
錄得約3宗成交，相比10月同期總成交
約2宗，稍見好轉，但兩月成交量均處
於極低水平，主要由於準買家對樓市前
景信心不足。現時屋苑成交平均價下
跌，惟由於成交量不足，未能完全反映
真實叫價，樓價走向仍待觀察。

利嘉閣伍仲華指出，近日美孚新邨二
手放盤議幅擴闊，部分業主願意接受約
5%或以上的議價幅度，帶動屋苑二手交
投有所增加，在剛過去的周六日，該屋
苑錄得1宗成交，為2期百老匯街42號
頂層單位，實用面積479方呎，以449萬
元沽出，累積減幅約8%，平均實用呎價
約9,374元。
另外，香港置業司徒偉文表示，將軍

澳中心11月至今暫錄得約6宗成交，與
上月同期約5宗比較，上升約2成，同樣
處於低水平。但由於屋苑有小部分業主
叫價態度軟化，個別單位議價幅度達5%
至10%，吸引不少準買家尋筍盤，令預
約睇樓量按周升兩成，惟準買家抱持審
慎入市態度，成交步伐依然緩慢。

新西二手冰封 荃中嘉湖捧蛋

11月份發展商排隊推盤，涉及單位逾3,100伙。其中長實以低於同區
十年樓齡呎價逾20%推售屯門世宙560
伙，更罕有地首次引入最高一按八成按
揭，狂錄近萬票認購，昨日開售首批560
伙單位，沽出448伙，為今年下半年單
日銷售最多樓盤。

峻巒截擊世宙 5%首期上車
新地同區的峻巒，則以較世宙再低
9.2%的價格，推出首批單位截擊，計劃
短期內開賣。新地西營盤明德山除提供
八成一按外，更破天荒由旗下財務公司
向買家借出相當15%樓價的貸款，免
息、免供、免手續費及免律師費，為期
14個月，買家只需付5%首期即約36萬
元便可上車。
面對辣稅打擊以及政府持續增加供
應，發展商為求散貨及解決換樓客的資
金調配問題，扭盡六壬推出優惠搶客，
送辣稅、平過二手已是指定動作，近期
元朗尚悅、旺角曉珀．御、長沙灣曉
珀、九龍塘雲門及何文田雋瓏更推出
「先住後付」條款，有半年至一年時間
緩衝期，有關搶爛市的現象一如沙士時
期。翻查資料，長實在2003年沙士前開
賣土瓜灣傲雲峰，不惜向買家補貼，推
出首3年免息免供優惠，超過1,000天
（約3年）的超長成交期。
雖然發展商有大堆頭優惠，然而美國
加息在即，加上目前樓價仍然高企，遠
超一般市民的負擔能力，買家態度仍然
審慎。回顧11月的前大半月卻鮮見熾熱
銷情，雖有千伙大盤出爐，不過難覓上
半年開紅盤的氣勢。期內的大盤包括屯
門滿名山及將軍澳CAPRI，兩個新盤均
未出現「一Q清袋」的盛況。

財務公司二按 加息負擔重
值得留意的是，發展商近期透過旗下
財務公司提供的八成一按或二按，普遍
息率為首3年P減 2厘（大銀行P為 5
厘，實際利率為3厘），其後為P減1厘
（實際利率為4厘），均較銀行的一按

息率（一般為P減2.5厘，即實際利率為
2.5厘）為高。而新地明德山買家零成本
借15%樓價14個月，買家須要以自己或
近親無按揭貸款的物業做抵押。美國下
月料會啟動加息周期，買家即使以低首
期成功上車，屆時供樓負擔將更重。
不過，新盤優勢在於供應充裕，選擇

眾多，而且優惠五花八門，特別是高按
揭成數的優惠更具吸引力，絕非受辣招
綑綁的二手可比，二手只有減價競爭一
途，業界認為此會互為影響一手及二
手，加快樓市的下調速度。

一手攻勢勁 二手減風轉盛
美聯物業住宅部行政總裁布少明表

示，世宙之後緊接眾多新盤推出，面對
新盤凌厲的攻勢，加上美國12月加息的
壓力籠罩，二手減風轉盛，個別業主開
價較早前續回落5%至10%，當中以小型
單位減幅較大，惟中型單位及豪宅的業
主持貨力更強勁，減幅遠未達市場預
期。整體而言，受新盤熱賣影響，預計
二手樓市膠着狀態持續，除非政府如市
民所願放寬按揭成數規定，為二手樓略
為鬆綁，否則二手「冷風」或至少延續
至新春後。
中原亞太區住宅部總裁陳永傑亦指

出，受加息陰霾影響，預期本月一手及
二手成交將萎縮，分別只得1,700伙及
1,300伙，差過沙士時期，同時睇淡12
月成交，料一二手合共成交約2,500伙，
較本月再下跌。市道欠佳，他對中原本
月營業額不樂觀，暫時錄得1.35億元，
有機會出現虧損，需視乎世宙的佣金收
入能否帶動營業額突破1.6億元才能達到
收支平衡。
綜合市場資訊，下月約有10個盤可望
開售或推出，當中元朗仍擔當着住宅供
應重鎮角色。布少明預期，今年全年一
手註冊可錄逾17,000宗，高於去年全年
之約16,000宗水平。由於明年新盤供應
有機會高達26,000伙，屬近年新高水
平，明年一手主導市場的局面將會持
續。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘、曾敏儀）元朗兩大新盤昨日由長實

世宙打頭炮，採取低於同區十年樓齡樓價逾20%的開盤策略奏效，

狂吸近萬票，開售的首批560伙單位首日沽約448伙，為今年下半年

單日銷售最多樓盤。據本報統計，因臨近年底，發展商趕尾班車

「跑數」，可望於12月開售的新盤3,231餘伙，加上11月已推盤的

1,861伙貨尾，12月份可推一手樓達5,092伙。面對新盤供應巨浪，

發展商都扭盡六壬推優惠搶客，送辣稅、平過二手已是指定動作，

八成一按更成新賣點，相信更狠更絕的招數會陸續出現，這恐將加

快樓價調整的速度。

地區 項目 涉及伙數 發展商
元朗 峻巒 1,027 新地
元朗 朗屏8號 912 嘉華、信置
元朗 映御 523 新地
元朗 娉廷 41 長實
屯門 琨崙 91 華懋
西半山 明德山 166 新地
西半山 羅便臣道25號 100 恒地
西半山 璈珀 35 華置
烏溪沙 迎海．天岸 176 恒地
深水埗 通州街208號 160 恒地
總數 － 3,231 －
資料來源：綜合市場資訊 製表：香港文匯報記者 蘇洪鏘

12月預計開售的新盤

地區 項目 單位數量（伙）發展商 售出數量（伙）
屯門 滿名山 1,100 嘉里 300
將軍澳 CAPRI 428 會德豐 383
土瓜灣 迎豐 300 恒地 59
香港仔 登峰．南岸 150 九建 56
元朗 世宙 1,129 長實 448
總數 － 3,107 － 1,246

註：數據截至本月29日。
資料來源：成交紀錄冊、市場資訊
■製表：香港文匯報記者 蘇洪鏘

11月開售新盤一覽

香港文匯報訊（記者 曾敏儀）低同區二手逾20%開售
的元朗新盤世宙，昨日開售首批560伙單位，至截稿前，
市場傳出已沽出約八成單位，即約448伙，為今年下半年
單日銷售最多的樓盤。同區另一新盤峻巒昨日公佈加
推，涉及106伙，累積推出234伙，料短期內推售。

最大手買家購3伙
世宙銷情火熱，昨日售樓處迫滿人潮，盛況近來少

見。美聯住宅部行政總裁布少明表示，昨日該行有八成
買家出席，當中六成來自新界區，用家佔75%，25%為投
資客。內地客不多，僅約3%。他表示，大手客約有30
組，其中3組擬購4伙。另外，他預期該盤租金呎價約35
元，回報率約3.5厘。
中原亞太區住宅部總裁陳永傑表示，該行有八成買家
出席，大手買家有60組以上，近年較少見元朗市中心新
盤，加上價細，因此世宙應市推出，反應踴躍。
世宙銷情理想，發展商長實執行董事趙國雄昨表示，
以他所見，最大手買家共買入3伙。世宙是次開售獲1
萬張認購登記，首小時已迅速沽出121伙，他稱，欲答

謝眾多入票買家支持，稍後或公佈詳情，買家宜保留票
尾。另據一手銷售網資料顯示，世宙昨晚加推128伙，
折實售價由約 421 萬至約 825 萬元，折實平均呎價
11,821元。
在世宙開賣支持下，剛過去的周六日一手成交錄得482

宗，另沽出伙數較多的包括新世界發展的SKYPARK及
嘉里的滿名山，均沽出5伙；恒地迎豐售出6伙，利奧
坊．曉岸沽4伙。

峻巒原價推106伙
另一邊廂，新地元朗峻巒昨公佈第二張價單，原價加
推106伙，新地業務部總經理張卓秀敏昨表示，短期內將
公佈銷售安排，並指日後單位有加價空間。
二號價單包括48伙二房戶、44伙3房戶、8伙三房連套
房，另分別有5伙及1伙頂層及平台特色單位，分佈於
中、低層為主。單位實用面積介乎529方呎至1,027方
呎，折實平均呎價為10,676元，折實售價介乎497.3萬至
1,735.5萬元，單位總數價值7.7億元。市場消息稱，峻巒
累計收票逾千張，以首張價單計，超額認購7倍。
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世宙買家心聲

楊先生：
二度來港買樓
來自深圳的楊先生亦表示購

入2伙單位作投資收租用，合
共1,200萬元，屬意元朗交通
方便。是次為第二次在港買
樓，需付買家印花稅。他稱，
總會通貨膨脹，不擔心樓價
跌。

梁先生：
首期儲了10年
世宙入場費少，吸引單身首置人

士入市。保安器材銷售員、「80
後」梁先生稱，花10年時間儲了
80萬元首期，成功買入該盤最平的
兩房戶5座2D，折實價412萬元。
他笑逐顏開：「好開心！」現時與
家人同住港島南區，置業後將搬出
去自住。他計劃承造八成按揭，考
慮使用發展商提供的按揭計劃。

許先生：
買樓好過買股
樓盤鄰近西鐵站，不乏投資客青

睞。早前在股市不幸觸礁損手的許先
生，表示「full pay」1,200萬元購入一
個兩房戶及一個三房戶，直言買樓好
過買股票，比較穩健。他透露，有十
多年投資經驗，現持有四五個物業，
他分享投資心得是「主要看地段」。
家住元朗區的他，讚該區地段好，世
宙價錢合理，料投資回報率約3%。

■撰文/攝影：香港文匯報記者 曾敏儀

地產代理 成交宗數 按周變化
中原地產 5 +2
利嘉閣 3 -1
美聯物業 5 +2
香港置業 6 +1

資料來源：各大代理
■製表：香港文匯報記者 曾敏儀

十大屋苑周六日成交

■■峻巒公佈第二張價單峻巒公佈第二張價單，，原價加推原價加推106106伙伙，，截擊世截擊世
宙宙。。 曾敏儀曾敏儀攝攝

■■世宙銷情火熱世宙銷情火熱，，昨日售樓處昨日售樓處
迫滿人潮迫滿人潮，，盛況近來少見盛況近來少見，，傳傳
沽出沽出448448伙伙。。 曾敏儀曾敏儀 攝攝


