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新盤激戰 越賣越平
眀徳山入場平同區三成 琨崙三疊式低水最多50%

澳門土地批給到期
政府發展商各執一詞

香港文匯報訊 澳門地少人多，「土地荒」
問題因近期保利達集團旗下「海一居」爛尾
樓花12月底收地在即一事一觸即發。澳門的土
地問題的重災區為南灣CD區及石排灣工業
區。其中涉事發展商南灣發展公司25日接受澳
門電台採訪時稱，他們從沒刻意囤積土地。
南灣發展公司總經理高智濤稱，基於技術
理由，南灣C區用了超過10年時間才具備條
件發展，也由於當年融資困難，他們提出將
這11幅土地轉批予11間子公司，獲澳葡政府
認同，結果1994年申請，至2001年才獲特區
政府批准。高智濤強調，南灣發展公司從沒
刻意囤地，且配合賭權開放，放棄B區名下6
幅土地當中的4幅，讓給美高梅及永利建設賭
場，而政府至今亦未兌現用南灣湖C、D區的
土地交換的承諾。

發展商：想取回應得發展權利
而有購買南灣發展公司旗下獲批土地的子

公司股份的萬姓發展商代表稱，05年已入則
申請發展土地，並在 06年南灣重整規劃細則
被廢止前，獲批興建樓宇限高 154.2米的大
則，其後政府因保護世遺叫停發展，重新規
劃，他認為土地未能發展，責任不在發展商。
另一名購買子公司股份的王姓發展商代表

稱，他們投資龐大，現時樓市不景氣，且多
年來建築成本節節升高再加上溢價金導致每
呎成本近萬元，當局明知發展商盡力發展土
地，收地對發展商不公平。發展商又稱，一
直持開放態度，配合政府，不希望打官司，
只想取回應得的發展權利，相信政府會公平
公正解決。

政府稱發展商拖延計劃責任大
此外，近日還有發展商向本報記者透露，其

所有的於路環石排灣的土地也將於近期將被政
府收回。該名發展商稱，其公司曾多次向當局
提交建設規劃材料，當局卻屢次不予批准，稱
要等石排灣整體建設規劃出台後才可進行發
展，此事時至今日也尚未明確。該發展商認為

政府此舉有失公平，土地未開發錯不在己。
據政府公佈的資料顯示，石排灣工業區的

土地，共12幅土地涉事其中，多為早在1989
年批出，即批租期已過。而1993年政府亦發
佈公告稱該區土地用途將從原來的工業發展
改為住商業兩用。而據《澳門日報》早前報
道，政府坦言人手不足，「做唔切」，即使
土地過期仍未回收得到。然而，就算承批人
再提申請，政府都不會再批。就不批土地發
展的責任問題，政府稱，規劃有變政府要負
責任，但該等土地批租期共25年，若發展商
按照批給合同，一獲批地就發展，以一般建
設需5至6年計算，項目一早已建成，根本不
會遇到政府改規劃等問題，發展商有拖延計
劃的大責任。

律師建議以政府過失提訟
記者向澳門運輸工務司司長辦公室及工務

局查詢凍結南灣湖發展同新規劃的情況，司
長辦及工務局均回覆暫時沒補充。運輸工務
司司長羅立文在昨日（26日）在立法會接受
採訪時表示，南灣湖C區11幅土地經過 24年
歷程，政府有什麼對錯，整個檔案在土地工
務運輸局，傳媒若要查詢，需要找工務局，
他本人手上沒有具體資料。
澳門律師麥興業指出，土地批租期滿政府
即會宣佈土地失效，土地法列明，相關發展
商不可就投入的成本向當局追討，他建議發
展商可以就政府在過程中可能存在的過失提
出訴訟，但這不會影響土地收回程序。

■■土地問題的重災區南灣湖土地問題的重災區南灣湖
CDCD區區，，發展商與政府就土地發展商與政府就土地
批給各執一詞批給各執一詞。。 施虹羽施虹羽攝攝

湯文亮：明年街舖租金跌最多10%
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）零售市道吹

淡風，紀惠集團行政總裁湯文亮昨天出席代
理行開幕儀式後表示，預計明年整體零售街
舖租金會有不多於10%的跌幅，當中又以一
線街舖跌幅最顯著，不過由於近年升幅強
勁，即使向下調仍較3年前有所增長，至於二
三線街舖租金則維持平穩。湯文亮又指，集
團旗下目前約有150間舖位收租，會吼準市道
回調時執平貨。
湯氏旗下位於跑馬地景光街舖位，新近租

予Q房網作為位於區內的旗艦店，總樓面約
5,000方呎，他指出新租金有六位數字，較
舊租戶浴足店高出一倍，該舖位於2008年
向教會承接。回顧近期租金收入，他形容不

少舖位都「打個和」，旗下位於中環、佐
敦、北角等舖位新租約均未有較舊約太大變
幅。

Q房網明年最少多開50分行
另邊廂，Q房網香港董事總經理陳坤興表
示，該行自開業以來人手以增至逾700人，分
行達50間，當中40間已投入經營。該行維持
2年內開200間分行的目標，不過仍會視乎市
況進行。明年計劃最少再多開50間分行，並
將人員擴充到1,500人規模。他又指，新盤將
市場的購買力鎖定，故該行短期內亦會主力
投放在一手市場。目前，該行平均每月佣金
收入約1,500萬至2,000萬元。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）近月賣地市場一片愁雲慘
霧，繼早前青衣地流標後，昨日市建局協助業主聯合出售
的北角遠東大廈及中原大廈進行公開拍賣，竟然出現「無
發展商到場」的窘局，拍賣師最終宣佈「流拍」。測量師
指，政府近年大力推地，變相使發展商更「揀擇」，而遇上
樓市前景不明朗，令發展商考慮因素更多，對於業權不統
一、剪裁複雜的地盤會「忍手」，又或出較低價競投，導致
流標流拍一再出現。
拍賣會昨日下午三時進行，記者現場所見，「競投人士
區域」一直空無一人，拍賣官於三時宣佈，延遲5分鐘開
始拍賣會，但5分鐘後，該三排座椅依舊無人問津，個別
到場參觀拍賣情況的小業主及參觀人士一度鼓譟，負責拍
賣的中原測量師行執行董事張競達最終無奈宣佈物業「流
拍」。

中原大廈未夠八成業權
據了解，今次流拍的兩幢商住舊樓，為北角遠東大廈及

中原大廈，為市建局歷來第二次協助業主收集業權聯合出
售的重建項目。兩幢舊樓現時樓高10 層，樓齡58年，佔
地約7,827 方呎，未來可建樓面117,413 方呎。不過，遠東
大廈收集85%已符合強拍門檻，中原大廈則尚餘3伙，只
得72.5%業權，未夠八成業權進行強拍，成為流拍的「致
命傷」。
張競達表示，兩幢舊樓於拍賣前，多達7至8間發展商表

示有興趣，有5至6間甚至曾實地視察，坦言昨日流拍並不
在意料之內，認為原因在於項目其中一幢樓業權不足八成，
無法透過強拍一統業權；而部分車路與旁邊無參與拍賣的北
角大廈共用，須要預留，裁剪上發展商亦須再三考慮，計數
後部分發展商或因此放棄。

土地供應增 發展商更「揀擇」
他又不認為今次流拍是因為開價過高(該批業權的開價

6.5億元)，因為該價錢已反映地盤所面對的問題。問到市
場一個月內出現流標及流拍，他認為是土地供應增多下，
發展商更「揀擇」，又指近半年其實有數幅地皮都以高價
批出，反映發展商願意出高價搶優質地，但對於受司法覆
核困擾、或難以剪裁的地皮就會卻步，或出較低價錢競
投。

北角舊樓拍賣 發展商無到

西營盤徳徳山首批50伙，實用面積353至529方
呎，價單售價773.1萬至1,554.1萬元，價單呎價

20,843至30,774元，最快下周開售，當中353方呎折
實入場約688萬元，新地副董事總經理雷霆表示，較
同區1房新盤售價約1,000萬元低30%。
新地代理助理總經理陳漢麟表示，購買1伙的最高

折扣率6%，亦提供80%一按，首2年息率為P減2.25
厘，其後全期以P計算；或選擇樓價25%二按，息率
首2年為P減2.85厘，其後全期以P計算。而買2伙以
上大手買家可獲最高4%樓價折扣，同樣可享180天內
提前還款可享樓價3%現金回贈；手上沒有持有物業
者享120%從價印花稅回贈，或70%雙倍印花稅。
該盤亦向無按揭物業業主或其直系親屬，提供15%

前期貸款繳付大訂，並於收樓時清還。另有12個特選

單位可選擇BSD付款計劃，首次推出百分之百買家印
花稅回贈，另享3%提前還款現金回贈。

琨崙即日起收票 下月初開售
華懋銷售部總監吳崇武稱，屯門琨崙首張價單包括

32伙三疊式單位及1幢獨立屋，實用面積2,174至
2,389方呎，售價由3,125.8萬至3,459.3萬元，獨立屋
價單售價為7,942.3萬元，最低折實呎價為11,073元，
形容為驚喜價，較青山公路一帶的樓盤更低，市值約
9.72億元，該盤即日起收票，預料下月初開售。

世宙推定息按揭 首年2.08厘
根據價單顯示，該盤提供180天付款計劃優惠，照

售價減5%；及首20個月免息按揭付款計劃，即照售
價減2%，及不用財務公司按揭可獲
特別優惠3%，買家亦可享印花稅回
贈優惠，港客8.5%、非香港永久居民
獲11.75%。他稱，有機會加價加推，
管理費約每呎4元，整個樓盤市值約
31億元。
長實於元朗世宙昨公佈夥拍經絡及

中原按揭轉介提供首三年定息按揭優
惠。長實高級營業經理何家欣表示，

世宙前日收票較周二收票單日大升30%，消息指，該
盤至昨晚累收8,000票，超額登記 13.2 倍。經絡轉介
營運總監張顥曦表示，透過該公司轉介按揭，首年可
享特低定息2.08%、第2年定息為2.83%、而第3年定
息為3.18%，貸款額最高可達80%。中原按揭亦提供
相若按揭優惠。

峻巒最快下周公佈銷售安排
新地代理業務部總經理張卓秀敏表示，元朗錦田北

峻巒第1A期最快下周公佈銷售安排，該盤首批推售單
位中，包括11個連平台特色戶巒翠御宅，折實售價由
約740萬元起。消息指，該盤至昨晚8時累收250票，
超額1倍。
資深投資者盧華家族集團旗下Wisdom Gaining

Limited項目經理蔡仁輝昨指出，尖沙咀AVA 62尚有
16伙委託利嘉閣獨家銷售，並加入「輕鬆上車置業
易」付款計劃，照售價減2%。
此外，就涂謹申議員對太古地產西半山珒然25樓

買家臧先生未獲特別現金回贈的指控，太古地產發
言人昨回應指，由於該名買家未有於申請新從價印
花稅之特別現金回贈期限內向太地申請，因此，不
符合獲發放新從價印花稅之特別現金回贈，即
240.9176萬元。

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）新盤大混

戰，越賣越平。西營盤眀徳山昨公佈首批50

伙價單，353方呎1房戶折實入場約688萬

元，比同區新盤高士台505方呎1房戶售價

逾千萬元低30%。屯門琨崙昨亦公佈首批33

伙價單，其中32伙三疊式單位折實平均呎

價約1.2萬元，比青山公路(屯門段)一帶相若

新盤單位平均呎價低約30%至50%，180天

付款折實入場約2,742.7萬元，而獨立屋折

實呎價貼市價。此外，屯門滿名山昨獲一大

手客斥資逾9,337萬元掃入13伙。

■■新地副董事總經理雷霆新地副董事總經理雷霆((左左))
及新地代理助理總經理陳漢及新地代理助理總經理陳漢
麟公佈麟公佈眀徳眀徳山首張價單山首張價單。。

■■華懋銷售部總監吳華懋銷售部總監吳
崇武崇武((左左))形容屯門琨崙形容屯門琨崙
首張價單屬驚喜價首張價單屬驚喜價。。


