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經絡按揭轉介首席經濟分析師

按揭熱線

加息周期倒數前，不少發展商繼續以
貼市價推售多個市區細碼盤，更提供高
成數按揭吸上車客。除早前的一按加二
按計劃外，亦出現發展商旗下財務公司
一次過為買家提供高成數樓按，以無須
任何銀行審批作招徠，故即使有部分二
手業主叫價取態放軟，新盤仍然搶佔市
場購買力。在發展商谷細碼盤帶動下，
筆者料今年末季細價物業按揭貸款比例
將進一步回升，並刺激買家採用七成至
九成按揭成數的比率增加。

市場欠缺換樓盤
經絡按揭轉介研究部數字顯示，隨着

過去樓價持續攀升，200萬元至500萬
元物業佔按揭市場比例自2013年第三季
的62.2%高位起持續下跌。金管局於今
年 2 月及 3 月出招收緊細價物業按揭
後，其佔比更於第二季低見32.6%，500
萬元至1,000萬元物業佔按揭市場比例
則高見52.4%。不過，最新第三季數據
顯示，兩類物業佔按揭市場比例差距收
窄至6.9個百分點，其中細價物業佔比
升至37.2%，相信末季佔比將可進一步
回升（數字反映兩個月前的樓市成交市
況）。

另一方面，在金管局的逆周期措施
下，今年買家採用七成至九成按揭成數
的比率，已連續兩個季度低於兩成水
平，惟最新第三季數據顯示，其佔比已
有所回升，更錄得24.2%的紀錄新高，
按月上升4.8個百分點。不過，現時仍
以採用七成或以下樓按佔最多，季內錄
得70.4%，其餘則採用九成以上樓按。
筆者認為，市場欠缺針對換樓客的大盤
推售，暫以開放式及一房單位為主，令
500萬元以下盤源增加，細價物業再度
活躍，但會否成為明顯趨勢，則要視乎
發展商部署及二手市場表現。

細碼盤再度活躍
商場夥動漫紅星聖誕吸金
尖沙咀海港城剛亮燈的聖誕燈飾佈置配合香港迪士尼樂

園10周年紀念，由11月5日至明年1月3日，將海港
城海運大廈露天廣場幻化成「Happily Ever After」聖誕大
街及「聖誕夢幻劇院」。

千年女王現身東港城
日本漫畫大師松本零士的經典漫畫作品《銀河鐵道
999》，《千年女王》早已為港人熟識。將軍澳東港城於11
月4日至12月27日與松本零士合作，由他親自監修佔地逾
3,000呎的「東港城 × 松本零士聖誕幻想時空」佈置，松
本零士筆下的科幻世界以1:1 3D實景亦會首次於香港展
現。
聖誕節當然少不了聖誕老人，將軍澳中心於11月8日舉
行國際聖誕老人運動會──香港區選拔賽2015，該商場地
下中庭於11月9日起變身為北歐聖誕小鎮。新地代理租務
部總經理鍾秀蓮對聖誕節黃金檔期仍樂觀，料12月19日至
27日期間旗下九大商場整體客流及營業額按年增加10%，
分別為1,082萬人次及5.42億元。
聖誕節外遊住酒店可能好貴，留港消費者不妨可到葵芳

新都會廣場逛逛，皆因此商場於11月8日開始會特設樓高
兩層、高逾 20 呎的全港首間「The Loft Style Kuromi
Hotel」精品酒店，讓Kuromi與「住客」一同慶祝誕生十周
年誌慶。

Snoopy apm築聖誕夢
觀塘apm商場今年提早於11月15日開始展開聖誕夢，

以「apm × 史諾比飛越夢想聖誕」為主題，塑造6,000
呎Snoopy 3D電影中的經典場景。商場還會推出首個潮
流電玩網購平台，推出500件一折貨品，包括電話、相機
等。
手機遊戲Cookie Run（跑跑薑餅人）首次由韓國「跑」

到來香港，夥拍鑽石山荷里活廣場於11月 20日起設置
「Cookie Run聖誕迷城@荷里活廣場」大型節目裝置。
今年踏入40周年大日子的Little Twin Stars，會以7大全

新希臘神話造型亮相屯門市廣場，商場更特別建造希臘神
殿，於11月15日起更為Little Twin Stars度身訂造極光探
索遊戲。信和集團租務部總經理陳欽玲預期，12月屯門市
廣場的營業額近9億元，按年持平。

同是屯門區的V city今年聖誕與紅遍日本、台灣、新加坡
等地的人氣日本品牌Craftholic合作，攜手建構「V city ×
Craftholic聖誕遊樂園」。新地代理租務副總經理孫雅茵預
計，聖誕期間可流及生意額分別達900萬人次及3.5億元至4
億元，分別按年上升約5%至8%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）還有一個多月普天同慶的聖誕節又來臨，內地客減少令本港零售

量及額連月下跌，不過身經百戰的香港人已絞盡腦汁為零售業注入動力。本港各大商場更提早於本

月初至中旬出擊吸金，以得意可愛的經典卡通公仔、手機遊戲主角作佈置吸引擁躉，甚至以一折優

惠吸客。業界期望，聖誕黃金檔期的生意額可望保持去年水平至10%增長。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新世界發展於2012年投資7億元進行
革新工程，銳意將「D．PARK愉景新城」建成首個新界西地標式親子
商場，預計於明年第一季完成。
「D．PARK愉景新城」設計以七巧板拼湊，代表色彩繽紛、樂趣、
玩樂、家庭四大元素，再分別薈成英文字母的「d」和「p」字，以7個
形狀不一的板塊引發無限想像力，並可幻化成過萬個有意義的形狀，
寓意「D．PARK愉景新城」為一個繽紛玩樂親子優閒購物的據點。
新世界集團執行副主席兼聯席總經理鄭志剛表示，「D．PARK愉景
新城」的革新工程預計明年第一季將全面完成，當中全新玻璃天幕更
將室外陽光帶入商場，引入大自然的氣息。集團預料革新工程完成
後，商場首年可錄得客流上升約50%，預計營業額上升50%。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）近日工商舖物業市
場交投淡靜。就上月來說，以商場物業成交可謂一枝
獨秀，包括上月由領展標售的5項公營房屋商場物業
以逾17億元沽出，以及兩棟位於荃灣的商場易手。
業界指出，本土消費能力仍有支持，對於實力雄厚的
投資者仍有長線投資的吸引力。
領展自去年至今多番套現旗下商場物業，及至上月再

標出5項物業，包括柴灣峰華邨商場及停車場、粉嶺嘉
福商場、藍田廣田商場、屯門兆安苑商舖及停車場，以
及香港仔田灣商場等。5項物業獲30份標書下，終以約
17.16億元沽出，成交價高於估值三成以上。

與此同時，荃灣區亦出現兩項商場易手例子，包
括川龍街百悅坊，總樓面面積約88,524方呎的樓面
獲資深投資者陳秉志及蔡志忠以約8億元承接，呎價
約9,037元。區內的海濱廣場總樓面面積約24.2萬方
呎亦獲財團以逾8億元洽購至尾聲。
美聯工商舖行政總裁黃漢成表示，雖然近日本港

零售業市道不景，但新界區的本土人士消費能力尚有
支持，民生地段商場其實不會因外圍因素影響營商環
境。這類型商場物業放售盤源向來罕見，對長線投資
者而言有一定的吸引力，加上買家購入物業後能在市
況不明朗下獲得穩定的租金收入，自然勇於入市。

上月商場成交標青愉景新城革新工程料下季完成

■將軍澳
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百達翡麗於二零一五年一月
宣 佈 ， 該 公 司 決 定 擴 充
Plan-les-Ouates 製錶工作坊規
模，於上址增建大樓，令公司
於日內瓦的基礎更見穩固。新
大樓項目投資額共五億瑞士法
郎(建築費用四億五千萬瑞士法
郎，五千萬瑞士法郎用作添置
生產技術器材)，預計於二零一
八年竣工，為製錶工作坊增闢
活動空間，同時促進鐘錶工藝竅門傳授與交流。擴建項目體現百達翡
麗竭誠鞏固日內瓦本源的心意。
新大樓奠基儀式於二零一五年十月十五日舉行，約二百名嘉賓蒞臨

致賀。百達翡麗榮譽總裁菲臘．斯特恩與總裁德諾．斯特恩親身到
場，與大樓建築師de Marignac、Plan-les-Ouates巿長Xavier Magnin和
日內瓦州政府委員Antonio Hodgers等人歡迎各位賓客。
當日由德諾．斯特恩、Xavier Magnin與Antonio Hodgers主持儀

式，攜手奠下大樓基石，標誌百達翡麗進程主要建築項目正式揭幕。

創會會長鄧清河致辭表示，該會在中央統戰部、廣西統戰部和中聯辦的鼎力支持下，以及各界
有實力的企業家群策群力下，過去五年會務蒸蒸日上，成績斐然，並於去年扶植了廣西十四

市商會，對兩地的招商引資發揮了重要作用，大大促進桂港兩地的經貿、生產、投資、文化等領域
的交流與合作。
會長吳家榮致辭時表示，該會積極配合廣西政府大力推動以東盟邊貿為基礎與香港工商界以「一

帶一路」為藍本的合作，圍繞「以會促商」的宗旨來開展商會工作，促使商會工作成為推動廣西十
四市經濟發展的新動力。
主席巢國明致辭表示，大會以「一帶一路創商貿，薈萃廣西新力量」為主題，促進桂港兩地經濟

發展。隨着國家最新的經濟發展戰略，廣西有優勢，將為香港企業提供投資發展。該會將一如既
往，繼續帶領香港企業為自治區經濟發展而作出貢獻。

日前，由國家工業和信息化部、國家工商業行政管理總
局、廣東省人民政府及馬來西亞國際貿易與工業部聯合主辦
的「第十二屆中國國際中小企業博覽會」（簡稱「中博
會」）在廣州舉行。全港各區工商聯亦參與是次展會，向與
會人士介紹工商聯，並推廣該會品牌活動「全港購物節」。
全港各區工商聯的展位設於廣州保利世貿博覽會二樓4號館
之香港館內。

此外，由灣仔中西區工商業聯合會主辦、全港各區工商聯協
辦的「熱烈慶祝中華人民共和國成立66周年聯歡晚宴暨一帶
一路研討會」日前假富豪（香港）酒店舉行。中央政府駐港聯
絡辦港島工作部副部長陳旭斌、中央政府駐港聯絡辦協調部處
長王軍、醫療輔助隊總參事許偉光、灣仔民政事務專員陸綺華
太平紳士、廣東省鶴山市委統戰部郭財興副部長等主禮嘉賓出
席活動，共襄盛舉。

全港各區工商聯出席
第十二屆中國國際中小企業博覽會

由「健康快
車」主辦、中國
建設銀行(亞洲)
冠名贊助、清水
灣鄉村俱樂部全
力協辦的「健康
快車 建行(亞洲)
慈 善 跑 步 行
2015」定於2015年11月28日(星期六)上午9時在西
貢清水灣鄉村俱樂部舉行。
活動大使於記者會上與大家分享把運動融入生活
的好處，並邀請市民積極參與慈善康體活動，奧運
乒乓球女子單打金牌名將張怡寧表示運動是其中一
項最好的親子活動，「運動能為小朋友帶來健康的
體魄，更是他們不能缺少的美好童年回憶，所以我
很贊同父母與小孩一起參與康體活動。」

香港廣西總商會常務理事會
就職典禮隆重舉行

■全港各區工商聯出席
第十二屆中國國際中小
企業博覽會

■眾嘉賓參加奠基儀式

■香港廣西總商會第三屆常務理事會就職典禮賓主合影

建行贊助慈善開跑
助白內障患者恢復視力

■記者會嘉賓合影

百達翡麗舉行Plan-les-Ouates新大樓奠基儀式

香港廣西總商會第三屆常務理事會就職典禮日前假尖沙咀國際龍堡賓館舉

行。商務及經濟發展局局長蘇錦樑，教育局局長吳克儉，廣西壯族自治區黨委

統戰部常務副部長劉長林，中聯辦社團聯絡部副部長黎寶忠，中聯辦經濟部副

部長楊益，香港特別行政區立法會議員梁君彥、謝偉俊、田北辰、葛珮帆等應

邀蒞臨主禮。吳家榮、巢國明榮任會長和主席。


