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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）市建局推
出第二個需求主導重建項目。深水埗海壇街
205至211A號項目昨日公佈招標，12月8日
截標。項目規模「蚊型」，日後可建總樓面
僅約40,946方呎，提供約69伙，因此規定發
展商只可獨資入標，並設分成條款，發展商
售樓收入超過5.6億元便需向市建局分成。

賣樓收入逾5.6億須分紅
消息人士指，招標條款中列明，賣樓收益
達5.6億元或以上就需要分紅，按照商住總
樓面 40,946 方呎計算，即每方呎售價約
13,677元以上，就須與市建局分紅。首個
2,000萬元分紅20%；第2個2,000萬元分紅
30%；第3個2,000萬元分紅40%，若超過
6,000萬元，即賣樓收益達6.2億元以上，分
紅就達50%。

22發展商限獨資入標
條款亦要求發展商只可獨資入標，單位面
積最少要在260方呎或以上，並至少一半單
位面積要在480方呎以下，但與市場估計不
同，今趟毋須預留單位作「樓換樓」。據了
解，項目規模細，佔地僅約4,553方呎，日
後總樓面預計約40,946方呎，其中住宅樓面
約34,121方呎，提供約69伙，另有約6,825
方呎非住宅（包括商業）樓面。
測量師預計，項目每呎樓面地價約5,760
元，估值約2.36億元，日後每方呎實用面積
售價約1.3萬元至1.4萬元。是次獲邀入標的
發展商有22間，包括長實、會德豐、新世

界、新地、資本策略、嘉華國際、嘉里、香港小輪、
香港興業、萬科、信置、永泰地產、南豐、英皇、德
祥地產、泛海國際、宏安、建灝地產、莊士中國、百
利保與富豪聯營、華人置業等。
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嘉湖撻訂貨低市價9%沽
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）二手市場再錄低市價成

交個案，天水圍嘉湖山莊放盤議價空間擴闊，日前一個
撻訂單位錄減價成交，新成交單位價錢較市價低9%。
中原地產黃懷恩表示，是次成交涉及賞湖居4座低

層F室，實用面積449方呎，原本於9月初以320萬元
沽出，不久買家撻訂。業主隨即於同月18日以原價
320萬元重新放盤，昨日決定以308萬元沽出單位，較
之前造價少12萬元或3.8%，折合呎價6,860元。而同
類單位近期普遍造價約340萬元至350萬元，是次成
交低至少9%。

影岸．紅減價100萬
同屬新界區，東涌影岸．紅，有業主勁劈「一球」

沽貨。中原地產曾顯業指，A座極高層B室，實用面
積883方呎，業主開價1,050萬元，減價100萬元，以
950萬元成交，減幅近一成，折合呎價10,759元。原
業主於2009年以590萬元買入單位，獲利61%。
此外，中原地產鄺家進表示，屯門卓爾居7座高層E

室，面積534方呎，業主叫價550萬元，經買家議價
後，減價25萬元，以525萬元成交，折合呎價9,831
元，較早前同類成交低約5%。美聯黃榮城表示，同區
居屋兆山苑華景閣高層8室，面積546方呎，買賣雙方
議價15萬元後，以305萬元自由市場價成交，呎價
5,586元，低於市價約6%。

豪峰嶺特色戶刷新高
不過，市場個別單位仍創新高成交，美聯劉曉明表

示，粉嶺豪峰嶺1座極高層戶，屬四房連天台特色單
位，雙方議價2個至3個星期，業主減約62萬元後，
獲換樓客以約1,498萬元入市，創屋苑造價新高。單
位面積1,569方呎，折合呎價約為9,547元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、蘇洪鏘）11月新盤
掀大混戰，元朗世宙、屯門滿名山及田灣登峰·南岸於
今日齊出動公佈銷售部署。而已開售新盤亦加緊去
貨，恒地於大角咀利奥坊·曉岸原價加推48伙，其中
28伙於本周六以先到先得方式推售。永泰於紅磡何文
田山畔亦加推10伙，連同早前推出的17伙，合共27
伙同樣在本周六以先到先得形式發售。

根據價單顯示，大角咀利奥坊·曉岸昨原價加推48
伙，包括連平台特色戶，單位售價由411.1萬元至
752.5萬元，呎價由17,044元至24,942，折實售價介乎
369.9萬元至677.2萬元，呎價15,339元至22,448元。
該盤同時發出新銷售安排，新價單中28伙於本周六以
先到先得形式發售，該28伙售價由411.1萬元至752.5
萬元，折實價由369.99萬元至677.25萬元。

利奥坊何文田山畔加推
另一新盤，永泰地產執行董事兼營業及市務總監陳

玉成表示，紅磡何文田山畔自上星期五推出首四年定息
2.75厘八成半按揭後，市場反應熱烈，不斷接獲不少潛
在買家的查詢，上周更有逾千人參觀，其中用家及投資
者各佔一半。由於需求大，項目昨日再加推10伙主要
為一房、兩房單位應市，連同此批單位，本周六合共發
售27伙，該批單位扣除所有優惠及回贈後，折實呎價
由18,049元起，折實售價由626.2萬元起。

白加道獨立屋6.9億售出
此外，豪宅亦現大額成交。長實於山頂白加道28號

6號屋昨以6.98億元售出，此屋實用面積6,856方呎，
呎價達101,808元。該盤共有7間屋，自2013年11月
20日推售以來已售出6間屋，套現36.96億元。嘉里等
於沙田玖瓏山天瓏閣第2座21樓A連天台特色戶以
5,218萬元售出，單位實用面積1,951方呎，另有530
方呎平台及1,538方呎天台，呎價26,745元，創出玖
瓏山呎價新高。
其他發展商方面，永義集團昨日公佈，何文田雋瓏

推出新的付款計劃，將付款期延長，此計劃將於本周
六（11月7日）起可選用。永義集團執行董事官可欣
指，雋瓏開售至今累積賣出22伙，佔可供發售的49
伙約45%，套現8.55億元，平均成交呎價25,901元。
現時已公佈價單而未售出之單位，市值約13億元。

永義明年底何文田推盤
永義昨亦表示，旗下同區的喇沙利道6號項目現正

興建中，主攻面積約300方呎至400多方呎的1房及2
房單位，預期2018年入伙，最快可於明年底開賣樓
花。官可欣表示，該項目距離同系的雋瓏約一分鐘步
程，共提供約85多伙，包括兩伙特色單位。由於該區
缺乏細單位供應，故項目冀望能迎合該區分支家庭的
需要。

香港文匯報訊 本港豪宅住宅租金於第三季錄得輕
微上升。據第一太平戴維斯最新住宅租賃市場簡報
指，租賃市場於第三季相對活躍，個人客戶較企業客
戶更為活躍。期間，豪宅租金輕微上升0.6%，以跑馬
地及渣甸山的升幅最為顯著，上升2.2%，而薄扶林的
租金隨着域多利花園和華享閣的翻新工程完成，租金
相應上升2.1%。然而，中半山及山頂地段的租金則分
別下跌0.3% 及1.3%。
該行又表示，歐洲租客比英國及美國租客數目較多，

以來自法國、意大利及西班牙的歐洲人士較英國及美國
更為活躍於租賃市場，他們大部分為自僱人士，每月租
金預算約3萬元至5萬元，大都選擇蘇豪、上環、西營
盤及堅尼地城等區域。九龍及新界區因應供應量上升稍
為回軟，鄰近九龍站及大圍區的租賃市場較為活躍，九
龍及新界地區的租金分別下調1.7%和1.9%。
第一太平戴維斯資深董事兼研究及顧問諮詢服務部主

管盛世民預期，直至年底租賃市場將較為淡靜，但租金
仍然穩定，而九龍及新界區的租金可能會進一步下調。

一太：豪宅租金上季微升
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■永義官可欣(右)指，雋瓏開售至今累積賣出22伙，
套現8.55億元，平均成交呎價25,901元。

■嘉湖山莊賞湖居4座低層F室以呎價6,860元易手。
資料圖片

梁振英昨日出席行政會議前會見傳
媒，指本屆政府致力增加樓市供

應，開始見到成效，未來三年、四年
的一手私樓供應預測，達到創新高的
8.6萬個，未來會持續增加土地供應，
以及繼續實行壓抑投資炒賣措施，控
制需求。但他強調，利率變化這項影
響樓市的因素，是港府所不能控制，
市民須留意外圍利率上升有可能進一
步削弱樓市需求。
被問到金管局總裁陳德霖，指要確

認樓市下行周期形成及展開，並視乎
市場演變，才會考慮放寬樓市辣招。
梁振英說，金管局的講法是由金融市
場穩定、金融機構安全同穩定的角度

出發，而政府會考慮市民住屋需要及
購買能力，由更宏觀角度做好樓市調
控工作。

巴克萊料步較長調整期
巴克萊昨日指出，本港物業市場價

格經已見頂，預期很快將步入一段長
時間的調整周期。該行指出，預測跌
市的指標是基於樓價是否已從近期高
點跌3%，或已經連續第三個星期錄得
跌幅，而本港樓價自9月中旬以來，已
跌2.7%，並在上周錄得連續三周的下
跌，接近跌市指標預測。若樓價在未
來數周仍繼續下跌，將令業主及準買
家進入熊市的心理狀態。

事實上，由昨日土地註冊處公佈的
數據亦見到樓市回落端倪。10月整體
住宅登記錄得3,300宗及225.2億元，
較9月下跌22.6%及32.8%。中原地產
研究部高級聯席董事黃良昇表示，私
宅交投淡靜，拖累整體住宅登記數字
創19個月新低。

二手私宅交投歷史新低
其中，二手私人住宅交投跌得最勁，

10月錄1,753宗共127.9億元，按月下
跌28.7%及28.6%，較2003年沙士時約
2,000宗水平更少，並跌破2014年2月
1,845宗的歷史低位，創自1995年有紀
錄以來的歷史新低。該行預計，11月二

手登記宗數錄約1,300宗，按月跌約兩
成半。至於一手私宅10月錄得1,387
宗，總值105.7億元，按月下跌12.3%
及25%。中原料11月登記宗數將續回
落，錄約1,000宗，按月下跌12.3%。
至於利嘉閣地產研究部主管陳海潮更為
悲觀，認為市場新盤因等待預售樓花同
意書而將出現空窗期，拖累新盤登記量
將不足1,000宗。
連同非住宅物業計算的10月整體登

記數字則錄4,491宗及358.9億元， 按
月下跌17.9%及13.2%，比起去年同期
7,967宗大跌約43.6%，與歷年10月比
較，10月的整體成交為1991年有紀錄
以來的25年同期新低。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本港樓市持續下滑，土地

註冊處最新公佈，10月整體住宅登記錄得3,300宗及225.2

億元，較9月大跌22.6%及32.8%，為去年3月以來19個

月新低，其中交投量按年計更大跌46.7%。巴克萊昨日亦

明言，香港樓市已見頂，將步入較長的調整期。行政長官

梁振英亦提醒市民須留意外圍利率上升對本港樓價的影

響，但強調政府會持續增加土地供應，以及不會減辣。

香港文匯報訊（記
者 梁悅琴）長江實
業地產投資董事郭子
威昨日表示，位於上
海南翔的湖畔天下將
於年底推出全新一
期 「奧韻花廷」，
而於上海真如副中
心的「高·尚領域」
亦加快行政公館二
期的推售工作，預
計將於明年第二季
面世。圖為郭子威攝
於上海「高‧尚領
域」。


