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日本重金閃婚記（下）

置業錦囊
國森地產集團董事

許畯森

中泰集團中泰集團

電話：00662-6739280，00662-6739281，00662-6739282
傳真：00662-6739328 手機：006681-3453164

A. 提供資金借貸款，借貸時間三
年以上，同時代開信用證。

B.古藏 100 年以上翡翠綠色手
鐲、翡翠佛像、翡翠玉石塊。

C.協助提供英國、美國、澳洲、加
拿大，勞務簽證，時間三年，
手續合法，勞工部批准，有勞
務合同書，請來電聯繫。

華麗大堂 四正實用
罕有單邊海景 上市商務首選

3,000 餘呎@$60 起
6013 8448吳小姐/6013 8442梁小姐

海港中心

上周提過，我在東京也有投資房產，老實說，收租
的回報也不錯。做生意之餘我還有幸認識一些當地朋
友、度過了快樂時光，教我迷上了日本這國家。
不過，香港這些年間忽然有很多教人如何投資日本

住宅的「東京投資顧問」誕生，部分串通當地中介不
斷向業餘投資者唱好東京，指日圓持續低迷、收租回
報高，更誇大賭場概念和2020年主辦奧運的效益，哄
港人尤其師奶們去作「浪漫」投資，從中賺取佣金或
顧問費。有些更非法集資自組基金，收取5%基金管理
費外，還代人買樓收租，收取物業管理費。一切無非
又是錢作怪，這班黑心「顧問」只顧自己荷包，根本
就搵投資者笨！
娶妻求淑女，置業都一樣。我也想交到愛整潔、溫

純兼零脾氣的日本女友，日本房產呢？好像各方面都
好，視之為作房產驕子實不為過。加上日本人頭腦靈
活、做事認真講信用，被外國人喻為亞洲首屈一指的
優秀民族，跟他們做買賣最好不過！說到這裡，大家
也對日本房產有點動心吧？

本土國民知風險拋售
既然日本人如此優秀、日本房產回報這樣高，我回
頭問大家一句，為何日本人一直拋售物業給外國人收
租，而自己不去投資呢？是因為買不起嗎？非也，是
他們比誰都更了解日本前途、作出了更準確分析，他
們深知日本正面對地震危機、根深蒂固的人口老化問
題、重稅、外匯貶值、缺乏移民、國家債務冠絕全球
及社會福利開支高昂等問題。
過去，我曾多番向一些亞洲大型房產投資基金買
手、知名房產投資者討教，問他們應該如何看日本房
產，他們當中四分一看好、四分三看淡。不約而同
地，他們至今都沒有在日本投資，最多只是做一些調
查研究或是資產再分配等商業行為罷了。

宜居不代表值得投資
日本是我在亞洲最喜愛的地方，不時想像退休後在

那邊生活，但個人愛好和投資是兩碼子事，不能抱相
同心態，適合居住並不代表值得投資，正如我們生命
中總遇上適合談戀愛卻不能託付終身的人一樣！至於
怎能覓得佳偶？下回拆解美國黑石集團的投資策略！

香港文匯報訊 香港置業工商舖資料研究部最新
數據顯示，首9個月本港市場錄1,340宗商廈註冊，
較去年同期919宗增加46%；同期註冊金額則按年
升 30%，從去年首 9個月約 195.27 億元攀升至約
254.53億元。至於五大核心商業區交投量亦同樣走
俏，今年首9個月共錄406宗商廈註冊，按年大增
66%；此外，註冊金額約126.34億元，與去年水平
相若。

金鐘區首9個月表現最佳
按五大地區分析，金鐘區商廈註冊量升幅最大，共

錄36宗登記，按年激增3倍，期內註冊額約13.76億
元，急增約3.5倍。當中，矚目成交為統一中心33層
全層登記個案，價值約3.116億元。
中環區累錄27宗註冊，增加23%，期內註冊金額約

19.18億元，上升1倍。期內大手成交包括價值約5.09
億元的環球大廈17樓全層、價值約4.8億元的皇后大

道中九號33層全層登記個案。
尖沙咀區共錄156宗註冊，不僅成為成交最活躍的

地區，且成交量按年大增63%，升幅居次。期內註冊
額約25.41億元，急升62%。大手成交包括南洋中心2
座低層全層易手，登記價值約1.3億元。
至於東九龍區共錄133宗登記，急增62%。不過，
註冊金額僅有64.65億元，倒跌32%，量值表現背
馳。葵荃區錄得54宗登記，按年增加50%；註冊金額
3.34億元，下跌14%。

港置商業董事翁鴻
祥指出，受惠沙田安
群街1號及3號、觀
塘成業街10號、創
業街 15號、駿業街
56號等項目推售刺激
下，首9個月商廈註
冊量已錄1,340宗，
超越去年全年1,320
宗水平，表現不俗。
與此同時，五大核

心商業區交投亦因上
述部分推售項目而受
惠，因而推升成交
量。惟近月股市表現
反覆，外圍經濟未明
朗，用家及投資者入
市態度轉趨審慎，估
計未來數月商廈交投
步伐或會放緩。

湯文亮：樓市已供過於求
香港文匯報訊（記者曾敏儀）近一

個月來，每天都有住宅劈價成交，有
人批評這是在「唱淡樓市」。不過，
曾發表「細價樓爆煲」的紀惠集團行
政總裁湯文亮昨日在網上撰文，反駁
指「其實，樓市是唱不淡的」，事實
上樓市已出現供過於求，盲目唱好，
其實是迫死政府，無形中強迫政府準
備出招對付樓市，最低限度已出辣招
不敢撤回，連逆周期措施都不會正常
化，對準備買樓的人沒有半點幫助。

地產商不斷推優惠去貨
湯文亮發表一篇名為《不斷唱好其

實是迫死政府》的文章，指出「一向
以來，我們收到的訊息就是供應不
足，新樓熱賣，往往是超額幾十倍認

購」，但事實上「所有對樓市有利因
素已經出現負面訊息」。例如今年的
新樓盤，還有近四成未賣出，第四季
有8,000多個單位供應，地產商不斷
提出各項優惠去貨，包括九成半按
揭，以上種種均反映供過於求已經出
現初步跡象。
他提出，「唱好樓市」的人之前總

質疑政府住宅供應量的可信性，其實
是迫到政府無路可退，在4年內一定
要完成8.6萬個單位，否則就會給予
現在質疑政府的人一個機會，斥這個
政府是假大空。隨之而來的就是大家
將會發覺供過於求，如果經濟下滑，
失業率、利息趨升，政府所提及的供
應量是一個災害，樓價亦因為供應太
多而大跌。

核心區商廈登記年增66%

上月物業登記料穿5千宗
香港文匯報訊 大埔翠屏花園車位上月拆售反應熱烈，

96個車位7日沽清，同區安泰路的大埔廣場地面停車場最
近亦選擇拆售，放售全場53個車位，叫價由105萬元起。
美聯旺舖營業董事鮑昌華表示，該行獨家代理是次拆

售工作，現時大埔廣場月租車位長期爆滿，促使上址車
位更顯珍貴。與此同時，業主將為準買家提供首年五厘
租金回報。
近日大埔區車位備受投資者追捧，土地註冊處資料顯

示，日前有投資者以摸上摸形式沽出嵐山一個車位，賬面
獲利約35萬元。據悉，該車位於今年10月20日以約77萬
元易手，三天後再錄持貨人以約95萬元摸出；直至10月27
日，涉及車位錄得摸上摸紀錄，以約130萬元沽出，短短
七日該車位累積升值約53萬元。

大埔廣場停車場拆售

利嘉閣地產總裁廖偉強表示，現時
整體環境暫無利好因素刺激二手

樓市，市場對觀望美國加息的氣氛濃
厚，使準買家入市卻步，或期盼業主
會大幅減價，但整體業主叫價仍然硬
淨。另一邊廂，發展商推售新樓盤定
價及靈活的按揭優惠吸引，市場遂將
目光投向一手市場。
據美聯物業統計，剛過去兩日十大
藍籌屋苑錄約10宗買賣，按周增加4
宗，為各行統計中最多。美聯物業住
宅部行政總裁布少明解釋，美國聯儲
局維持息口不變，加上業主叫價態度
略為回軟，吸引二手用家入市。

代理料新盤加劇「捱打」
雖然重上雙位數水平，並結束連續8
周的單位數成交的最長淡市紀錄，但布
少明稱，潛在新盤供應再創新高，預期
發展商推盤策略更趨積極，開價或會更

貼近二手價，二手市難免「捱打」，令
二手交投疏落的情況變為「新常態」，
估計年內難以扭轉低迷的困局。
另外，香港置業高級執行董事伍創

業表示，大部分業主早年以低價購入
單位，加上低息環境，業主持貨能力
特強，不急於把單位「劈價」放售；
相反，不少準買家均睇淡後市，除非
遇上「極筍」單位，否則不會輕言入
市。伍創業預期，短期內買賣雙方拉
鋸戰持續，呈現「量少價微跌」的狀
況，部分業主轉賣為租，租盤增加，
租金因此亦見有下調趨勢。

利奧坊2日沽76伙撐一手
一手住宅銷情亦好景不再，成交慢

熱，剛過去兩日成交錄得116宗，由恒
地發展的大角咀利奧坊．曉岸撐起大
市，兩日累沽約76伙，佔第二批可售
單位約64%。九建旗下貨尾盤堅尼地
城加多近山兩日沽出22伙，佔可售單
位約59%。
另外，豐泰地產何文田棗梨雅道3號
昨公佈加推2伙，分別為16樓A及22
樓A，最快可於本周四（5日）發售。
該項目昨再錄一宗成交，為高層23樓
A單位，以2,614.2萬元成交，實用呎
價約23,918元。項目至今累計共售出
26個單位，共涉及金額逾3.7億元。

美聯：交投疏落變「新常態」
十大屋苑交投 中原14周單位數

香港文匯報訊（記者曾敏儀）二手成交史上最長的「冰河時期」
未見陽光，據中原地產統計，過去兩日十大屋苑僅錄得6宗成交，
按周少2宗，連續14個周末錄得個位數交投量。該行亞太區住宅部
總裁陳永傑表示，有心放賣的業主面對現實，不乏大幅劈價或低於
市價的成交促成，他們在淡市中需減價一成或以上才能吸引買家，
拉近與買家出價的差距。不過，美聯物業住宅部行政總裁布少明指
出，由於發展商推盤策略更趨積極，二手交投疏落的情況變為「新
常態」。

香港文匯報訊 中原地產研究部高
級聯席董事黃良昇昨日指出，本港10
月樓宇買賣合約登記（包括住宅、車
位及工商舖）暫錄（截至28日）4,052
宗，總值272.86億元，預測全月登記
宗數錄4,500宗及300億元，較9月的
5,467 宗及 413.5 億元下跌 17.7%及
27.5%，為去年3月4,184宗及294億元
後，創19個月新低。

中原：二手將創新低
二手私人住宅方面，10月暫錄得

1,560宗，總值115.6億元。該行預測
整月登記約1,700宗及 125億元，將
較9月的2,459宗及179億元，分別下
跌30.9%及30.2%，宗數將跌破2003
年沙士時約 2,000 宗水平，更跌破
2014年 2月 1,845宗的歷史低位，將

創自 1995 年有紀錄以來的歷史新
低，而金額則創去年3月 117.8億元
後19個按月新低。大型屋苑方面，
10月嘉湖山莊暫錄26宗買賣登記。
沙田第一城17宗、美孚新邨16宗及
太古城錄12宗。
一手私人住宅10月暫錄1,318宗，總

值 99.1 億元，該行認為一手新盤熱
賣，支持登記宗數企穩一千宗水平以
上，預測整月達1,370宗及105億元，
但料仍較9月的1,582宗及140.9億元下
跌13.4%及25.5%。
10月暫時登記宗數最高的新盤為東

涌東環 II， 錄558宗及33.56億元。其
次為紅磡環海．東岸， 錄446宗及
22.78 億元。沙田玖瓏山錄 65 宗及
10.72億元，而馬鞍山迎海4期迎海．
駿岸則錄得22宗及1.71億元。

香港文匯報訊 樓市交投淡靜，二手
交投連月下挫，部分業主見市況轉淡，亦
願意減價或擴大議價空間。中原地產趙鴻
運表示，太古城10月共錄得4宗成交，銀

柏閣高層E室，實用面積922方呎，3房
套間隔。業主叫價1,740萬元，最終願劈
價190萬元以1,550萬元將單位易手，實
用呎價16,811元。原業主於2005年5月
以628萬元買入單位，持貨10年，賬面獲
利922萬元，單位升值147%。
另一成交單位為太古城夏宮閣極高層

C室，實用面積580方呎，2房則王間
隔，業主於7月中放盤，叫價998萬
元，後見有實客及被誠意打動，最終願
累積減93萬元以905萬元將單位易手，
折合平均實用呎價15,603元。

華慧園97盤升27%
其他地區，中原地產黃靜顏表

示，粉嶺低密度屋苑華慧園最新
錄得本月首宗成交，單座數地下
連花園單位沽出，實用面積
1,073方呎，業主原先開價950
萬元，經議價後減價62萬元，
日前以888萬元易手，實用呎價
8,276元。原業主則於1997年以
696萬元購入上址，賬面獲利
約192萬元，升值27.6%。

太古城922呎劈價190萬

■大埔廣場地面停車場車位叫價由105萬元起。

■統一中心33層全層登記
個案，價值逾3億元，為今
年金鐘區矚目商廈成交之
一。 資料圖片

■■有代理認為有代理認為，，部分業主轉部分業主轉
賣為租賣為租，，租盤增加租盤增加，，租金有租金有
下調趨勢下調趨勢。。 資料圖片資料圖片

■太古城
連錄大手
減 價 個
案，有2
房則王累
積 減 93
萬 元 易
手。
資料圖片

■美聯布
少明稱，
疏落「新
常態」年
內難以扭
轉。
資料圖片

過去兩日十大屋苑成交
地產代理 成交宗數 按周變化
中原地產 6宗 少2宗
美聯物業 10宗 多4宗
利嘉閣 8宗 多1宗
香港置業 3宗 多1宗
資料來源：各大代理

製表：記者曾敏儀


