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香港文匯報訊（記者吳婉玲）沙田石門商
貿地昨午截標，吸引多間中小型發展商入
標。地政總署表示，地皮共接獲13份標書，
當中富豪國際(0078)及百利保(0617)合資入
標。測量師早前表示，該地皮估值約6億
元。
是次商貿地入標財團包括佳明集團、麗新
國 際 、 英 皇 國 際 、 建 灝 地 產 (K&K
Property)、宏安集團、金朝陽、長實、信
置、新地和莊士中國等，以及合資入標的富
豪國際及百利保。

佳明有意建數據中心
佳明售樓部經理阮方華表示，今次出價進
取，若成功投得地皮，會用作興建第3期數
據中心，出租予國際機構，預料未來商舖租
金走勢平穩。至於建灝地產行政經理林綺華
表示，公司雖然主要發展住宅項目，但該區
具發展潛質，周邊有不少商貿地皮，故入
標，並有意於中標後興建商貿項目作長線收
租用途，目標是中型企業。

麗新金朝陽看好寫字樓
另外，麗新發展高級行政總裁潘銳民表
示，區內發展成熟，有良好交通配套，適合
建寫字樓，如果中標將有意拆售。他又預
料，明年寫字樓需求強勁。金朝陽企業傳訊

助理總經理楊詠娟同樣稱打算發展寫字樓，今次為獨
資入標，暫時未決定會否拆售。
英皇國際高級物業主任李卓敏表示，是次以獨資形
式入標，相信區內發展穩健，已成氣候。
沙田石門安耀街商貿地地盤鄰近馬鐵石門站，附近
為匯達大廈，地盤面積18,299方呎，最高可建樓面
173,839方呎。早前韋堅信測量師行估值及諮詢服務董
事林晉超估計，項目每方呎樓面地價約3,451元，地價
約6億元。

香港文匯報訊（記者吳婉玲）面對新盤步步進攻，
二手交投仍然未見起色，心急放盤之業主被迫面對現
實，放棄進取叫價。粉嶺花都廣場及碧湖花園分錄得
大手減價成交，前者有面積不足400方呎的兩房單位
累減52萬元甩手，後者則有97盤以低市價一成易手，
原業主賬面獲利百萬元離場。
中原陳永強表示，粉嶺花都廣場10月暫錄約3宗買

賣成交，分行最新錄得3座低層A室易手，面積392方
呎，兩房間隔，業主8月放盤時叫價420萬元，及後減
至368萬元易手，平均呎價9,388元，單位累減52萬
元或12.4%。新買家為上車客，原業主則於2012年2
月以223萬元購入上址。

同屬粉嶺，碧湖花園本月暫錄得約3宗買賣成交，
包括3座中層H室成交。中原黃啟立表示，單位面積
400方呎，兩房間隔。業主於上月底放盤，當時以較
市價略低約30萬元，開價348萬元，經議價後再減價
8萬元，最後以340萬元易手，平均呎價8,500元，低
市價約一成。原業主於1997年以237萬元購入單位。

卓爾居兩房半年低價
另外，中原鄺家進表示，屯門卓爾居5座高層G
室，實用面積524方呎，兩房間隔，業主叫價510萬
元，經買家議價後減至485萬元成交，減幅近5%，折
合呎價9,256元，屬最近半年低價位。

花都廣場兩房減逾一成

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）近期豪宅成交轉
旺，華懋集團昨趁勢以原價加推九龍城御·豪門最後8
伙特色戶，927方呎折實入場1,381.7萬元，並加入由
發展商旗下財務公司提供一按80%按揭，首20個月免
息供款付款方法，可照訂價減7%。華懋於下月亦計劃
推售三個豪宅盤。

原價加推御‧豪門特色戶
華懋集團銷售部總監吳崇武昨表示，原價加推8伙

均為特色戶，實用面積由927方呎至2,079方呎，售價
由1,659.7萬元至6,996.6萬元，扣除最高折扣16.75%
至17.65%，折實價由1,381.7萬至5,761,7萬元。發展
商亦新增財務公司提供一按80%按揭，首20個月免息
供款付款方法，每月只供樓價0.5%，第21個月至第
44個月供餘下70%樓價，按息為P-1.25%，第45個月
起按息為P，此付款方法可照訂價減7%。
他又稱，計劃於11月推售三個豪宅盤，包括西貢銀
線灣銀海峰，共有四幢獨立洋房，實用面積由2,343
方呎至2,561方呎，及西貢碧沙道20號、22號合共兩
幢洋房，實用面積分別為3,630及3,666方呎，此兩個
西貢豪宅盤有機會同步以現樓推售。另還有屯門青山
公路豪宅昆侖共有76個三疊式洋房及15間獨立屋，實
用面積由2,192方呎至2,831方呎。

他表示，港島南區紅山半島已售出86伙分層戶及1
間屋，今日亦推售一間屋，若售出，紅山半島重售至
今套現近29億元。

AVA 62原價加推32伙
此外，由資深投資者盧華旗下發展的尖沙咀AVA

62昨以原價加推32伙，首度推出3樓連平台等色戶，
此32伙的平均呎價22,889元，售價由408.8萬元起。
此外，該盤於下周二發售64伙。

華懋下月擬推3豪宅盤

■華懋集團銷售部總監吳崇武(右三)表示，會於下月
推售三個豪宅盤。 記者梁悅琴 攝

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）股市回穩，新盤銷情
亦回暖。新世界於元朗柏昨早推售首批80伙，消息
指，全日售出57伙，銷售率71%。至於恒基地產主席
李兆基私人持有的尖沙咀凱譽昨午公佈重推首張價單，
共有18伙，平均實呎27,130元。
元朗柏昨早開售首批80伙，消息透露，售出約57
個，佔推售單位71%，套現接近3億元，有兩組客各
購入2伙，而售價最高及呎價最高的第2座3樓A室已
沽出，售價1,193.3萬元，呎價13,259元。發展商表
示，將於短期內落實加推單位安排。該盤昨日推售的
80伙，實用面積由292方呎至900方呎，售價由333.5
萬元至1,420.7萬元，折實入場303萬元。

美聯：客戶用家為主
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，美聯客戶出

席率接近80%，用家佔比高約90%，新界區客源佔約
90%，其餘10%為市區客。今次推售單位中，以兩房
單位最受歡迎，佔比逾60%。
至於日前預告減價重售，由恒基地產主席李兆基私人

持有的尖沙咀服務式住宅凱譽昨公佈重推首張價單，共
有18伙，平均實呎27,130元，扣除最高9%，473方呎
折實入場922.74萬元。該18個單位，實用面積由359
方呎至690方呎，售價由1,014萬元至1,788.1萬元。

凱譽重推 價格平1%
當中22樓C室、D室、E室、F室及H室於去年5月
曾推出，此批單位今次的折實價相比去年5月折實價
（計入3.75%現金回贈）計，平約1%。此外，發展商
今次'亦為買家提供二按計劃，二按最多為樓價四成，
一按、二按合共不超過八成，二按首兩年按息為P減2
厘(P為5.25厘)，其後全期為P。消息指，昨日已售出
28樓A室，為價單以外單位。

利奧坊最快月內賣樓
恒基地產於大角咀利奧坊·曉岸前日公佈首批100伙
價單後，昨首日開放示範單位予公眾參觀，消息指，
至昨晚8時錄得近1,900人參觀。該盤於今日起收票，
最快月內賣樓。

柏首日去貨七成
■■不少準買家及代理昨早不少準買家及代理昨早
到場抽籤揀樓購買柏到場抽籤揀樓購買柏。。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，新界東
CCL Mass最新報150.19點，創12周新低，按周

跌0.78%。新界西CCL Mass 報 128.53點，按周跌
2.0%，跌幅為25周最大。市區方面，港島CCL Mass
報155.30點，創9周新低，按周跌2.79%，跌幅為9周
最大，並連跌3周共3.22%。九龍CCL Mass報143.22
點，創6周新低，按周跌0.21%，連跌2周共0.73%。

中小單位指數12周新低
中原城市大型屋苑領先指數CCL Mass報 146.10

點，創12周新低，按周跌1.43%，跌幅為118周最
大。中原城市領先指數CCL報144.61點，創9周新
低，按周跌1.26%，跌幅為118周最大。CCL(中小型
單位)報144.28點，創12周新低，按周跌1.36%，跌幅
為118周最大。CCL(大型單位)報146.40點，創8周新

低，按周跌0.72%，跌幅為9周最大，並連跌5周共
1.52%。
面對樓價回調，準買家都謀定而後動，50屋苑周末

預約睇樓跌3%，為年半以來最少。一手陣營百花齊
放，多個新盤項目緊接推出市場並以貼近二手價作招
徠，當中不乏市場追捧的細碼上車單位。持續受新盤
搶佔市場購買力影響，二手睇樓量再度向下尋底，其
中較低水的上車屋苑尤受影響。
根據利嘉閣地產研究部數據估算，全港50個指標屋

苑共錄得1,300組客戶於本周末預約睇樓，較上周末
的1,340組下跌3.0%，平了去年四月逾一年半的低
位。由於今個月仍有多個新盤準備推出應市，料短期
內50指標屋苑睇樓量有機會繼續向年內低位進發。
按地區劃分，港島、九龍及新界三區指標屋苑的周

末睇樓量均錄得不同程度跌幅，當中新界區跌幅最為

顯著。數據顯示，新界區將有多個樓花項目應市，二
手睇樓氣氛淡靜，21個指標屋苑暫有590組客戶預約
睇樓，較上周末急跌4.1%。

利嘉閣稱矚目新盤吸睛
利嘉閣地產鄧鎮華表示，受最近新盤接連推售影

響，嘉湖山莊的睇樓量顯著回落，二手成交量亦見減
少，本月至今屋苑錄得10宗買賣，相信全月成交量亦
較九月份的29宗為少。近日市區有更矚目的新盤以較
低入場費吸引買家眼球，令其取態變得審慎觀望，拖
慢成交步伐。
利嘉閣地產萬達人表示，九龍區21個指標屋苑周末

暫錄得470組客戶預約睇樓，按周減少2.1%。港島區
方面，利嘉閣地產施志剛表示，8個指標屋苑暫錄得
240組客戶預約睇樓，按周再跌2.0%。

各區樓價齊跌 半年來首見
二手盤無人睇 業主急沽套現

香港文匯報訊 樓價攀升似近尾聲，中
原地產研究報告顯示，本周CCL八大指數
齊跌，為25周以來首次，結束7周高位徘
徊。新界東、新界西、CCL Mass及CCL
（中小型單位）指數回到約12周前水平；
港島、九龍、CCL及CCL（大型單位）指
數回到約 8周前水平。CCL（中小型單
位）報144.28點，創三個月新低，按周跌
1.36%，跌幅為近30個月最大。反映樓價
調整主要由新界中小型單位帶動。該行預
料，樓價走勢短期反覆回軟。面對樓價回
調，50屋苑周末預約睇樓跌3%，為年半
以來最少。

■■利嘉閣地產指利嘉閣地產指，，新界區預約睇樓新界區預約睇樓
跌幅最為顯著跌幅最為顯著。。 記者張偉民記者張偉民 攝攝
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■宏安代表
記者張偉民 攝

■英皇國際代表
記者張偉民 攝


