
香港文匯報訊 中原
地產嚴俊禮表示，馬鞍
山銀湖．天峰最新錄得
2座中層B室易手，實
用面積684方呎，三房
間隔，業主原先開價
890萬元，見近日大市
交投氣氛低迷，決定減
價40萬元，以850萬元
易手，平均呎價12,427
元。原業主 2010年以
487萬元購入單位。
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■銀湖天峰 資料圖片

B8 文匯財經地產新聞 ■責任編輯：劉理建 2015年9月29日（星期二）

香港文匯報訊（記者陳楚倩）股市及外圍情況未
穩、一手新盤搶客、加上受中秋節日氣氛影響，二手
市場交投淡靜。各大地產代理統計，在上周六日加上
昨天中秋假期，三天時間本港主要屋苑錄得7宗至12
宗成交，繼續處於低位橫行。

中原十大屋苑6捧蛋
中原地產亞太區亞太總裁陳永傑表示，全球股災尚未

平息，各國股市表現持續波動，大大影響中產階層的入
市意慾，令二手市場近日整體交投仍以中小型單位為
主，部分為上車新盤向隅客回流二手屋苑尋寶。本周末
正值中秋節前夕，市民普遍與家人賞月歡度佳節，未有
抽空睇樓，令屋苑交投繼續放慢。3天假期仍有6個屋
苑捧蛋收場，僅得海怡半島、美孚新邨、新都城及嘉湖
山莊錄得零星交投。
另一龍頭代理行美聯物業於剛過去的周末兩日10大
藍籌屋苑僅錄得約7宗買賣成交，雖較上周末的5宗升

約4成，惟多達7個屋苑吞蛋，而周一假期十大屋苑僅
得2宗成交，故3日長假合共僅得9宗成交。

新盤登記升幅凌厲
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，日前美聯儲

局明言年內定會加息，為市場帶來一定心理影響，加
上金管局又表示樓市下行風險增，嚇窒不少準買家入
市步伐，令本來低迷的二手更加雪上加霜，不少準買
家希望爭取業主大幅減價，惟買賣雙方價格期望差距
大，拉鋸局面仍然持續。而第四季預期不少發展商將
繼續出貨，屆時能否在定價及優惠上吸納客源及帶動
購買力，將成為打破現時二手樓市僵局的關鍵。
美聯10大屋苑中，港島區3個指標屋苑包括太古

城、康怡花園及海怡半島全部零成交；九龍區麗港
城、黃埔花園、新都城及美孚新邨合共錄約2宗成
交；而新界區荃灣中心、沙田第一城及嘉湖山莊則共
錄得約5宗成交，較上周末的4宗多1宗。

買賣拉鋸 二手中秋迎寒

樓宇登記量料止跌微升
香港文匯報訊 根據土地註冊處數據所得，9月首

24天全港暫錄4,485宗樓宇買賣登記（主要反映兩個
星期至四個星期前市況），較8月同期的4,068宗上升
10%；成交總值343.29億元，較8月增加20%，增幅
較登記量為大。利嘉閣地產研究部主管陳海潮指出，
按趨勢推算，9月樓宇買賣登記量值最終料達5,400宗

及約410億
元，較8月
的 5,193 宗
及 378.17
億元分別回
升 4% 及
8.4% ， 當
中樓宇買賣
登記宗數有
望在連跌兩
個月後輕微
反彈，主要
受惠有全新
盤開售及大

量新盤滯後登記所刺激。
一手住宅、工商舖及及非住宅物業類別登記宗數均出現

反彈，其中以一手住宅市場買賣合約登記升幅最凌厲。

新盤登記升幅凌厲
統計期內，受惠房協長沙灣喜漾約239宗滯後登記，
再加上東涌東環II(約192宗)、黃大仙鑽嶺(約142宗)及
紅磡環海．東岸(約90宗)三大新盤的登記，帶動9月首
24天一手住宅買賣登記錄得1,152宗，除較8月同期急
升91%外，暫時亦已肯定能創下最近三個月的高位。

二手樓跌勢未喘穩
二手住宅市場買賣登記跌勢雖然未止，9月首24天

買賣僅錄2,421宗登記，較8月同期的2,592宗再跌
7%，期內成交總額僅161.68億元，同比減少3%。
工商舖及非住宅物業市場方面，跌勢亦見喘穩，並

已錄得輕微反彈。隨着股票市場未見繼續急跌，投資
者信心漸見回復，拉動9月首24天工商舖及非住宅物
業暫錄912宗登記，較8月同期873宗回升4%；期內
物業成交總值錄得70.27億元，按月大升36%。

香港文匯報訊 早前接獲21份意向書的日出康城8
期項目將於明日（周三）截標。中原地產測量師黎堅
輝昨預料，項目補地價雖高，料仍可收逾10份標書。
黎堅輝表示，康城8項目上月招意向反應踴躍，更
迅速推出項目招標，市傳項目補地價金額29.55億元，
即每呎樓面補地價2,830元，補地價高於市場預期，亦
是康城項目呎價最高的純住宅發展項目，反映臨海地
皮買少見少。

看好臨海地豪宅概念
他認為，康城8屬臨海地皮，擁豪宅概念，具一定
吸引力，縱使近日樓市交投氣氛欠佳，也未有影響近
日的賣地成績，如屯門青山灣段臨海地以高價批出，
九龍大窩坪豪宅地入標反應亦理想，可見發展商投地
態度依舊進取，對優質地皮仍十分渴求。他預計發展
商仍會積極入標日出康城8期項目，料項目可接獲逾
10份標書。
康城8項目地盤面積約179,091方呎，住宅樓面面積
上限1,044,099方呎，可提供不超過1,430伙住宅單
位，整個項目預計2021年竣工。

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）碧桂園
（2007）昨日以總價12.71億元（人民幣，下同）奪得
佛山新城8.4萬平米商住地，地面價每平米15,112元，
溢價9.5%。據了解，這是碧桂園繼三水、龍江、勒
流、北滘及陳村後年內第六次在佛山拿地，在9月第
二次出手在順德拿地。
該地面積84,121平米，由兩塊相鄰地塊組成，分別

佔地48,945平米，地塊二佔地面積35,176平米，總建
築密度不大於28%，綠地率不小於30%。土地用途為
城鎮住宅用地兼容批發零售用地、住宿餐飲用地。資
料顯示，該地塊競得者還需在地塊建造配電房、社區
衛生服務站、老年人服務中心和幼兒園等公共配套。

昨日開賣的紅磡環海．東岸第三輪銷售，一共發
售第6A及7號價單共222個單位，大部分位於

1A座，當中包括10個特色戶。楊聰永指，從入票情
況反映，第三輪銷售的客戶分佈平均，入票人士亦
有不少外籍及外語人士，認為該盤是「世界盤」。

累售近九成已推售單位
截至昨午6時，已售出超過130個單位，不乏大手

買家個案。有消息指，有買家斥資逾千萬元一連購入
4個1A座低層單位，包括2個1房單位及2個開放式單
位，定價介乎355.9萬元到535萬元。
項目9月5日首度發售至今已累售約730伙，佔已

推售單位約88%，楊聰永表示，該盤銷售速度驚
人，預料中秋、國慶假期完結後，外遊人士陸續回
港，成交會進一步增加。

美聯：新客追捧 投資客多
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，環海．東
岸新一輪銷售反應熱烈，以美聯客戶統計，昨日整
體出席率約8成，估計今批銷售仍有不少新客追捧，
全新入票客戶佔整體達約7成或以上。
他指，市場對此類自用及收租皆宜的細價物業需

求大，除獲用家追捧外，買家有7成為投資客。以美
聯的客戶統計，客戶以九龍區佔比最高，佔6成，其
次是新界區，佔約3成半，而港島區則佔約半成，客
源比例與首兩輪相若。他補充指，全新入票客戶佔
比高達約7成，復活票則佔約3成，又預期一手交投
會繼續短期內撐起大市。
另一個新盤位於東涌市中心的東環發展項目，新地

副董事總經理雷霆指，9個月內，1期東環及東環II一
共售出2,290伙，東環II目前已接近沽清，現時售出
約932伙，售出95%，而1期東環亦已售逾1,390伙，
合共套現約125億元，他表示是東涌區新高。

東環加推10伙周六售
而新地昨亦宣佈再推出東環兩幢10伙的住宅大

樓，於周六發售，新地代理助理總經理胡致遠表
示，兩幢住宅大樓為1號及3號，各5伙，大手買家
優先揀樓。他補充，東環II買家主要來自新界區，
佔70%，其中約40%來自東涌、荃灣及葵青，而九
龍區及港島區分別佔15%及10%，買家中有8成自
住，其中10%為機組人員。
雷霆指，美國雖有機會加息，但認為加息幅度不
高，頻率亦不多，而銀行審批按揭謹慎，相信樓市

可健康發展，又認為四星期內東環II單位大部分已
沽出，可見市場剛性需求強勁。
此外，雷霆亦透露正新署第四季推售西營盤及上環

明德山，以及錦田北峻巒1A至1C期。他指，明德山
樓書及示範單位已加緊製作，期望可趕及10月推出，
而峻巒1期將以現樓形式推出，已加緊作準備。
其他新盤方面，過去周六日約有11個新盤項目開

售，除環海·東岸和東環外，位於九肚的玖瓏山和將
軍澳峻瀅均錄得成交，據市場消息指，截至昨晚8時
30分，分別售出5伙和3伙。

碧桂園13億奪佛山商住地

康城8期明截標
市場料收10標

樓市速遞樓市速遞

香港文匯報訊 中原地產陳國威表示，位於屯
門錦發大廈屬單幢式物業，新近錄得中層3室之
成交，單位面積326方呎，2房間隔，成交價260
萬元，折合呎價7,975元。買家是上車客，上址

原叫價280萬元，業主肯讓步減價20萬元，隨即決定
購入單位。原業主於1998年9月以70萬元買入單位。

錦發大廈260萬上車
屯
門

香港文匯報訊 祥益地產胡志偉表示，屯門居
屋翠寧花園3座高層F室，面積484方呎，兩房
兩廳，原業主減價10萬下，買家以398萬(自由
市場價)購入上址，平均呎價為8,223元，稍高市

場價，金額及呎價創下該屋苑同類型單位新高紀錄。
原業主於2010年以約156萬元購入單位。

翠寧兩房減價照破頂
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香港文匯報訊 中原豪宅蔡亞當指，中半山本
月至今錄得13宗成交，較上月全月10宗多。市
場成交單位有中半山嘉慧園低層E室，實用面積
3,349方呎，4房雙套間隔。業主以1.1億元將單

位交吉易手，折合實用呎價32,846元。蔡亞當指，原
業主於2004年4月以2,680萬元買入單位。

嘉慧園4房巨宅1.1億沽
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環海東岸新貨沽逾百伙
九建：「世界盤」國慶銷售加快

香港文匯報訊（記者
黃萃華、 吳婉玲）多個
新盤趁中秋節檔期出盤，
九龍建業（0034）昨日
第三輪推售紅磡環海．東
岸，一共涉及222伙，售
樓處早上 9時半已見人
龍，反應熱烈，亦見多宗
大手買賣個案。九建市務
及銷售部總經理楊聰永昨
日表示，項目由首發至今
僅20多天，累售單位已
約730伙，認為銷售成績
理想。
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「現時月租1萬
多居住於長沙
灣，以400餘萬
買入1C座高層開
放式單位自住，
主因是發展商提
供9成半按揭，
加上項目位置不錯。自己50餘歲首
次置業，不諱言供樓有壓力。」

「現居筲箕灣，
以384.5萬元購入
1A座高層L室開
放式單位自住，
首期付18萬元，
使用 9 成半按揭
後，預計月供1.4

萬元。目前租住筲箕灣單位，月租亦
要1萬元。」 ■記者 黃萃華

「作為 90 後，
早前亦有到鑽嶺
抽籤，但未有購
買，今次以約
300萬元購入1A
座6樓200多呎
開放式單位，借

盡9成半按揭。仍未決定單位自住或
投資，待3年後收樓才決定。」

「自己為普通
話老師，項目位
於九龍，「九」
字風水好，加上
位於沙中線沿
線，斥資約560
萬元買入1房單
位，會借9成半按揭。自己於內地及香
港有投資物業，有能力應付加息。

■有代理指，二手市場近日整體交投仍以中小型單位
為主。 資料圖片

中秋節假日中秋節假日
二手成交二手成交

代理行代理行 宗數宗數
中原中原 77宗宗
美聯美聯 99宗宗
利嘉閣利嘉閣 1212宗宗
港置港置 99宗宗
製表製表：：記者記者陳楚倩陳楚倩

發展商吸客
送iPhone 6s

九建（0034）「追月」繼
續推銷紅磡環海‧東岸。九建市

務及銷售部總經理楊聰永昨表示，適逢
中秋節假期，特於揀樓前增設不定時有獎

問答環節。另外，發展商於場內不定時抽出
一名幸運兒，答對問題後，即送出一部iPhone
6s，消息人士指，最少送出 2 部
iPhone 6s。 ■記者 黃萃華
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■■環海‧東岸售樓處現場環海‧東岸售樓處現場。。
記者黃萃華記者黃萃華 攝攝

■■九建楊聰永九建楊聰永 記者黃萃華記者黃萃華 攝攝

■胡先生：
50餘歲首次置業有壓力

■李小姐：
九龍「九」字風水好

■陳小姐：
月供1.4萬好過租樓

■曾小姐：
收樓才決定物業用途


