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ANNOUNCEMENT OF PROGRESS ON ISSUING 
ASSETS BACKED SECURITY

HAINAN AIRLINES COMPANY LIMITED
The entire board of directors guarantees there’s no significant omission, fictitious description or 

serious misleading of the announcement and would take both individual and joint responsibilities 
for the truthfulness, accuracy and completeness of its content.

1. Basic Information of the Special Plan
The Report on Issuing BSP Ticket Claim Assets-baked Special Plan was passed through by the 

33rd session of the seventh board of directors of Jan. 16 of 2015 and the 2015 first extraordinary 
general meeting of shareholders of Feb. 3 of 2015 of the Hainan Airlines Company Limited 
(hereinafter referred to as the Company) and published on the China Securities Journal, Shanghai 
Securities, Security Times, Hong Kong’s Wen Wei Po and website of the SSE. According to the 
Special Plan, the Company would carry out the asset securitization of the BSP ticket claims.

The issuing size of the security would be of RMB 6.15 billion yuan for three issues. Each size 
of the three issues would be of RMB2.05 billion yuan. The priority security would be of RMB 2 
billion yuan. The secondary class would be of RMB 50 million yuan without rating requirements, 
which would be fully subscribed by the Hainan Airlines Company Limited. 

On April 15 of 2015, the Announcement of Progress on Issuing Assets Backed Security was 
published. The first phase security issuing plan was set up on April 10 of 2015. The special plan 
was filed according to the rules and regulations of related authorities. The priority securities was 
listed and circulated on the electronic platform of the SSE. 

The second phase security issuing plan had been approved by the SSE recently (The Letter 
of Unanimity Opinion on the Nominal Quotation of the Second Phase BSP Ticket Claim Assets-
backed). 

The Hengtai Securities Company Limited, administrator of the special plan, had made issuance 
offer of the priority securities to the qualified investors. The priority securities had been fully 
subscribed. The secondary class securities were fully subscribed by the Hainan Airlines Company 
Limited. The special plan was set up on Sept. 17 of 2015. The Dahua Accounting Firm (Special 
Ordinary Partnership) carried out the assets verification and issued the Assets Verification Report 
（Da Hua Yan Zi [2015] No. 000950）accordingly. 

The special plan would be filed according to the rules and regulations of related authorities. The 
priority securities would be circulated on the electronic platform of the SSE. 

2. Use of the Raised Capital
The raised capital through the issuance would be used to pay aviation fuel, repay the bank loan 

and support routine operation, etc.
3. References
Assets Verification Report on Second Phase Security issued by the Hengtai Securities Company 

Limited
                                                  Board of Directors

                                               Hainan Airlines Company Limited
                                                    Sept. 19, 2015

HAINAN435.indd   1 18/9/2015   19:18:18

訴訟上門 大窩坪收標7份
香港文匯報訊（記者 梁偉聰）九龍石硤尾大窩坪地皮
昨日截標，地政總署公佈一共接獲7份標書，比起上次嘉
里年初奪得的筆架山地皮少13份，但合乎市場預期。測
量師預計，由於地皮地價高昂，再加上發展成本上百億
計，料只有大財團或合組財團入標，故7份標書仍乎預
期。雖然地皮有司法覆核訴訟的隱憂，但測量師預計覆核
成功的會不大。

大財團競逐豪宅地
昨日現場所見，有份入標的盡是大財團，包括長實、新
地、恒地、會德豐和信置入標。信置表示，與嘉華國際及永
泰合資入標。是次入標反應明顯不及筆架山地，早前區內另
一幅筆架山地就由嘉里以23.8億元奪得，每呎樓面地價達
20,534元，除高於市場預期上限36.89%外，更創下九龍區
每呎地價新高，麵粉貴過麵包，成為新「九龍地王」。
是次地皮位於九龍大窩坪延坪道，為住宅用地，地盤面

積219,596平方呎，指定作私人住宅用途，以地積比率2.88
倍發展，最高可建總樓面為632,385平方呎。項目位處傳統
豪宅區，部份單位有望享有海景。根據賣地章程，發展商
除需負責項目範圍附近斜坡的維修及保養工作，更進一步
要為項目後方逾220萬平方呎山坡進行岩土勘察工作並進行
一切所需的防護措施以防止山泥及落石等問題影響住宅項
目範圍；發展商並需為所進行工程作出登記及承擔起日後
的維修保養工作。
昨日有環保團體到場示威，並指已遞交司法覆核申請，亦

會申請法援，預計要三個月方知申請法援的結果，甚至預計
發展商隨時三、四年無法動工，有機會要抗爭到終審法院。
而地政總署早前已發出補充文件，表明一旦司法覆核勝訴。
中標發展商不能夠在地皮建樓，署方不會賠償損失。

戴行料建洋房呎價3萬
戴德梁行大中華區評值及專業顧問部董事及主管張翹楚

認為，司法覆核需要是批審過程當中文件或技術上出錯才
可成立，而是次地皮本質上沒有錯，故司法覆核成功的機
會微。至於山坡保養的問題，他就指頂多只用上1千萬元
至2千萬元，對於整個項目成本達140億元來說，只是九
牛一毛。他預計地皮估值為75.9億元，落成後的實用呎價
達27,000元以上，洋房更有機會達3萬元以上。
理想城市集團企業估值部主管張聖典表示，受賣地章程
所列涉及環境條款影響，料造價偏保守，維持約57億元估
值，每呎樓面地價為9,000元，落成後的呎價達25,000元。

青衣住宅地招標
另外，地政總署昨日推出青衣細山路住宅地皮招標，佔

地約66,737 方呎，可建樓面425,115方呎，市場估值約17
億元，每呎樓面地價約4,000元。不過，賣地章程列明，
地盤西北面有廣達6.1公頃的山坡要進行維修及保養工
作，相信將對發展商出價造成不少影響。
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環海東岸擬要錢不要租
息魔未殺埋身 乘勢加推123伙

楊聰永指出，環海·東岸次批至昨晨2
時45分完成揀樓程序，合共售出

219伙，佔推售單位90%，開放式及2房
沽清，大手客(買2伙)A組出席有149票，
售出108伙，即有54組客入市，最大手為
一組家庭客合共買入8伙，涉資至少2,500
萬元。然而，此次亦有入票的楊聰永表
示，只抽中500多號籌，未能揀到心水的
開放或1房戶作收租用。

次批去貨9成涉219伙
他稱，該盤至今售出573伙，套現25
億元，平均呎價16,900元，投資者比例
超過一半，且有90%入市者採用開心直
通車付款方法，即首期5%，每月供本金
0.35%，等於入伙前付樓價80%，及入伙
保證「上會」，比首輪只有70%買家選
用首期5%的即供付款比例為多。
趁銷情好，該盤昨以原價加推123伙，

楊聰永稱，此批單位實用面積由194方呎
至375方呎，售價由348.7萬元至898.4萬
元，平均呎價21,545元，最高折扣14%，
折實價由299.9萬元入場。
對於美國暫時不加息會否令其推盤步

伐加快，他稱，市場早已消化加息消
息，即使加息只是四分之一厘，集團不

會因而影響推盤計劃。他又指，選擇美
國議息前夕賣樓，是因為上周未收票反
應好，因而於閒日揀樓，隨即可再加
推，於本周末收票，但坦言有機會將早
前計劃保留30%(約300伙)作收租用的部
分單位改作推售用。

長沙灣青薈擬下月開售
另一方面，派盈代表龐遠文昨日表

示，長沙灣青山道201號項目命名為青
薈，提供80個單位，主打1房及2房單
位，實用面積約220方呎至338方呎，
頂層單位面積約480方呎，售樓書料月
底前上網，計劃下月初開售。他透露，
青薈預計明年4月底入伙，項目基座設3
層商舖，共涉約1萬方呎樓面，將會保
留收租。

峻瀅II撻訂貨售罄
此外，早前錄得5宗撻訂的將軍澳峻瀅

II，上述單位加價1%至3%後於昨日重
售，全數沽出。東涌昇薈、元朗溱林、
沙田玖瓏山及何文田天鑄昨各售1伙。至
於錄得約1,780票的東涌東環及東環II合
共148伙於今早推售，消息指，今早首輪
有890組客到場報到，再進行抽籤揀樓。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美國聯儲局暫不加息，發展商鬆一
口氣，繼續加推單位應市。前晚通宵賣樓的紅磡環海‧東岸次輪242
伙最終售出90%。九龍建業市務及銷售部總經理楊聰永昨日表示，以
原價加推123伙，194方呎單位折實299.9萬元入場，會視乎今明兩
日反應再決定會否全數推售，有機會下周末發售，並坦言原計劃保留
收租用的單位亦有機會轉為出售。此外，派盈發展的長沙灣青薈計劃
本月底前上載售樓書，下月初推售。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）美
國聯儲局昨日決定維持息率不變，地
產代理界認為，雖然加息並未如期於
9月出現，但長遠始終會來臨，估計
發展商將把握這次「黃金機會」，加
快賣樓速度。目前累積待批預售樓花
單位高達13,884伙，若當中有大型項
目短期內獲批的話，相信發展商亦會
於短時間內推出，預計10月一手成交
可維持過千宗水平。
9月兩個大型新盤項目先後登場，

連同其他一手項目計算，粗略估計已
售出約1,300個單位左右，由於該批
新盤項目持續發售，全月售出單位勢

將會更多。美聯物業首席分析師劉嘉
輝指出，美國維持息率不變，發展商
推盤意欲料更加積極。他又指，政府
公佈最新6月至 8月失業率仍維持
3.3%，相信失業未有惡化之前，樓市
仍有一定的支持。
戴德梁行執行總監及評值資訊部

董事張翹楚亦指出，雖然加息步伐
放慢，但始終會來臨，他不認為樓
價會有大變動，對發展商而言，他
們是看長線的，因項目發展期至少3
年至4年，故只會讓發展商加快賣樓
速度，但不一定對土地市場有很大
刺激作用。

香港文匯報訊 中原城市大型屋苑領先指數CCL Mass最新
報148.61點，創歷史新高，按周升0.23%。中原城市領先指數
CCL報146.92點，為歷史新高，按周升0.11%。CCL Mass及
CCL創新高並非樓價向升的訊號，兩個指數按周升幅輕微，
僅反映樓價於高位反覆。

黃良昇：樓價高位反覆
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，展望經濟前景未

明朗化，樓市觀望氣氛轉濃。買賣雙方拉鋸，成交減少，樓價
高位反覆，窄幅徘徊。
據數據顯示，CCL(大型單位)報 148.10 點，按周下跌

0.38%。早前全球股市大跌，豪宅樓價率先受影響，令指數連
續3周創新高後回軟。至於CCL(中小型單位)錄得146.70點，

創歷史新高，按周升0.20%。中小型單位指數創新高並非樓價
向升的訊號，指數按周升幅不大，僅反映樓價於高位反覆。聯
儲局9月維持利率不變，以及屯門豪宅地皮以高價賣出，對香
港樓價的影響將會於10月中旬CCL反映。

港九上升 新界獨跌
港島CCL_Mass報159.87點，按周升1.27%，創歷史新高。

九龍CCL_Mass 報 144.57 點，按周升 0.52%，連升 2周共
1.68%。相反，新界東CCL_Mass報154.31點，連創新高後回
軟，按周跌0.37%。新界西CCL_Mass報129.45點，按周跌
1.10%，連跌2周共1.76%。本周港九市區指數上升，新界兩
區指數下跌，反映市區及新界的樓價表現分歧，互相抵消雙方
的影響，預期未來樓價繼續於高位反覆。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）信置及華
置旗下觀塘市中心第2、3區項目最新向城規
會呈交發展方案。值得留意是，住宅單位較
原來已核准的 1,700 伙增加約 299 伙或約
17.59%，供應不多於1,999伙，單位面積由
355方呎至1,098方呎。

總面積不變 縮平均面積
申請文件顯示，項目佔地約 498,309 方
呎，擬議分成兩個地盤發展，其中住宅支區
A位於地盤北面，佔地約298,916方呎，可建
住宅樓面約1,495,981方呎，擬於2層地庫及
7層零售及公共交通交匯處之上，興建4幢39
及43層高住用建築物。A區內亦有少量非住
用面積，涉及361,035方呎，包括零售、公
共交通交匯處及社區用地。
南面商業支區B則在地盤的南面，佔地約

199,392方呎，擬於4層地庫停車場及零售、4
層隔火層等之上興建兩幢大廈，分別為55層
高的酒店及辦公室大廈和9層高的政府、機構
及社區設施和零售設施的大廈，當中辦公樓
面積約70.89萬方呎，零售約102萬方呎，而
酒店佔34.44萬方呎，合共有約400間房間。
主地盤中央亦會提供公眾休憩用地，包括
文娛廣場及裕民坊。值得留意是，由於申請
人並非申請放寬樓面，新方案的樓面面積與
已核准的相同，意味項目新增加的單位，是
於原來的1,700伙折細。申請人指，項目的A
區預料將於2020年及2021年落成，B區則於
2024年落成。

石湖圍項目續遭反對
另外，新地與置地合作的元朗牛潭尾石湖
圍項目近日重新再向城規會遞交方案，大削
總樓面18%至364.88 萬方呎，住宅單位數量

亦相應由約7,291 伙減少至5,941伙。諮詢期內收到57
份意見，包括元朗區區議員及部份鄰近居民，全部反
對。
新世界元朗永寧村地盤早前亦向城規會申請由「綠
化地帶」改劃「住宅(甲類)5」，以興建一個提供
1,110 伙的大型住宅項目。諮詢期收到68份意見，三
成反對，反對意見包括屏山鄉鄉事委員會、不少永寧
村居民等，反對人士擔心發展會帶來交通問題，土地
範圍亦鄰近原古民祖墳及永寧村多間房屋。

CCL又破頂 大單位轉跌

大坑尚巒損手46萬

代理料發展商加快去貨

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）環
球經濟不明朗，市場又擔心一旦加
息引發樓價下跌，部分投資者寧蝕
讓物業離場。世紀21北山地產營業
董事嚴智贇表示，大坑尚巒中層D
室，實用面積375方呎，一房間隔，
由投資者持有收租，租客遷出後，
單位原叫價820萬元，但放盤一段時
間仍未賣出，見近日樓市交投淡
靜，擔心加息逼近，樓價下挫，近
日減至765萬元才賣出。單位2012
年10月以775萬元購入，賬面已蝕
10萬元，連同釐印費及佣金等開
支，料損手約46萬元。

樺峯二按盤蝕辣稅走
此外，土地註冊處資料顯示，觀
塘觀月·樺峯中層F室，實用面積
769方呎，三房間隔，上月28日登
記以1,100萬元易手，呎價14,304
元。原業主去年8月以1,017.1萬元
一手購入，雖升值8.2%，賬面獲利
82.9萬元，但由於持貨僅1年多，若

計及SSD(110萬元)、釐印費及佣金
等開支後，料實際要蝕約79萬元。
資料顯示，該單位今年2月曾向私人
財務公司承造二按。

嘉湖山莊連錄減價
至於天水圍嘉湖山莊則連錄減價個

案。祥益地產林家倫表示，嘉湖山莊
5期(麗湖居)5座中層F室，實用面積
442呎，兩房兩廳，日前獲一名區外
首置客垂青，加上原業主增加議幅，
累積減價達20萬元，終以365萬購入
上址作自住之用，呎價8,258元。原
業主於2012年以約175萬購入。
同時，中原地產伍耀祖表示，嘉
湖山莊麗湖居9座低層C室，實用面
積546方呎，3房間隔，叫價418萬
元，減價 18萬元，以 400 萬元易
手，實用呎價7,326元。買家為擁本
地永久性居民資格的外籍家庭，見
近期業主願提供較大的議價空間，
即加快入市決定。原業主1999年2
月以169萬元買入單位。

■長實代表投標。 記者 張偉民 攝

■信置代表投標。 記者 張偉民 攝

■九龍建業楊聰
永表示，會視乎
本周末反應，再
決定會否推售新
加推123伙。
記者梁悅琴 攝

■派盈代表龐
遠文(右二)表
示，長沙灣青
薈計劃月底前
上載售樓書。

記者
梁悅琴 攝


