
香港文匯報訊（記者 梁悅琴、梁偉
聰）二手劈價及新盤撻訂消息不斷，
新盤供應亦源源不絕，但發展商似乎
懶理樓市負面訊息，宣佈將貴價單位
「封盤」及加價。長實紅磡維港．星
岸昨日起將第1及2座封盤，計劃於本
月底首推第5座一半單位；新地東涌東
環II於本周六推售148伙，嘉里亦計劃
盡快加推沙田玖瓏山新一批單位，特
色戶有加價空間。

星岸兩座待現樓重售
紅磡維港．星岸將第5座命名為「星
海譽」，合共78伙，標準單位面積由
728至1,358方呎，長實地產投資董事
郭子威昨表示，將爭取於本月底發售

該座單位，預料先推一半伙數。他
說，樓價料跟1及2座價錢接近，屆時
會有新示範單位。另外，第1及2座昨
日起封盤，2座29樓A至C單位於封盤
前成功以招標形式售出， 成交呎價3
萬至3.5萬元，為2座新高。他表示，
重推相信要待現樓階段，現時合共賣
出超過80%單位，超過100伙， 套現
近25億元，成績達標，平均每伙成交
價超過2,000萬元，呎價約2.4萬元。
對於美國即將議息，他認為，無論

加息與否對本港樓市影響不大，現階
段輕微加息反而可令市場更明朗化，
加息後短期內會有支持，相信二手成
交可由9月低位回升。

東環加價配合二期售
東涌東環II昨日公佈其中129伙於本

周六發售。新地昨日亦發出第1期東環
的新價單及銷售安排，並加推該期19伙
於本周六發售。東環新價單中，部分單
位加價約2%至8%，最高價單呎價逾
1.7萬元，加價後價錢與東環II相若。
新地副董事總經理雷霆表示，東環

II連日收票情況理想，明日截票，本
周五進行第一輪抽籤，相信銷售情況

將持續暢旺。有見早前推售特色單位
反應理想，故推出「東環」少量19伙
單位於本周六發售。他認為，近期二
手成交量下跌受許多因素影響，加上
過去個多月有較多新盤推出，但二手
樓價未見跌幅，二手業主持貨力強，
銀行態度亦非常審慎，集團推盤步伐
不會受影響。
新地代理助理總經理胡致遠表示，

東環昨日加推30伙，市值約2.3億元。
是次屬於原價加推，1房折實即供入場
價約為380餘萬元，2房折實即供入場
價約為460餘萬元。是次首次推售向東
3房套房單位，折實即供入場價約為
610餘萬元。

玖瓏山擬加推新價單
嘉里發展執行董事朱葉培昨稱，沙

田九肚玖瓏山以現樓形式推出，正考
慮加推新一張價單，希望年底前推出
尚餘107伙，部分特色戶考慮以招標形
式發售，可能有提價空間，但標準戶
加價機會不大。該盤至今售出811伙，
為全部973伙的83%，尚有54伙已公
佈價單待售單位，項目已取入伙紙，
待批滿意紙，正爭取年底交樓。同系

屯門滿名山正申請預售樓花同意書，
冀趕年底前登場。
此外，華懋等將紅山半島B區的3%

特別折扣優惠延至10月15日，恒地將
北角維峯其中3伙加價0.2%至0.8%，
分別是9、10及11樓A室，加價後售
價由1,195.4萬至1,205.9萬元。

樓盤 撻訂數量
紅磡環海．東岸 11伙
筲箕灣柏匯 5伙
將軍澳峻瀅II 5伙
鑽石山鑽嶺 4伙
東涌東環II 3伙
尖沙咀匯萃 2伙
長沙灣曉悅 2伙

製表：香港文匯報記者 梁悅琴
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環海．東岸雖然樓花期長達35個月，一層多達
36戶，但由於單位面積小至197方呎，連二按

提供高達九成半按揭，折實不用300萬元就可上車，
因此本月5日開售首天售出逾300伙，銷情不俗。不
過，昨日的一手成交記錄顯示，該盤有多達11宗撻
訂個案，市值5,098萬元，按發展商向買家收取樓價
5%作訂金計，即撻訂單位已被殺訂約255萬元，為
股災後及近年來撻訂宗數最多的新盤。

重售6伙獲承接 明晚新貨收千票
發展商九龍建業市務及銷售部總經理楊聰永昨接
受查詢時表示，該11宗撻訂，部分是真撻訂，部分
是有買家想換其他單位而放棄原來單位，昨日已將
其中6伙撻訂單位以原價售出，他對該盤明晚推售的
242伙銷售仍有信心，至昨晚已累收逾1,000票，超
額登記3.1倍，當中超過100組客戶認購2伙，該盤
於今日下午2時截票。
根據成交記錄顯示，環海．東岸撻訂的11伙，分

佈於1B及1C座的高、中、低層，實用面積由197至

362方呎，成交價由296.6萬至1,179.7萬元，當中
單位最細、成交價最平的1B座5樓H室，實用面
積 197 方呎，售價 296.6 萬元亦告撻訂收場；另
外，一組客以1,179.7萬元買入1B座6樓E及F室合
共2伙亦要撻訂。該盤全數1,008伙，約400伙屬開
放式單位。
業內人士指出，金管局近期多次要求銀行收緊按

揭審批，由於不少上車一族的經濟實力在加息3厘的
壓力測試下，未必符合銀行借貸要求，部分可能找
不到銀行借貸最終撻訂，同時亦有可能採用建築期
付款的投資者，或因個人經濟狀況變化而要撻訂收
場。由於撻訂會有被發展商追收重售單位差價的風
險，準買家入市前最好先找銀行評估借貸實力。

港九兩岸新盤頻現撻訂潮
近日股市反覆，部分買家財政出現問題，部分年

初售出的新盤亦出現撻訂現象。一手成交記錄顯
示，7月初股災以來多個新盤都出現撻訂個案，如恒
基筲箕灣柏匯錄5宗撻訂、長沙灣曉悅亦有2伙、鑽

石山鑽嶺有 4伙撻訂、東涌東環II亦錄 3伙、尖沙
咀匯萃有2伙，連於今年5月售出的長實地產將軍澳
峻瀅II亦現5伙撻訂。
對於近期頻頻出現撻訂個案，長實地產投資董事

郭子威認為不會成為趨勢。他提到集團旗下峻瀅II
有5宗撻訂個案，指撻訂的原因是由於本身客戶的財
政問題。反而撻訂後，集團可加價1%至3%重新再
賣，對發展商可謂百利而無一害。
嘉里發展執行董事朱葉培亦認為，近期新盤撻訂

是個別情況，相信大多是買家個人決定，最重要是
撻訂單位仍能重售，他表示，發展商開價貼市，銷
售都會有好成績。
遠東發展高級營業市務總監方俊認為，撻訂個案

屬個別例子，相信住宅供應仍然是供不應求，集團
不會改變既定的新盤訂價及推盤策略。
利嘉閣按揭董事總經理黃詠欣表示，市況波動以

及外圍經濟因素不明朗，仍未有令銀行收緊樓宇按
揭，相信即使美國加息，本港銀行亦只會緩慢跟
隨。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）環球股市震
盪，觸發骨牌效應，連升多年的本港樓市近日似
乎出現「轉角市」，新盤撻訂開始增加，二手屋
苑亦出現叫價大幅回落及甚至「蝕入肉」的現
象，交投更跌至歷史最差時期，「樓泡爆破」可
能一觸即發。多間大行包括瑞銀、摩通、大摩
等，都紛紛睇淡樓市，預測後市會下跌，個別預
測樓市跌幅更高達39%。
有「東方巴菲特」之稱的惠理基金謝清海，明確表

示看淡港樓，因為隨着美國利率上升，香港維持近
十年的負實際利率將轉負為正，且香港僅剩下金融
業這個經濟增長引擎，香港將面臨「困難時刻」，
預計香港樓價將下跌20%至30%。謝清海更說，全
球正面臨比2008年更嚴重的金融危機，香港經濟
在美聯儲加息的背景下正處於風暴中。
謝清海預計，美國加息應會在12月發生，過去

加息周期平均會加息5次，加息和其他因素將對
香港產生非常不利影響。而除謝清海外，多間大
行亦睇淡樓市，瑞銀預測最惡劣情況，明年樓價
或較2014年跌39%；摩根大通認為2016年起未
來3年，樓價每年平均跌5%至10%；摩根士丹利
料住宅樓價年底將跌5%，未來買樓收租或不能蓋
過成本。
萊坊高級董事及估價及諮詢部主管林浩文昨接受

本報訪問時表示，雖然本港最近樓市負面因素眾多，但由於現
時仍然處於低息環境之中，業主持貨力強，加上零售業轉差的
影響仍未浮現到失業率上，相信樓價或會出現「軟着陸」，第
4季樓價未必回落，但升幅將收窄至3%至5%，之後橫行一段
時間後，若經濟數據持續轉差，樓價之後將每年下跌約5%至
10%。
他指出，現時影響樓價的因素，首先是息口的變化，尤其

美國本周即將議息，加息0.25厘對市場影響輕微，但一旦加
息成為趨勢，對本港樓市的影響會立竿見影；另外，新樓供
應上升可能引致減價、外圍經濟變動影響經濟等，都會左右
今後樓市的去向。
問到昨日九建旗下環海．東岸出現11宗撻訂，他認為，該

樓盤以「迷你單位」為主，吸引不少投資者入市，他們對於
市場走勢敏感，受近日環球股市波動影響，他們或許擱置買
樓計劃，將資金進行其他投資，雖然是近日股市下滑的後遺
症，但難以作為指標去預測之後的市況。

成交量十四年來最低
近日樓市可謂一片愁雲慘霧，二手屋苑除減價成交此起彼

落，成交量更跌至近歷史最低，按美聯35屋苑成交量統計，
8月上旬至今已連續6周每周不足50宗，為有記錄以來（十四
年）最少，過去最多亦只有兩星期不足50宗成交。一手市場
雖然獲發展商力谷，訂價亦克制，但昨日卻有新盤驚現11宗
撻訂，反映市場信心盡失。

細價上車盤出事 買家疑未過加息測試

東岸撻訂11宗
樓市暗潮湧動

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、梁偉聰）近月來股市波動，

樓市亦受波及，新盤撻訂及二手劈價開始增多，在明後天美國

議息前，主打「迷你單位」的紅磡新盤環海．東岸，昨日驚爆

11宗撻訂，為今次股災後及近年來最多撻訂的新盤，發展商

殺訂約255萬元。業內人士相信，這是在金管局要求銀行收緊

按揭審批之下，部分上車族未必能通過銀行加息3厘的壓力測

試，無法「上會」而被迫撻訂的結果。業主和樓市投資者紛紛

揣測，這也可能是香港樓市已至暗潮洶湧的局面。
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市交投持續疲
弱，加上外圍經濟不穩、美國議息，不少業主心態
回軟，擔心遲賣樓會再跌價，願意接受較大的議價
幅度，前日大埔白石角天賦海灣業主連SSD重稅勁
蝕逾千萬沽貨震驚市場，昨日各區繼續錄得減價個
案。荃灣海濱花園有單位劈價40萬元成交，減幅
6.5%。天水圍嘉湖山莊亦有三房單位減幅達4.7%
成交，成交價約408萬元。
上述荃灣海濱花園減價成交個案，位於6座低層
H室。中原梁曉陽表示，單位實用面積579方呎，
3房間隔，有海景，新近以580萬元沽出，實用呎
價10,017元。上址原先開價620萬元，後減價40萬
元成交，減幅6.5%，稍低於市價。原業主於1988
年以45萬元買入單位，現大幅獲利535萬元，單位

於27年間升值近12倍。
美聯黎燦強表示，嘉湖山莊近期成交價回落，麗

湖居4座中層D室單位，業主減價20萬元，以408
萬元成交，減幅約4.7%。據知，單位實用面積約
為544方呎，三房間隔，實用呎價約7,500元。原
業主於2008年12月以114.38萬入市，是次轉售賬
面賺293.62萬元。
葵涌居屋寧峰苑亦有減價成交。美聯袁佩雲表

示，C座低層2室，實用面積約為650方呎，三房
套房間隔，於第二市場以約429萬元成交，減價約
10萬元，減幅約2.8%，實用呎價約6,600元。買家
為一名外區綠表上車客。原業主於2001年5月以
131.18萬元購入物業，是次轉售賬面賺297.82萬
元。

環宇海灣低層劈租三成
部分不願減價轉售的業主則選擇調低租金。繼日

前鰂魚涌太古城有單位將每月租金由3萬元劈價至
2.35萬元成交後，荃灣環宇海灣亦有減租個案，利
嘉閣譚健偉表示，環宇海灣入伙數月以來不乏租盤
供應，近日有業主擔心大量租盤再度湧現，故「低
水」租出單位。
該宗劈租個案為1座低層F室，實用面積914方

呎，4房連套房間隔，業主原開價月租3萬元，放
盤多時無人問津，於是大幅減租三成至2.1萬元，
終獲租客承租，折合實用面積呎租約23元，較市
價低近3成。原業主於2014年6月份斥資996萬元
一手入市，現成功租出單位，租金回報率近3厘。

嘉湖業主劈價半成去貨

■新地副董事總經理雷霆(左)說，東涌
東環及東環II本周六推售合共148伙。

■郭子威(左)表示，9月底將推售紅磡
維港‧星岸第5座「星海譽」。

■朱葉培(右二)表示，九肚玖瓏山正
考慮盡快加推新一批單位。梁悅琴 攝

■■謝清海預計香港樓價將下謝清海預計香港樓價將下
跌跌2020%%至至3030%%。。 資料圖片資料圖片

懶理壞消息 新盤封盤加價
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