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按揭熱線

政府為了回應市民對置業的訴求，2012年宣佈推出「擴展居
者有其屋計劃第二市場至白表買家的臨時計劃」（簡稱「白居
二」），首批合共5,000個名額，中籤者可獲發「購買資格證明
書」，於12個月內認購房委會或房協之未補價居屋。2013年5
月開始，房委會分階段公佈兩批2,500個中籤名單，當時反應十
分熱烈，出現超額認購12倍。新一輪白居二計劃於今年9月8日
截止，是次名額縮減至2,500個，雖然仍超額11倍，不過由於
申請人的入息上限及資產限額均有上調，可見申請反應明顯不
及首輪熱烈，主要有以下兩大原因。

人工升幅跑輸樓價
2013年「白居二」首次推出市場曾掀起一股搶購熱潮，物業

價格節節上升，以實用面積計算，本港樓價由當時每呎9,414元
升至現時每呎10,870元，升幅接近一成半，其間居屋價格亦累
升不少。是次政府將第二輪計劃的申請資格有所調升，單身人
士由原來的每月2萬元入息上調至2.4萬元，資產限額亦由41.5
萬元擴大至80萬元；至於家庭每月總收入及資產限額亦分別上
調至4.8萬元及160萬元，令受惠人數增加。

不過值得注意，今年政府統計處公佈最新之第二季居於資助
自置居所房屋的家庭入息中位數為27,600元，與2013年同期的
25,000元比較，升幅僅10.4%。換言之，居屋入息落後於樓價升
幅半成，因此即使次輪入息及資產限額有所調升，主要是將準
買家層面擴闊，實際上準買家可選擇之物業價格仍備受人工的
升幅所限制，買家理論上不能夠無止境追價入市，間接窒礙白
居二的買賣成交。

按揭還款期較遜色
另外，銀行審批高樓齡居屋的按揭還款期相對會較私樓保

守，按揭取態亦各有差異。畢竟，房委會在出售一手居屋單位
時會設定一個擔保期，其間政府會承擔物業斷供的風險，鑑於
擔保期於2010年底已延長至30年，故銀行審批白居二按揭時，
多數會以「樓齡加還款期最高30年」作為參考，局限了買家為
高樓齡居屋申請按揭的還款期。然而擔保期會隨着居屋樓齡增
加有所縮短，若將上述方程式套用於一個樓齡30年的未補地價
居屋之上，「樓齡加還款期最高30年」即是「零」還款期，變
相未能申請按揭。

不過，白居二的申請人亦不必過於憂慮，因為自2013年起，
不少銀行逐漸改善居屋第二市場按揭計劃，並酌情延長還款
期，個別更提供「樓齡加還款期最高45年」之按揭安排。即是
居屋不超過20年樓齡，還款期最長可達25年。雖然現時私樓的
按揭還款期已一律收緊至上限30年，但相比居屋第二市場，仍
然較為優勝，以一個500萬元物業為例，承造九成按揭及按息
2.15厘計算，採用30年還款期每月供款約13,578元，較25年還
款期每月節省1,945元。由於還款期長短可影響每月供款額，因
此在現時居屋價格日漸「私樓化」下，如果物業價格相若，相
信部分買家寧願選擇在私樓市場尋寶。

白居二反應轉淡有原因
消費力轉移 街坊舖巨額成交增

近日筲箕灣道295號至305號譽都地舖至1樓全
數樓面，面積約1.3萬方呎，以約3.08億元易

手。據悉上址地舖部分面積約6,500方呎，整體租
金約47.8萬元，同屬6,500方呎的1樓部分則獲銀行
以30萬元租用。

筲箕灣舖市穩定
除以上巨舖成交外，筲箕灣區內過去亦錄得不少

買賣成交，例如筲箕灣道326號至332號康泰大樓
雙號舖，面積約1,040方呎，於去年底以4,300萬元
易手，折合呎價約4.1萬元。上址現時獲百貨公司
以約9萬元租用，租約至2017年9月，買家現時享
有租金回報約2.5厘。

美聯旺舖游院玲表示，港島筲箕灣一帶，耀東
邨、東熹苑、鯉景灣、峻峰花園等公私營屋苑林
立，區內店舖顧客群皆以民生本土客為主，由於當
地居民消費習慣主要以筲箕灣道為主，區內極少大
型購物商場，居民消費習慣不會在未來有太大變
化。

此外，租戶花費不少裝修成本加上累積到若干客
源後，不願意短期棄租，投資者能在目前起伏不定
的市況下獲得穩定的租金收入，令近日區內未有舖
位大幅劈租的例子出現。與此同時，筲箕灣區未來
有多個發展項目推出，再加上區內的譽都、樂融軒

等新型屋苑相繼入伙，為區內帶來更多具消費力的
常住人口，支持區內消費。

大角咀租賣活躍
無獨有偶，大角咀的街舖租賣表現亦見活躍。大

角咀埃華街67號至87號地下K3A號舖連1樓自今
年中於市場上放租，地舖面積約1,100呎，1樓面積
約1.1萬呎，合共面積約1.21萬呎，新近獲得連鎖
飲食集團以月租近50萬元積極洽租，出價貼近業主
意向價。業主同時亦把物業推出市場放售，意向價
約2億元。

中原（工商舖）何潔釵表示，近月環球股票市場

動盪，大部分投資者轉向保值能力較強的本地物業
市場尋寶。由於民生區零售大樓面舖位受零售市道
影響較細，故獲個別長線投資者表示興趣，業主有
見市場對民生舖位有熾熱投資需求，故同時將單位
放售。

何氏續指，上述物業原業主於2012年12月以近
1.4億元購入，物業前租客為酒家，舊租金約48萬
元。物業自推出市場以來屢獲不同行業積極洽租，
當中包括日韓食肆、老人院及酒樓等。業主現時順
應市場需求將物業放租及放售，正積極考慮多個洽
購及租務方案，預料物業將在短時間內租出或易
手。

香港文匯報訊 尖沙咀近年甲廈空置率低，未來
亦未有新商業樓面供應，用家及投資者轉移至乙級
商廈。資料顯示，今年第三季尖沙咀乙廈呎價較去
年升兩成，呎價仍有上升空間，吸引市場目光。新
近有業主放售及放租中晶金融中心中層全層，意向
呎租約24元，呎價約8,200元。

中晶金融中心中層放租放售
中原（工商舖）陳玉雲表示，新近尖沙咀漆咸道

南中晶金融中心中層全層推出市場放售及放租，面
積約1,698方呎，意向呎租約24元，呎價約8,200
元，物業以交吉交易。物業前租客為電訊公司，舊
呎租20元。業主於2011年以呎價5,000元買入物
業，若物業以意向呎租成交，業主可享近6厘回報
率；若物業以意向呎價易手，物業升值64%，業主
賬面賺逾540萬元。

尖沙咀乙廈呎價愈升愈有

香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席董事黃
良昇指出，8 月寫字樓買賣合約錄得118 宗總值
18.97億元，分別按月大幅下跌41.0%及61.0%。8
月的金額繼2014年11月18.76億元後，創下9個月
新低。宗數則繼2014年12月114宗後，創下8個月
新低。8月的金額顯著下跌，主要是7月有多宗逾億
元的巨額登記，大幅推高基數所致。按年方面，首
8個月寫字樓錄得1,304宗登記總值421.98億元，宗

數暫較2014年全年1,334宗登記少30宗，金額則升
8.5%高於去年全年總和388.83億元，反映2015年
寫字樓交投明顯較去年活躍。

逾億元成交量額大跌
按金額分類，8月逾億元的成交僅錄得2宗共6億

元，較7月的7宗及25.96億元大幅下跌71.4%及
76.9%。8月的逾億元登記分別是太子砵蘭街450號
炳富商業大廈一宗登記，價值3.49億元，以及觀塘
偉業街108號絲寶國際大廈22樓一宗登記，價值
2.51億元。

其他金額類別的寫字樓轉售同樣明顯縮減，以
500萬元至1,000萬元類別最為顯著。8月錄得31宗
及2.14億元，分別按月下跌56.9%及57.3%。其次

為5,000萬元至1億元類別，8月錄得4宗及2.52億
元，分別按月下跌50.0%及54.3%。2,000萬元至
5,000萬元類別錄得16宗及4.68億元，按月下跌
30.4%及34.4%。1,000萬元至2,000萬元類別錄得
17宗及2.24億元，按月下跌26.1%及27.5%。500萬
元以下類別錄得48宗及1.38億元，按月下跌28.4%
及27.1%。

分區統計，三區的登記宗數均錄得按月跌幅，
當中以新界區的跌幅最為顯著。新界區8月錄得
13 宗 及 1.23 億 元 ， 分 別 按 月 下 跌 71.1% 及
75.0%。其次為港島區，8 月錄得 40 宗及 5.75 億
元，分別按月下跌42.0%及79.3%。九龍區則錄得
65 宗 及 11.99 億 元 ， 分 別 按 月 下 跌 24.4% 及
24.5%。

寫字樓買賣額創9個月新低

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）零售市

道萎縮，近期不斷傳出核心區零售街舖劈

租、退租等消息。不過同一時間，不少民

生區街舖陸續出現巨額成交，日前筲箕灣

譽都地舖更錄得逾3億元成交，反映本港

街舖交投表現分化。

■新近有業主
放售及放租中
晶金融中心中
層全層。

資料圖片

■■筲箕灣約筲箕灣約11..33萬方呎一籃子物業萬方呎一籃子物業
日前以日前以33..0808億元成交億元成交。。 資料圖片資料圖片
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10:30 絲路文明
10:35 鳳凰全球連線
11:00 鏘鏘三人行
11:35 車元素

6:00 愛情睡醒了
7:00 亞洲星劇場 -

朴信惠 : 原來是美男
8:15 真愛黑白配
9:00 愛情睡醒了

10:00 亞洲星劇場 -
朴信惠 : 原來是美男

11:15 真愛黑白配
12:00 愛情睡醒了
1:00 亞洲星劇場 -

朴信惠 : 原來是美男
2:15 真愛黑白配
3:00 愛情睡醒了
4:00 亞洲星劇場 -

朴信惠 : 原來是美男
5:10 無綫網絡電視精
5:15 真愛黑白配
6:00 愛情睡醒了
7:00 亞洲星劇場 -

朴信惠 : 原來是美男
8:15 真愛黑白配
9:00 愛情睡醒了

10:00 亞洲星劇場 -
朴信惠 : 原來是美男

11:15 真愛黑白配
12:00 愛情睡醒了
1:00 亞洲星劇場 -

朴信惠 : 原來是美男
2:15 真愛黑白配
3:00 愛情睡醒了
4:00 亞洲星劇場 -

朴信惠 : 原來是美男
5:15 真愛黑白配

中央電視台-1
（數碼頻道）

4:31 今日說法
4:59 新聞聯播
5:29 人與自然
6:00 朝聞天下
8:32 生活早參考
9:03 人與自然
9:31 請您欣賞
9:32 抗戰歌曲
9:39 電視劇 我的故鄉晉察冀

10:25 電視劇 我的故鄉晉察冀
11:12 電視劇 我的故鄉晉察冀
12:00 新聞30分
12:31 今日說法
1:00 電視劇 新洛神
1:46 電視劇 新洛神
2:32 電視劇 新洛神
3:18 電視劇 新洛神
4:06 動物世界
4:36 生活提示
4:42 第一動畫樂園
7:00 新聞聯播
7:30 公益宣傳短片
7:31 天氣預報
7:37 公益宣傳短片
7:39 焦點訪談
7:55 公益宣傳短片
8:00 前情提要
8:00 電視劇 黃河在咆哮
8:48 天河
9:40 天河

10:30 晚間新聞
11:02 電視劇 小兵張嘎
11:48 電視劇 小兵張嘎
12:35 動物世界
1:07 電視劇 猜拳
1:53 電視劇 猜拳
2:39 中華民族
2:59 請您欣賞
2:59 電視劇 抉擇
3:45 電視劇 抉擇

中央電視台
（國際頻道）

8:00 中國新聞
9:00 文藝晚會歌曲展播-勝利之歌、

紅紗巾及和平命運共同體
9:14 中文國際
9:15 我是特種兵之利刃出鞘-5/40

10:00 中國新聞
10:12 我是特種兵之利刃出鞘-6/40
10:55 抗戰歌曲三十首-大刀進行曲
10:57 抗戰歌曲三十首-新四軍軍歌
11:00 中國新聞
11:10 國寶檔案
11:25 中文國際
11:30 海峽兩岸
12:00 中國新聞
1:00 華人世界
1:30 走遍中國
2:00 中國新聞
2:10 中文國際
2:13 電視劇 兵出潼關-3/28
2:57 電視劇 兵出潼關-4/28
3:41 電視劇 兵出潼關-5/28
4:26 電視劇 兵出潼關-6/28
5:11 中文國際
5:15 遠方的家
6:00 中國新聞
6:15 中國文藝
6:45 國寶檔案
7:00 中國新聞
7:15 薈萃節目
8:00 走遍中國
8:30 海峽兩岸
9:00 中國新聞
9:30 今日關注

10:00 深度國際
10:45 全球華人資訊
11:00 今日亞洲
11:30 遠方的家
12:15 中國文藝
12:45 國寶檔案
1:00 中國新聞
1:10 天天飲食
1:20 百家講壇
2:00 新聞聯播
2:30 華人世界
3:00 中國新聞

煲劇1台


