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香港文匯報訊（記者曾敏儀）信置系昨
日公佈截至6月底全年度業績。信和置業
（0083）錄得純利93.72億元，按年增長
5.05%。扣除投資物業公平值變動影響
後，基礎純利更按年升5.57%至53.02億
元。其中，物業銷售收入按年勁升近4
倍，主要由於囍滙第二期、逸瓏灣I及II、
觀月．樺峯等落成入賬。每股盈利1.549
元，派末期息38仙。

全年純利93億增5%
期內，信置營業額達218.39億元，按年

大增 1.93 倍，其中物業銷售總收入為
230.99億元，按年大增3.97倍。集團表
示，受經濟環境及樓市政策影響，香港樓
市不斷變化，去年度新樓銷售有良好增
長。未來12個月，集團會推售不同住宅物
業，亦會選擇性補充土地儲備。集團在香
港、內地及新加坡擁有土地儲備應佔總樓
面面積約3,780萬方呎。
租賃業務方面，期內總租金收益按年升
6.7%至36.84億元，淨租金收益升7.3%至
32.52 億元，投資物業組合整體出租率
98%。租金收益上升，主要由於續租租金
增加，以及寫字樓物業出租率上升。集團
預期，灣仔的囍滙第二期及白石角的逸瓏
灣I及 II的購物商場，將於下個財政年度
開幕，並將提升集團租金收益。

信和酒店純利倒退13%
另外，尖沙咀置業（0247）全年純利
47.4億元，按年升5.18%。基礎純利25.7
億元，末期息每股38仙。受遊客需求減少
影響，信和酒店（1221）全年純利按年倒
退13%至2.03億元，末期息每股40仙。
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本港經濟進入轉角
市，但回顧上半年樓市表現仍然「標青」，本港兩大
龍頭代理行昨日相繼公佈上半年成績表，通通表現理
想。中原集團公佈，集團上半年業績創新高，佣金達
92億元，按年增長超過45%。至於美聯（1200）中期
業績則成功轉虧為盈。
美聯昨日公佈，截至今年6月底止純利錄得約3,235

萬元，較去年同期虧損3,578萬元大幅躍升，每股基本
盈利4.51港仙，但公司連續第三年不派中期息。期
內，公司收益約21.64億元，經營溢利為4,966.7萬
元。錄得盈利主要基於香港住宅銷售交易於2015年上
半年呈現增長，帶動住宅部收入增加。
集團下半年將在「無極限」開分行，最近再有10家

新分行正式投入服務。

中原半年業績新高
另一間龍頭代理行中原集團上半年業績再創新高，

佣金達74億元人民幣（約92億港元），按年增長超過
45%，促成之銷售金額超過4,370億元人民幣（超過
5,460億港元），成交宗數達25,400多宗。
中原集團主席黎明楷表示，未來半年行內競爭仍然

激烈，集團會繼續強化大數據管理，增強在數據庫上
的競爭力。黎明楷還透露，中原更特別成立了改革創
新委員會，推動從營運層面至管理層面等不同範疇的
創新改革措施，有關內容將在下半年陸續向市場公
佈。此外，由於業績理想，上半年中原香港所有後勤
員工獲發花紅1.12個月，主任級獲派花紅1.68個月。

康城8期收21意向遜往績

香港文匯報訊（記者 梁偉聰）近期環球股市波
動，股災之說甚囂塵上，似已影響發展商投地意慾，
港鐵將軍澳日出康城8期住宅項目昨日收到21份意向

書，比之前日出康城6期及7期的23份及28份為少。
中原地產測量師黎堅輝認為，近日環球經濟氣氛轉
差，股匯市場表現反覆，加上同區供應持續增加，預
計該項目正式招標時，願意入標競投的財團在出價上
會比較審慎，以反映不穩定的風險。

遠東不排除夥新地競逐
項目地盤面積約17.9萬方呎，住宅樓面面積上限

104.4萬方呎，可提供不超過1,430伙住宅單位，整個
項目預計2021年竣工。綜合現場消息，入標財團包括
南豐、恒基、新地、長實、資本策略萬科、中國海
外、莊士機構、會德豐、泛海、保利、遠東發展以及
嘉華等。遠東發展地產部總經理朱寶林指，項目位置
好，墳景問題無太太影響，會於招標時再考慮。對於
近期股市波動，他指只是股市波動而非樓市，相信樓
市平穩發展。被問到合否再次與新地合資，他表示不

排除任何合資的可能性。

樓面地價每呎料2500元
黎堅輝續稱，是次入意向反應合符預期，項目屬臨
海地皮，擁永久無遮擋海景，有一定吸引力。以項目
住宅單位供應上限1,430伙計，單位平均面積約730方
呎，相信提供中大型單位為主。參考同屬臨海地的日
出康城4期及6期，其每方呎補地價分別為2,059元及
2,269元，由於8期更靠近港鐵站及7期商場，預計項
目補地價約26.1億元，每方呎樓面地價約2,500元。
萊坊高級董事及估價及諮詢部主管林浩文認為，近

日環球股市波動，提交意向書的發展商比預期少，但
近期股市情況及人民幣貶值相信會對美國加息做成壓
力或延後，這有助息口持續低水平以支持樓市。他預
計，落成後入場費要800萬元，樓面地價約每方呎
2,400元至2,800元，補地價為24億元至28億元。

環海東岸今開價明收票
香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）無懼股市波
動，發展商繼續如期部署推盤。九建旗下紅磡重
建項目環海．東岸昨天率先向傳媒開放4個示範
單位，並透露有機會在今日開價，首批將不少於
202伙，預計最快明天（28日）開放示範單位並
接受收票。
涉及逾千伙中小型單位、主打200至400方呎的

環海．東岸，日前上載樓書、並以其「一梯36
伙」的高密度引起市場討論。發展商昨向傳媒展
示兩個示範單位，分別是以1A座18樓A室及1B
座18樓C室為藍本的交樓標準室及連裝修單位。
當中，前者為一房戶，實用面積296方呎；而後者
為開放式單位，實用面積219方呎。

九建或保留部分單位收租
九建市務及銷售部總經理楊聰永表示，示範單

位擬於今日讓代理業界參觀，並於明天起才開放

予公眾並接受收票。首張價單已準備好，最快今
天內公佈，主力推出開放式至一房戶，兩房戶則
有機會保留，亦不排除保留全盤三成單位、即約
300伙用作收租。至於定價或參考同區近期的新
盤、以及海逸豪園的二手價，目標客群為年輕上
車客。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）元朗站地皮高價標出，發
展商亦趁機將區內樓盤貨尾提價。恒地旗下元朗已屆入伙的
尚悅，在本月中宣佈停售後，於昨日尚悅更新第3號及第4號
價單重推，部分單位提價，平均加幅約2%，於周日（30日）
以先到先得形式開售。

翠峰重上樓書
發展商亦趁機推出其他餘貨，系內元朗孖峰嶺路的低密度

住宅翠峰，昨日上載樓書。項目涉及60伙，實用面積由970
方呎至3,460方呎，當中第8座及第18座為獨立屋，樓高3
層。翻查市場資料顯示，發展商早於2010年已將物業推售，
及至目前尚有部分單位沒有售出，包括前述兩座獨立屋。

天鑄4房9336萬沽
另一方面，據一手銷售資訊網資料，新地旗下何文田天鑄

昨日再售出6座19樓A室4房大宅，實用面積2,108方呎，成
交價9,336.97萬元，實用呎價46,268元。

尚悅加價周日重推

美聯中期扭虧賺3235萬

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓價高企，加上外圍經濟
表現不穩，近月樓市彌漫觀望情緒，中原地產統計最新居屋
第二市場買賣成交，7月只錄得133宗，總值4.91億元，較6
月的140宗及5.15億元下跌5.0%及4.7%，創三個月新低。
惟新一批「白居二」計劃昨日起接受申請，預期會刺激綠表
買家加快入市步伐，居屋第二市場成交可望回升。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，7月價值200

萬元或以下的居屋第二市場成交跌幅最多，僅錄1宗，按
月下跌66.7%。價值300萬元至400萬元及400萬元以上的
成交分別錄48宗及46宗，下跌11.1%及4.2%。不過，價值
200萬元至300萬元成交7月錄38宗，按月上升8.6%。
新近成交方面，粉嶺居屋景盛苑8月暫錄約2宗買賣成
交，最新錄D座中層11室易手，面積606方呎，日前以居
二市場價295萬元易手，呎價4,870元。原業主於1996年3
月以91.51萬元(未補地價)購入上址。

居屋第二市場買賣跌

紀惠集團行政總裁湯文亮認為樓
市已到「轉角市」階段，並指

「三個月所有（看好樓市的）評論員
都會轉軚」。觀察樓市是否「轉
角」，或可從上車盤標誌屋苑嘉湖山
莊的成交得到啟示。據中原地產統計
嘉湖山莊7月共錄得36宗成交，較6
月72宗縮減一半，創歷年單月第三
低。8月交投未見起色，至近日才錄
得約29宗成交，最終成交宗數有機
會按月再下跌，甚至創歷史新低(歷
史新低為2004年7月的34宗)。
中原地產謝明亮表示，近日股市
波動，個別嘉湖山莊業主寧擴大議
幅沽貨，昨日單日連錄兩宗三房單
位劈價成交。

業主股挫下調叫價
其中，景湖居14座低層B室，實
用面積630方呎，三房套房間隔，開
價470萬元，美股急挫後，叫價減至
460 萬元，昨日一口價再減 30 萬
元，以430萬元沽出，折合平均呎價
6,825元，減幅達8.5%。 原業主於
2010年10月以202萬元買入單位，

持貨5年升值1.1倍。
同日亦錄得另一宗大單位劈價成

交，來自麗湖居2座高層B室，呎數
及間隔與上址相同，向東南，5月曾
叫價500萬元，上周股市急瀉前最新
叫價490萬元，昨日減至463萬元易
手，折合呎價7,349元，較叫價折讓
7.4%。據悉，原業主於2011年以
255萬元買入單位，持貨約4年賬面
獲利82%。

美聯：股巿拖累樓巿
在此市況下，美聯主席黃建業昨

在集團的業績報告中分析樓市前
景，直言目前外圍形勢複雜多變，
內地經濟疲弱，A股大調整兼逢人民
幣貶值，環球貨幣戰危機釀股市巨
震，骨牌效應蔓延全球，對本地經
濟影響浮現，強美元加上人幣貶值
進一步打擊零售業，美息一旦抽
升，樓巿將「牛去熊來」。
金融動盪下，他認為現階段是

「Cash is King」，潛在置業需求雖
仍然強勁，惟股巿向下拖累樓巿，
下半年樓價或「陰乾式」下調。

香港文匯報訊 （記者 顏倫樂、蘇洪
鏘）股樓陰霾下，有投資客選擇損手離
場，荃灣環宇海灣首宗二手個案即以蝕讓
成交。另外，有擬為內地人士沽出赤柱富
豪海灣雙號屋，套現1.15億元。
美聯蔡英任表示，荃灣環宇海灣剛錄得
首宗二手成交，外區換樓客見早前元朗地
皮高價沽，而荃灣樓相對抵買，故斥資承
接，成交價約720萬元，買家並承擔10%
額外印花稅（SSD）。單位為5座低層F
室，實用面積713方呎，以成交價計，折
合呎價10,098元。
據了解，原業主於去年6月以725.1萬元

購入上述物業，現抽調資金換貨及作其他
投資，是次賬面蝕約5萬元。

內地人1.1億沽富豪海灣
另外，豪宅名廈再錄巨額成交，市場消
息指，赤柱富豪海灣D型一項雙號屋，實
用面積 3,384 方呎，作價約 1.15 億元易
主，折合呎價33,983元。原業主於2007年
以公司名義買入，當時作價約6,768萬
元，今趟轉手物業期內賬面勁賺逾4,700
萬元離場。公司註冊處資料顯示，該公司
的登記董事英文姓名以普通話拼音，料為
內地人士。

環宇海灣首宗二手即蝕環宇海灣首宗二手即蝕

黃建業：牛去熊來 樓市陰乾
香港文匯報訊 （記者 顏倫樂）新盤持續主導樓市，攤薄

二手市場客源，近月天水圍嘉湖山莊成交一直減少，再加上
近日股市大幅波動，市場負面情緒增加，屋苑市況更見冷
清，近日再錄兩宗減價成交個案，反映股市大跌下，業主態
度軟化，減幅分別達7.4%至8.5%。美聯集團主席黃建業昨直
言，後市或「牛去熊來」，下半年樓價或「陰乾式」下調。

■遠東發展朱寶林（左）指，項目位置好，墳景問題
無太太影響，會於招標時再考慮。

■九建楊聰永(左)指，環海．東岸目標客群為年
輕上車客。 記者蘇洪鏘 攝

■中原地產指，嘉湖山莊本月成交或創歷史新低。 資料圖片

嘉湖減完再減 3房賣430萬


