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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）8月踏入尾聲，市區
「的骰戶」不讓新界大盤專美，遠展旗下收票多日的鑽
石山鑽嶺，昨日將餘下48伙盡推，並訂於本周六(29日)
將全盤234伙「晒冷」開售。與此同時，九建旗下紅磡
環海．東岸昨日上載樓書，加入東九龍搶客戰。
鑽嶺昨日上載第3張價單，涉及48伙，實用面積由

198方呎至連天台特色戶的651方呎，售價介乎380萬
元至1,310萬元，平均呎價18,721元。發展商提供最高
達樓價12%折扣。
發展商同日公佈銷售安排，項目將於本周四晚截票、

本周五進行抽籤，而全數234伙將安排於本周六出售。
市場消息指，該盤自上周開放示範單位並接受收票後，
截至昨天已累收近千票。

環海．東岸上載樓書
同屬九龍區新盤，九建旗下位於紅磡環海．東岸昨日

上載樓書，並首度開放售樓處予傳媒參觀。該盤共提供
1,008伙，戶型包括開放式、一房戶及兩房戶，面積介
乎194方呎至375方呎。
九建市務及銷售部總經理楊聰永表示，項目集實用面

積約介乎200呎至400方呎間的中小型單位，盼能幫助
青年人上車，預計投資者及用家各佔一半。

曉悅推9伙 君珀重推撻訂戶
此外，有發展商乘勢重推撻訂戶或加推餘貨。恒地旗

下長沙灣曉悅加推9伙，面積193方呎至534方呎，定
價介乎367萬元至1220.8萬元，定於本周六開售。長實
將中半山君珀23樓B室原價重推，連車位定價6,783萬
元，面積1,476方呎，同樣安排於本周六發售。
至於恒地旗下筲箕灣柏匯昨日進行新一輪開售，涉及

46伙，截至傍晚7時半，消息指已有15伙獲認購。美
聯物業住宅部行政總裁布少明表示，昨天旗下客戶出席
率約六成，當中有約一成屬首輪向隅客。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）豪宅新盤市場大額成
交續現，長實地產紅磡維港．星岸的1座29樓全層3伙
成功招標出售，總成交價約1.15億元，創項目最大額的
單一成交，實用面積合共3,376方呎，平均呎價34,212
元。
與此同時，太古旗下西半山瀚然亦標售出兩個特色單

位，分別為49樓A室及49樓B室，成交價分別為8,933
萬元及7,068萬元，折合呎價分別約5.04萬元及4.97萬

元，當中以A室造價創項目成交價新高。瀚然至今已售
出110伙，佔全廈約86%，套現逾33.85億元。

天鑄創何文田新高
另外，據一手銷售資訊網資料顯示，新地旗下何文田

天鑄6座27樓A室亦成功標出，實用面積2,050方呎，
獲買家以1.005億元承接，實用呎價49,024元，創何文
田區標準單位歷來新高紀錄。

維港星岸3伙逾億標出

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）上
半年新盤銷情暢旺，利好地產股。嘉
華國際（0173）昨日公佈截至6月底
中期業績，期內純利按年增長1.5倍
至5.34億元，主要受惠於在本港及內
地的樓盤銷情理想，期內合約應佔銷
售總額按年激增5億至87億元。管理
層透露，集團擬於下季以貼近市價推
出元朗朗屏站住宅項目。

營業額增2倍 中期息5仙
集團上半年核心盈利增長2.7倍至

4.82億元，營業額按年亦增215%至
23.59 億元，每股基本盈利為 19.2
仙，中期股息每股5仙。公司股價昨

日收報3.39元跌1.7%。
近期股市波動引起市場對樓市憂

慮，嘉華國際主席呂志和表示，股市
屬短線投機，樓市為長線投資，呼籲
投資者不用擔心，「睇多幾日再
講」。他認為，在通貨膨脹下，樓價
長遠會升，加上仍在低息環境，呼籲
有能力便應置業。
至於下半年部署，集團執行董事呂

耀華表示，元朗朗屏站(北)項目正申請
預售，最快第4季推出，定價將參考
同區二手市價，並不會採惜售策略。
集團今年不論在港及內地鮮有投得

地皮，呂志和強調項目倘合情合理就
會買入，否則超出預算便不會買。

嘉華擬下季貼市推元朗盤

香港文匯報訊（記者曾敏儀）環
球股市波動，港股短期內難料，面
對資產市場變幻無常的境況，嚇窒
原本有意入市置業的準買家，紛紛
轉買為租。有地產代理指，近月二
手盤源短缺，已令不少準買家放緩
入市步伐，加上股災降臨，港人擔
心禍延至樓市，遂急急撒手離場。
美聯物業劉念滿表示，股市震盪

下，有租客承租長沙灣泓景臺3房套
單位，月租2.75萬元。據悉，新租
客本有意入市置業，惟近日股市不
穩，才決定承租。
另一邊廂，港置唐文廸表示，近

期將軍澳區內二手盤源不多，加上
環球投資氣氛欠佳，促使不少準買
家放緩入市步伐轉買為租，該行剛
促成一宗日出康城領都領凱9座右翼
的3房戶租賃成交，租客以月租約
2.08萬元承租該單位。

兆禧苑減租急求客
市場充斥觀望氣氛下，有急於放

租業主減價免夜長夢多。祥益地產
潘鈺恒表示，屯門兆禧苑D座中層
13室剛錄得租賃成交，業主累積減
價達850元，租客認為合理，遂以
7,350元即睇即租。

市況嚇窒 買家忍手做租客

香港文匯報訊（記者顏倫樂）環球股災下，本港
樓市亦難獨善其身。產業署安排昨日拍賣的10項豪
宅物業，現場氣氛冷清，與2月同類型拍賣會相比，
現場人數少近一半之餘，最後竟只賣出4項物業，涉
及金額1.38億元，為該署2009年推出前高級公務員
宿舍拍賣以來，成績最差的一次。負責拍賣的美聯測
量師行董事林子彬亦無奈說，拍賣會於股市大瀉的翌
日舉行，反應差屬無可避免，更指將近一半、約10
組以上準買家最終「甩底」。

一半競投者「甩底」
記者昨日現場所見，拍賣會於下午3時15分開始，
競投氣氛相當冷清，參與競投人士只有約50人，數

量為今年2月約一半，其中交付120萬元本票的準買
家只約10組。拍賣師開始拍賣首項碧瑤灣物業時已
遭滑鐵盧，需要多番催促，手持18號牌的準買家才
施施然舉牌，而該名準買家於獨力承兩口價後，亦不
再承價，物業於拍賣不足10分鐘後旋即收回。
全場競爭最激烈的物業落在大坑愉富大廈，該廈全
場3個單位全部沽出，更出現兩至三名競投人士同時
舉手的情況，最終分別以3,460萬元至3,610萬元成
交，高開價13%至18%。其中，最多人爭的是愉富大
廈A座15樓1號室連車位，有5組準買家出價，最終
經過25口叫價至3,460萬元成交。
除愉富大廈外，全場只得薄扶林碧瑤灣賣出1伙，
位於41座19樓連車位，實用面積2,079方呎，手持18

號準買家再度獨力承價，物業由同一名買家叫7口價
後，終以3,240萬元成交，現場氣氛之差可想而知。

碧瑤灣買家獨力承價
至於同場其他物業，包括3個碧瑤灣單位、1個碧林

大廈單位、1個摩星嶺翠海別墅，以及首次推出的1個
麥當勞大廈單位，全部未到價，或未獲承價下收回。
雖然拍賣師試圖力挽狂瀾，多次調低每口叫價吸引

準買家競投，惟整場歷時3個小時拍賣會，最終只賣
出4項物業，涉及金額僅1.38億元，為產業署6年來
合共11場同類型豪宅拍賣會之中，成績最差的一
次。反觀今年2月的同類拍賣會，10項物業更悉數沽
出，涉及金額3.2億元，表現差天共地。

本港樓市經過「股災」洗禮後，湯文亮昨日
再於網上撰文，標題開宗名義「轉角市幾

時會出現」。他認為，目前樓市已步入「轉角
市」階段，並解釋不少港人正在「恐懼地買
樓」，「因為他們害怕以後買唔到樓，或者是
樓價愈來愈貴，所以，明知自己實力不足夠，
供應會大幅增加，利息趨升等所有不利因素都
置之不顧。」

港人「恐懼地買樓」
他認為，「了解到他們買樓是基於恐懼，我們
就要貪婪，而貪婪的意思不是與他們鬥快買樓，
而是利用他們恐懼的心理，以高價將自己的次優
質物業賣給他們。」
湯文亮續指，當買樓的人轉變其恐懼的理

由，例如由「害怕買唔到樓變成擔心供應太
多，利息趨升等種種不利因素會出現，稍有風
吹草動，就會低於市價賣樓，轉角市就正式啟
動。」他認為，現時樓市的情況有些相似。

事實上，今趟股市大瀉前，樓市仍不斷攀
升，屯門公屋呎價首破萬元。土地註冊處資料
顯示，屯門良景邨良俊樓高層8室，面積152方
呎，在上月28日股災前以155萬元連地價易
手，呎價高達10,197元，成為屯門史上首宗呎
價破萬公屋。

良景邨成交呎價挫
然而，時至今日，祥益地產陳秀春表示，同

一屋苑的良偉樓高層28室，原業主一星期累減
達15萬，以205萬元賣出單位，減幅6.8%，單
位面積264方呎，呎價7,765元。
同一時間，不少業主已因為股市連日大跌而

減價拋售單位，要數減價最快最狠，不得不提
為近年升得最急的細價樓。中原地產黃達雄表
示，大埔中心最新錄得8座低層F室易手，單位
面積371方呎，兩房間隔，業主原先開價425萬
元，及後減至410萬元，議價後再減至399.86
萬元沽出，累減 25.14 萬元或 5.9%，呎價

10,778元。
黃達雄指，同類型單位市值約440萬元，故

是次成交價約低市價約9.1%，業主趁股市下跌
打算套樓換股，於股市低位時大手入貨，故願
提供較大議價空間，加快速度沽出單位。
事實上，樓市成交亦已呈下跌趨勢，據土地

註冊處最新數據所得，全港8月首24天暫錄
4,066宗樓宇買賣登記，較7月同期急跌30%；
期內成交總值279.90億元，較7月回落39%。
其中，一手住宅登記暫錄598宗，急挫39%。
二手住宅登記僅錄2,597宗登記，減少26%。

樓宇買賣或創17月新低
利嘉閣地產研究部主管陳海潮推算，8月樓宇

買賣登記量值預料最終達5,300宗及約368億
元，較7月下跌28%及34%，宗數有機會連續
兩個月回落，並創下近一年半(17個月)以來的新
低，主因是受過去一個多月股市持續下跌所拖
累。
除細價樓外，豪宅市場亦受到打擊。美聯物

業方富義表示，山頂南區於8月截至24日暫錄7
宗相關成交，較上月同期31宗大跌約77%，而
過去的一周更交出白卷。方氏稱，受到近期股
票市場連下跌打擊，加上早前天雨影響及暑期
不少準買家外遊等，區內睇樓活動亦減少約
25%，普遍準買家呈觀望態度。

政府拍賣遇冷 10物業沽4伙

湯文亮湯文亮：：樓市已步入樓市已步入「「轉角市轉角市」」
香港文匯報訊香港文匯報訊 （（記者記者 顏倫樂顏倫樂））環球股市連日急挫環球股市連日急挫，，昨日更如過山車般大上昨日更如過山車般大上

大落大落，，一眾業主心態變得七上八落一眾業主心態變得七上八落，，市場不斷湧現減價個案市場不斷湧現減價個案，，並集中早前並集中早前
「「升突升突」」的細價樓的細價樓，，大埔中心有單位低市價大埔中心有單位低市價99..11%%沽貨沽貨，，屯門更有公屋一周減屯門更有公屋一周減
價價66..88%%易手易手。。曾發表曾發表「「爆煲論爆煲論」」的紀惠集團行政總裁湯文亮昨再次唱淡樓的紀惠集團行政總裁湯文亮昨再次唱淡樓
市市，，認為樓市已步入認為樓市已步入「「轉角市轉角市」」階段階段。。

鑽嶺234伙周六晒冷

■是次政府拍賣會，不少準買家臨場「甩底」。
記者張偉民攝

股災冰封二手樓 屯門公屋樓平6.8%

■遠展陳志興(左)及方俊公佈「鑽嶺」加推餘下48伙
單位銷售安排。

■嘉華呂志和指，公司無匯率對
沖等投資，故人民幣波動對公司
影響不大。 記者張偉民 攝

■■紀惠集團行政總裁湯文亮直言有紀惠集團行政總裁湯文亮直言有
置業人士對於置業人士對於「「明知自己實力不足明知自己實力不足
夠夠」」亦置之不顧亦置之不顧。。 資料圖片資料圖片


