
B7 文匯財經投資理財

今日重要經濟數據公佈
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7月進口。前值42.9億

7月出口。前值42.3億

7月貿易平衡。前值0.6億赤字

截至7月的一年貿易平衡。前值28.5億赤字

第二季建築完工。前值-2.4%

7月瑞銀集團(UBS)消費指數。前值正1.68

8月工業聯盟(CBI)零售銷售差值。前值正21

7月耐用品訂單。預測-0.5%

7月扣除運輸的耐用品訂單。預測+0.2%

7月扣除國防的耐用品訂單

7月扣除飛機的非國防資本財

7月建築許可年率修訂。前值111.9萬戶

7月建築許可變動率修訂。前值-16.3%

馮 強金匯 動向 市場震盪 全球REITs最佳避風港

台新全球不動產入息
基金(本基金配息來源可能
為本金)經理人謝夢蘭表
示，全球REITs投資範圍主
要為商用不動產，包含零售與

辦公室。商用不動產投資特性包括：(1) 與景氣正
相關； (2) 對利率敏感度低於住宅，以美國及英國
為例，美國2015、2016年GDP預測增長3.1%、
3.1%；英國2015、2016年GDP預測增長2.7%、
2.3%。

倫敦金融中心租金增長8%
謝夢蘭表示，倫敦金融中心辦公室空置率2015

年應會達到波段新低3%-4%，A級商辦租金增長
率可達8%上下，為全球商辦中最高的區域。加上
英國基本面穩定、利率維持低檔，在未來2-3年，
新增樓板面積仍然有限，商辦仍處於供不應求狀
況，租金增長可期。她指出，目前英國的勞動市
場情勢樂觀，截至2015年 6月份，失業率降至
5.6%，平均周薪的增長率約2.4%。良好的總體環
境，配合寬鬆資金環境，預測倫敦的商辦可維持
目前4.5%-5%的投資回報率。
至於何時商用不動產的趨勢會下滑？謝夢蘭表

示，一般來說有三個觀察的指標： (1)景氣反轉向
下 ；(2)利率升至高點 ；(3)供過於求，但在未來兩
至三年間發生的可能性極低，故持續看好商用不

動產的趨勢。台新投信投資長莊明書表示，影響
商用不動產的各項因子，目前均處於正面循環，
因此，預期商用不動產的空置率持續下降、租金
增長率也將上揚。另外，商辦也需考量供需，英
美主要商業區在短期未有大量建案釋出，整體上
仍處於供不應求狀況，全球REITs中長期可期。
建議投資人維持REITs的投資部位。

過去15年中有8年回報稱冠
謝夢蘭表示，雖然目前處在市場震盪的情況，

但根據歷史經驗，不難發現，各項主要金融資產
投資回報率，從2000年統計至2014年底，這15
個年度當中有8個年度，全球REITs績效表現為
年度第一，平均回報率約14%。標普全球REITs
指數及美國特別股ETF，回報率均相對其他指數
佳。顯示在資產配置上，納入全球REITs與特別
股作為核心之資產，同時加入高息股票與債券，
能有效提升資產的防護力。在目前市場震盪情況
下，全球REITs將是資金最佳避風港，適度佈局
可降低整體投資組合波動度，達到穩健增值及下
檔之保護效果。

觀察全球主要都市的租金回報率，
目前最高的是東京的5%，美國紐約
和 英 國 倫 敦 則 分 別 為 3.85% 、
3.23%，即使是同為大中華地區的香
港 和 上 海 則 分 別 高 達 2.86% 與

2.63%，而台灣目前仍僅有
1.56% 房租收益明顯偏低。
在目前市場震盪情況下，投
資全球REITs，是最佳避風

港。 ■台新投信

英皇金融集團（香港）總裁 黃美斯

環球股災 削弱英美加息預期
美元兌日圓周二上漲，脫離上日觸及的七個月

低位116.15，但圍繞中國引領全球經濟增長放緩的
擔憂仍令前景蒙陰。美國股指期貨上揚，幫助激
發美元兌日圓的買盤。美元兌日圓一度漲至
120.10。還有傳聞稱，有日本交易商買入美元。美
元兌日圓過去兩個交易日重挫4%，因近期全球股
市爆發小型股災，金融動盪，導致美國聯邦儲備
理事會9月加息的押注降溫。美元兌日圓周一重跌
2.9%、創五年來單日最大跌幅。中國股市滬綜指
周一暴挫逾8%。市場動盪促使投資者出脫以歐元
和日圓為融資貨幣的利差倉位。

投資者回補歐元和日圓
在金融市場面臨壓力的時候，投資者會回補歐

元和日圓，因其要軋平利差交易部位。不過，亦
要留意政策制定者不太可能容忍日圓進一步大幅
上揚，因為這將可能有損其提振經濟的努力。如
果美元/日圓持續走高，預計口頭干預力度將加
強。日本財務大臣麻生太郎警告市場人士不要進

一步大幅推高日圓匯率，稱日圓兌美元隔夜暴漲
對經濟而言是「強烈」且不受歡迎的。
技術圖表分析，從五月至今美元兌日圓走勢呈

現一組雙頂形態，頸線位置在120.38，在周一晚跌
穿後，形成顯著沽壓，而周二的反撲卻正正又受
制於此區，故此120.38將是當前一個重要阻力參
考，需回返此區上方，才有望美元初步回穩，較
大阻力見於121.80及100天平均線122.30。下方支
持預估在118.20及116水平，關鍵會指向115。

歐元兌英鎊升上5個月高位
英鎊兌一籃子貨幣周一跌至一個月低點，兌歐

元為六年來交投最為震盪的一日，因全球股市急
跌令對英國央行不久將加息的預期降溫。英鎊兌
歐元跌幅最大，歐元兌英鎊周一上漲1%，過去四
日累計上漲4%。市場大幅震盪拖累英鎊和利率市
場的表現。歐元急升至0.74英鎊之上，為5月來首
次。英鎊兌美元周一則告走強，美元普跌，因對
美國聯邦儲備理事會(FED)下月加息的預期消退。
英鎊上揚至兩個月高位1.5804美元。貨幣市場
交易顯示，投資者將對英國央行加息時間預期
推遲至明年第三季，僅三周前英國央行發佈季
度通脹報告後的預期為明年初。
技術走勢而言，目前上方較近阻力預估在

1.57水平，在過去一個多月的時間，英鎊多次
升見此關口，但均未許作出突破，如今本周已
初步作成功突破，料英鎊將可重啟升勢，延伸
目標先看1.58及1.60關口。下方支持先為1.57
及 1.5550；亦可留意英鎊兌美元在六月初於
100天平均線獲見支撐，故目前位於1.5440水
平的100天平均線亦可作一支持參考。黃金比
率計算，50%的回調水平為1.5250。

金匯 出擊

美元兌日圓上周早段連番受制124.50水平阻力後
走勢轉弱，先後失守123及122水平，上周五進一步
下跌至 121 水平，本周初跌幅擴大，曾急挫至
116.18附近7個多月來低位，周二走勢回穩，重上
120水平。日經平均指數本周二下跌3.96%，除了是
連續6個交易日下跌之外，更是處於6個半月以來低
點，不利美元兌日圓表現。此外，全球股市動盪，
增加投資者對日圓的避險買盤需求，再加上市場對
美國聯儲局的加息預期降溫，均是帶動美元兌日圓
顯著回落的原因之一。
另一方面，日圓經過周初的急升後，日本財務大

臣麻生太郎認為日圓匯價的波動走勢過於劇烈，而
美元兌日圓經過連日急跌後，周二呈現反彈走勢，
一度走高至120.40附近。隨着麻生周二表示沒有計
劃推出刺激措施，而且全球資產市場的動盪表現可
能還未完結，將限制美元兌日圓的反彈幅度。近日
美元兌主要貨幣走勢依然偏弱，部分投資者現階段
依然傾向逢高沽出美元，不排除美元兌日圓周二的
反彈走勢僅屬短暫。預料美元兌日圓將反覆走低至
118.50水平。

金價受阻1170美元回軟
周一紐約12月期金收報1,153.60美元，較上日下
跌6美元。現貨金價本周初受制1,169美元附近阻力
後，走勢稍為偏軟，周二曾一度回落至1,144美元附
近，主要受到金價連續兩周反彈後的獲利沽壓影
響。美國本周三將公佈7月份耐用品訂單數據，周
四將公佈第2季經濟增長的修訂值，同時美國聯儲
局在懷俄明州Jackson Hole舉行的年度經濟會議亦
將於周四開始，投資者暫時不傾向把金價推得過
高，可能阻慢金價升幅，不過美元走勢有偏弱傾
向，金價仍有機會續處反覆攀升走勢。預料現貨金
價將反覆走高至1,170美元水平。

金匯錦囊
日圓：美元兌日圓將反覆走低至118.50水平。
金價：現貨金價將反覆走高至1,170美元水平。
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■責任編輯：劉偉良 2015年8月26日（星期三）
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