
香港文匯報訊 中原地產伍錦基表示，將軍澳
城中駅9座中層F室，單位實用面積731方呎，
三房套房間隔，享西北山景，月初開價980萬
元，現以935萬元成交，累減45萬元，單位折合

實用呎價12,790元。新買家為同區換樓客，見人民幣
短期內仍有下調壓力，決定放棄於深圳置業，改買香
港磚頭保值。原業主於2006年以365.8萬元入市上
址，單位大幅升值逾1.5倍。
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城中駅三房減45萬
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港置：本月物業註冊暫挫三成半
香港文匯報訊 香港置業高級執行董事伍創業昨日表
示，據反映7月同期市況的8月份至今土地註冊處最新資
料顯示，整體物業(包括一、二手住宅、一手公營房屋、工
商舖及車位)買賣註冊宗數暫錄（截至17日）2,617宗，相
比上月同期的約4,118宗急挫逾三成半。

一二手註冊量齊錄跌幅
該行資料研究部指出，以類別劃分本月至今之整體物業

註冊的話，住宅註冊佔最大部分，暫錄約2,022宗，佔整
體物業註冊77.3%；而非住宅註冊暫錄約595宗，佔整體
物業註冊約22.7%。當中，一、二手住宅註冊量雙雙錄跌
幅，前者跌幅更為明顯，至今暫錄227宗，比上月同期
825宗大跌逾7成，跑輸大市；而金額亦由上月同期108.7

億急跌近7成至本月至今的36.1億，此金額僅佔上月同期
的約三分之一。該行認為，7月推盤乏力，未能凝聚市場
焦點，料本月之一手註冊量將未能超越上月數字。
二手方面，本月至今註冊量暫錄約1,792宗，比上月同

期的約2,417宗下跌約25.9%，若按比例計算，料本月之
二手註冊量將錄約3,500宗左右，於低水平徘徊。

非住宅物業註冊跌逾3成
另一方面，本月至今之非住宅註冊量暫錄約595宗，較
上月同期的約873宗下跌31.8%。金額同樣下跌，暫錄
33.2億元，按月下跌約37.9%。
伍創業表示，由於7月上旬港股走勢仍然波動，樓市觀
望氣氛濃厚，即時冰封一、二手住宅交投，而該批交投於

8月之註冊量有所反映，故8月至今之整體住宅註冊量較
上月同期落後，預料8月整體物業註冊量將錄約6,000宗
水平，屆時此數字將連跌2個月。

香港文匯報訊 中國海外宏洋(0081)昨天公佈，上半
年實現營業額72.78億元，較去年同期下跌7.8%，公司
擁有人應佔之溢利為 5.95 億元，較去年同期下跌
44.6%，每股基本盈利26.1 仙，不派發中期股息。
上半年集團合約銷售額達100.75億元，銷售面積合

共107.23萬方米，與去年同期比較分別上升22.6%及
39%。上半年集團並未有增購土地。於6月30日，集
團持有之土地儲備分佈於中國境內十五個城市，共達
1,096.95萬方米。
於6月底，集團現金及銀行結餘與受限制的現金及
存款合共為110.06億元，根據淨債項與可分配予公司
擁有人之權益所計算之淨負債比率為85.9%。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）由於投資物業公平值
減少及出售附屬公司獲得之收益減少，金朝陽集團
(00878)昨公佈截至今年6月底止中期盈利2.9億元，按
年減少35.26%；每股盈利1.02元，不派中期息。期內
營業額2.61億元，按年增長2.59%。
物業銷售方面，該集團期內預售葵涌青山公路工業

項目iPLACE，合共提供322伙工作間，全部工作間已
悉數沽清，銷售總額逾10億元。期內租金收入按年升
22%至2.52億元。

未來續補充土儲
金朝陽集團執行董事陳慧苓表示，集團於1月及3月

分別購入葵涌打磚坪街工業項目及荃灣柴灣角一幢工
業大廈逾85%權益，未來將繼續補充土地儲備，以增
強盈利及發展需求。
該公司謹慎看待後市，但考慮到近期市場上相關的

負面因素及人民幣貶值的影響後，認為不會立即對現
有業務產生重大不良影響，惟該公司將密切關注市場
發展，並考慮於適當時候對相應業務作出調整。

二手疲弱 零屋苑單月成交破百

摩利臣山道舖減租20%

金朝陽半年少賺35%

中海宏洋銷售升溢利跌

樓訊速遞樓訊速遞

香港文匯報訊（記者梁悅琴、蔡競文）隨着政府
連番推出辣招以及收緊按揭成數，加上新盤搶佔購買
力，以及業主叫價強硬，二手住宅市場交投疲弱，大
型屋苑買賣相當淡靜，十大屋苑年內尚未曾有屋苑能
夠單月突破百宗水平。另一方面，最新7月已知業主
買入價的二手私人住宅買賣中，賬面獲利比例為
98.9%，創出三個月新高。
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，據該行資料研究
部綜合土地註冊處資料顯示，以十大屋苑計算，今年

首8個月(截至8月17日)註冊量最多的嘉湖山莊尚未曾
超過500宗，沙田第一城僅接近300宗，而美孚新邨
亦只有263宗。至於新都城、太古城、荃灣中心、海
怡半島、黃埔花園、麗港城及康怡花園更僅介乎127
宗至178宗之間，更遑論能夠單月突破百宗。

十大屋苑成交年跌8.8%
此十大屋苑中，今年首8個月(截至8月17日)合計錄

2,091宗註冊登記，比起去年首8個月(同樣截至8月17
日)2,293宗減少約8.8%；反觀，同期整體二手住宅市
場則錄約30,743宗，按年微升約4.8%，足見十大屋苑
表現未及大市。十大屋苑中，個別註冊量更顯著下
跌，如黃埔花園按年減少26.1%，沙田第一城及太古
城則分別少約18.8%及16.2%。

上月買賣獲利比率升
另一方面，中原地產研究部高級聯席董事黃良昇昨

日在報告指出，7月已知業主買入價的二手私人住宅
買賣合約登記錄得2,897宗，當中賬面獲利有2,865
宗，比例為98.9%，較6月上升0.3個百分點，創三個
月新高。他預期，7月間股市波動，資金轉投樓市，
樓價反覆向升，預期8月的二手私人住宅賬面獲利宗

數比率將在九成八水平企穩。
在六個獲利幅度類別中，7月賬面獲利五成以上的

二手買賣佔78.2%，按月上升2.6個百分點。賬面獲利
一成或以下、一至二成、三至四成及四至五成的買賣
分別佔2.1%、3.5%、5.2%及5.8%，下跌0.3、0.2、
1.3及0.8個百分點。至於賬面獲利二至三成的買賣佔
5.2%，與6月相同。至於嘉湖山莊為7月二手轉售獲
利宗數最多屋苑，錄64宗。沙田第一城錄45宗居
次。兩者平均每宗獲利幅度分別為1.62倍及1.45倍。

700萬元以下佔比回升
此外，利嘉閣地產研究部主管陳海潮昨日表示，7

月二手住宅買賣登記宗數錄得4,516宗，較6月微升
0.6%。當中，全港共錄3,449宗價值700萬元以下的二
手住宅買賣登記，佔整體登記76.4%，按月回升0.4個
百分點外，亦暫時結束今年上半年以來的輾轉跌勢。
陳海潮指出，用家需求支持中細價物業交投，加上
6月中下旬以至7月初時股市出現較急跌勢，窒礙換樓
客，令中高價物業交投相應放緩。其中，700萬元至
1,000萬元以內的住宅成交比例回落0.3個百分點至
12.8%，1,000萬元或以上比率亦錄得0.1個百分點跌
幅，惟仍穩守在一成的比例之上。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）受整體零售市道不
景氣影響，個別空置舖位多年的業主態度軟化，主動
下調意向租金。摩利臣山道為區內著名的燈飾店及家
品街，有業主把旗下摩利臣山道地舖的意向月租原本
叫價約16萬元，遂順應市況而擴大議價空間10%至
20%不等。
中原(工商舖)商舖部副區域營業董事何潔釵表示，
灣仔摩利臣山道41號4號地舖現正於市場放租，面積
約700方呎連300方呎自建閣，門面闊約45方呎，原
意向月租約16萬元，業主剛將議價空間擴至10%至
20%。物業前租客為鞋店，舊租金約13萬元。而原
業主於2012年以約5,000萬元購入舖位。

旺角地舖低估值放售
另一邊廂，美聯旺舖營業董事楊開永表示，剛獲業

主獨家代理委託出售旺角中心一期地下舖位，上址面

積約357方呎，現時以約3,000萬元放售，每呎叫價約
8.4萬元。舖位目前獲鞋店以約7.5萬元租用，而上址
市值租金約8.5萬元。楊開永續指，以上舖位有銀行估
價約3,200萬元，可見現時叫價低於估值6.25%。

香港文匯報訊 中原地產研究部昨日指
出，7月工廈車位買賣登記錄54宗及9,271
萬元，較6月上升10.2%及47.3%，登記金
額繼今年1月份9,954萬元後，創下6個按月
新高。

荃灣葵涌主導買賣
7月買賣金額主要來自荃灣海盛路3號

TML Tower，共錄12宗總值3,097萬元，
金額佔全月整體逾三成。其他金額較大的登
記包括：葵涌禾塘咀街31-39號香港毛紡工
業大廈1宗一籃子車位登記，總值1,290萬
元；葵涌碼頭路88號永得利廣場12宗登
記，總值1,252萬元；以及觀塘道436至484
號官塘工業中心3宗登記，總值324萬元。
分區統計，九龍區7月錄9宗及1,330萬

元，較6月上升28.6%及42.4%。新界區錄
44宗及7,841萬元，上升10.0%及65.3%。港
島區成交淡靜，7月僅錄1宗價值100萬元的
登記，較6月份的2宗及615萬元下跌。

迎海駿岸推定息按爭客
首批收票超3.9倍 最快周內加推

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）新盤如貫登場。馬鞍山迎海‧駿

岸至昨晚累收488票，超額登記3.9倍，並推出定息增加購買吸引

力。同系筲箕灣柏匯昨晚則加推46伙，於下周二晚推售。另外，剛

上載售樓書的東涌東環II將盡快開價，料月底前開售。而供應逾千

伙的紅磡環海‧東岸UPPER EAST則將於一周內上載售樓書。
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香港文匯報訊 美聯物業熊建明表示，該行剛
促成一宗馬灣珀麗灣三房海景戶成交，單位為30
座中層D室，實用面積648方呎，望機場海景，
業主由690萬元反價至700萬元，最終以約698

萬元易手，呎價10,772元。買家為一名租客，見單位
有露台，放盤極為罕有，故決定追價承接。原業主於
2011年4月份以約490萬元購入物業，升值42%。
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租客追價入市珀麗灣

香港文匯報訊 中原地產李梅芬表示，屯門恒
福花園7座中層D室，實用面積584方呎，3房
間隔，以564萬元新高價沽出，呎價9,658元。
新買家為同區換

樓客，早前沽出兩房單
位後，便積極物色三房
單位。
另外，祥益地產林英

傑表示，屯門翠寧花園4
座中層A室，實用面積
592方呎，買家日前視察
物業時向業主還價，獲
一口價減12萬，遂決定
以468萬元(自由市場價)
購入上址自住，呎價
7,905元，屬同類型三房
單位新高價成交。
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恒福翠寧三房齊破頂

■恒福花園 資料圖片

■珀麗灣
資料圖片

■旺角中心一期有地舖以低銀行估值6.25%放售。

恒地營業(一)部總經理林達民昨表
示，馬鞍山迎海．駿岸首批100伙

於明午截票，在已收票中，內地客料佔
逾10%，現階段考慮於周六公佈加推新
一批單位應市。此外，該盤與中銀香港
合作推出「置定按」按揭計劃，買家首
三年可獲漸進式定息計劃，平均息率為
2.83%，買家亦可享1%現金回贈，第四
年開始為P-2.85%(即2.15%)，目前該行
的定息按揭息率為2.8%。

柏匯加推24單位
他又稱，筲箕灣成安街柏匯昨日加推

24個單位，根據一手住宅銷售網資料顯
示，價單售價介乎 488萬元至 858萬
元，實用呎價由21,747元至28,240元，
買家享最高11%折扣，售價最平單位為
6樓C室連平台特色戶，面積188方呎，
連36方呎平台，折實價434萬元，該批
單位安排於下周二發售。
他稱，柏匯入場費為400多萬元，適

合上車一族，亦符合投資者，售價相當
克制。他表示，柏匯於過去周末沽清已
推出75伙，以用家為主，投資者佔約
20%，內地買家佔約15%至16%。

東環II爭月底前開售
其他發展商方面，新地副董事總經理
雷霆昨日表示，東涌東環II已上載售樓

書，示範單位工程已屆最後階段，可望
日內開放，盡快公佈開價，料月底前開
售。新地代理助理總經理胡致遠指出，
東環II的戶型包括1房至3房，實用面
積由378方呎至645方呎，物業管理公
司與儲存公司Boxful合作，為住戶提供
首半年5個標準儲物箱的免費儲存服
務。

紅磡環海盡快上樓書
九龍建業市務及銷售部總經理楊聰永

昨表示，紅磡項目已命名為環海．東岸
UPPER EAST，項目提供1,008伙，將
於一周內上載售樓書，示範單位將於本
月內開放。環海．東岸為3座樓高32層
物業，間隔由開放式至2房戶，1房戶佔
逾50%，開放式佔40%，2房則佔10%
以下，預計2018年8月入伙。他又稱，
同系田灣登豐街登峰．南岸將會在完成
環海．東岸的銷售後推出。
至於興勝項目管理董事周嘉峰表示，

尖沙咀The Austine Place前日售出頂層
全層2伙連天台特色單位，成交價逾
7,100萬元，呎價4萬元至4.2萬元，創
項目新高，該盤至今累售26伙，佔可售
單位約68.4%，套現逾5.4億元。中原九
龍住宅部董事劉瑛琳稱，上述頂層2伙
由一名持有香港永久性居民身份證的內
地商人購入。

■美聯物業指，本港十大屋苑今年註冊量暫以嘉湖山
莊最多。 資料圖片

■恒地林達
民(右)與中國
銀行(香港)葉
慧文介紹為
迎海‧駿岸
推出的按揭
計劃。

記者
梁悅琴 攝

■新地雷霆
( 左 二) 及
Boxful 寶易存
行政總裁張迅
豪(右二)等公
佈為東環II住
戶提供儲存服
務。 記者

梁悅琴 攝

■九龍建業
楊聰永介紹
紅磡環海．
東岸。

■本月至今之非住宅註冊量額齊跌。 資料圖片

8月至今*整體物業註冊
本月至今* 上月同期升跌幅

註冊量 金額(億元) 註冊量 金額(億元)

住宅物業 2,022宗 152.0 ↓37.7% ↓43.4%

非住宅物業 595宗 33.2 ↓31.8% ↓37.9%

整體物業 2,617宗 185.2 ↓36.4% ↓42.5%

*截至8月17日

資料提供：土地註冊處及香港置業資料研究部


