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中加皮草時裝有限公司
（香港毛皮業協會會員）

歐美日韓新款皮草
及皮草活動內膽風

衣

查詢/預約電話：2364 0225-8 (4 lines)

九龍土瓜灣木廠街三號飛達工商業中心4字樓E室 星期一至五 9:00~18:00  星期六 9:00~13:00  星期日及公眾假期休息 如購物可免費泊車

歡迎批發，歡迎內地客户蒞臨洽談

皮草內膽風衣$1,600起$1,600起
貂皮背心 $4,950起$4,950起
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貂皮織網圍巾
(尺寸 45 x 160cm

)$3,950起$3,950起

4折起4折起

新盤攤薄 二手交投續牛皮

維港星岸大手買家優先

新地石湖圍撤回
7000伙供應告吹
香港文匯報訊（記者顏倫樂）新地與置地合作的元

朗牛潭尾石湖圍項目，早前向城規會申請興建7,291個
單位，但最近突然撤回申請，估計因受到當區居民及
環保人士的地區壓力，加上項目規模太大，各項評估
都須更仔細，令項目通過難度較高。
元朗牛潭尾石湖圍項目規模極為龐大，現時屬於
「綜合發展區」用途，新地去年中曾向城規會申建
322幢洋房，但今年2月重新申請，整個計劃推倒重
來，改為興建一個超大型屋苑，擬提供住用樓面約
437.85萬方呎，非住用樓面約7.5萬方呎，單位總數多
達7,291伙，數量為舊方案的23倍，規模較現時將軍
澳藍籌屋苑新都城（6,768伙）更大。

周邊鄉村反對壓力大
項目早前諮詢期內收到330份意見，雖然九成支

持，但土地周邊逾10條鄉村都反對，認為項目周邊的
基建配套，包括排水排污、交通道路網絡及社設施等
都難以負荷，申請人亦無說服力的研究評估報告支
持，又指申請會破壞當地鄉郊環境，造成空氣污染
等。亦有環保人士稱，地盤鄰近米埔自然護理區，附
近又是濕地緩衝地帶，發展會影響生態。

現代美容主席擬沽北角舖
香港文匯報訊 美聯商業營業董事陳家輝昨日表
示，該行現正代理北角英皇道恒英大廈部分地庫、地下
1樓及2樓全層之放售事宜。上述所有單位面積共約
30,333方呎，意向放售價約3.5億元，呎價約1.1萬元。

恒英大廈一籃子叫價3.5億
是次單位連租約出售，物業租期至2017年3月，現
時每月租金約63萬元，呎租約20元，租金回報率達3
厘。據悉，上址由現代美容(0919)主席曾裕持有，於
2011年初以1.6億元購入。
資料顯示，現時區內地舖之放售呎價介乎1.8萬至
4.8萬元，最高更達8.4萬元，上址之放售呎價處於低
位水平。陳家輝又指，該區正在逐步轉型，因此上述
物業相當適合長線投資者選購。早前更有財團以近
6,000萬元收購同區皇都戲院大廈多個單位，可見區內
物業亦具有重建潛力。

柏麗大道業主允拆細租
香港文匯報訊 商舖租賃市場今年因內地遊客類型
及消費模式改變而回軟下，仲量聯行新近獲業主委
任，擔任尖沙咀柏麗大道地下連一樓的大型商舖的獨
家租賃代理，業主考慮將舖位分間出租，給予租戶更
靈活選擇，以增加租務吸引力。
位於柏麗大道29號舖連一樓及30號舖，原先一併出
租予一家內衣店，總面積約3,470方呎，租約期滿後租
戶已經遷出。仲量聯行商舖部副董事鄭衍瑋表示，業
主除考慮一併出租外，亦同時會考慮分間為兩個舖位
出租，面積分別約2,626方呎及844方呎，以切合不同
類型租戶的需要，並增強租務靈活性，每月租金意向
價約百餘萬港元。 香港文匯報訊（記者張易、顏倫樂）長實旗下新盤紅磡

「維港．星岸」昨晚公佈首批81個單位銷售安排，定於周
五起銷售，周三截止接受認購登記。發展商將分組進行銷
售，率先安排大手買家揀樓。

錄50組內地客參觀
維港．星岸前日起開放示範單位予公眾參觀，長實地產

投資董事郭子威形容市場反應熱烈，連加推共120伙已錄
得超額入飛。除主區客外，該盤也吸引來自港島北角、中
半山及新界沙田、大埔等豪宅地段客戶參觀，另約50組客
人來自內地。
市場消息指，項目該盤已累收250票，按首批連加推的

120伙計算，超額約1.08倍。長實執行董事趙國雄補充，
為迎合不同客源，傾向在工作日晚上作揀樓安排。該盤將
安排最早周五晚7時進行抽籤，其後安排揀樓。

昨日有排隊參觀示範單位的方太表示，對800多方呎的細單
位有興趣，打算買來給兒子結婚用。她指現時香港樓價高，自
己亦有關注同期其他樓盤，認為維港．星岸呎價合理。

迎海駿岸或本周對壘
趙國雄表示，不擔心恒地同期推出新盤迎海．駿岸，指

雙方客源不同，且對方位於馬鞍山，不能相提並論。據了
解，迎海．駿岸首批95伙，有機會本周開售，銷售安排將
日內公佈。同系西灣河柏匯亦有機會同期開售，已開始收
票，市傳已收約150票，超額0.58倍。
由於房協長沙灣喜漾周六全數275伙沽清，推高過去兩

日一手成交錄得295伙，其中喜漾佔93%。至於英皇國際
旗下維港峰昨再錄得成交，單位為22樓C室，實用面積
542方呎，成交價1,734.2萬元，實用呎價約31,996元。項
目至今累積賣出100伙及24個車位，套現約27.5億元。

■排隊參觀維港．星岸示範單位的方太表示，
項目呎價合理，打算買細單位給兒子結婚用。

記者張易攝

香港文匯報訊（記者顏倫樂）這邊廂樓價破頂，市
民排長龍買新盤，那邊廂二手卻水靜鵝飛，各代理行
統計十大屋苑過去兩日繼續錄得個位數字成交，交投
量於極低位徘徊。代理指，新盤開售凍結市場購買

力，尤其九龍區因有新盤開賣，跌幅最為明顯，估計
未來「一手暢旺、二手淡靜」的局面將持續出現，料
短期內二手交投持續低位膠著。
據美聯物業分行統計，過去兩日10大藍籌屋苑錄得

約9宗買賣成交，按周持平。美聯物業住宅部行政總
裁布少明表示，房協「港人港樓」喜漾開售即日火速
沽清，凍結九龍區二手交投，惟新界區市況因日前港
鐵元朗站項目以高價批出而受支持，令本周末指標屋
苑二手成交於低位靠穩，錄得約9宗買賣交易，按周
持平。

布少明：發展商貼市價推售
布少明預計，發展商積極部署以貼市價推售新盤，

月內逾3,000伙新盤群湧而至，估計「一手暢旺、二
手淡靜」的局面將持續出現，料短期內二手交投持續
低位膠着。
中原地產十大屋苑過去兩日僅錄得5宗成交，較上

周末再度下跌28.6%，為近15周新低。其中7個屋苑

均捧蛋收場，九龍區連續2星期四大屋苑均錄得零成
交。中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，發展商
落力推盤，一手新盤大量吸客，而喜漾向隅客表現未
算積極，未見馬上投入二手市場，加上一手市場尚有
多個新盤可供選擇，向隅客暫且觀望，靜待其他新盤
開價再作決定。部分買家擔憂美國將會加息，令二手
交投更顯得淡靜。

博康邨欠債盤破頂易手
另一方面，公屋成交再破頂，沙田博康邨一個單位
剛於自由市場價以390萬元易手，創該屋邨成交新
高。據悉，原業主於2003年以18.97萬元向房署購
入，但於2010年至2014年間，共有13次借貸記錄，
合共借貸127萬元。
據土地註冊處資料顯示，單位為博逸樓低層12室，

實用面積490方呎，實用呎價7,959元，預料單位須補
地價約210萬至240萬元，即轉手後賬面獲利至少150
萬元。

瓏門價媲中半山
元朗站谷新西 呎價高見2.4萬

據一手銷售資訊網資料顯示，新地
旗下屯門瓏門一期剛錄特色單位

破頂價成交，單位為1座47及48樓複式
C單位，連3個車位，成交價4,137萬
元，實用面積1,719方呎，平台及天台
面積分別1,359方呎及145方呎，折合
實用呎價24,068元，創新界西北區分層
住宅歷來新高。

特色戶創新界西北新高
翻查資料，瓏門對上一次高價成交為
上月售出的一期3座42樓及43樓E單
位，連雙車位，天台及平台面積分別
519方呎及52方呎，當時成交價3,118
萬元，按單位實用面積1,349方呎計，
呎價23,115元。是次成交呎價較舊紀錄
高出4.12%。
業界人士指，以該呎價計，市區選擇

極多，港島區藍籌屋苑太古城上月中錄
得的破頂成交，其呎價亦不過21,095
元，更望開揚海景及園景，位於綠楊閣
高層A室，成交價 2,380 萬元。事實

上，擁有呎價2.4萬元的購買力，在中
半山亦有極多老牌豪宅可以選擇，如地
利根德閣6月錄一宗成交，位於3座中
層，其呎價亦僅 2.16 萬元，成交價
3,338萬元。
另外，利嘉閣鄭嘉榮表示，近日成

交的九龍站凱旋門映月閣(2A座)低層
E室，實用395呎，一房間隔，成交
價990萬元，實用呎價約25,063元，
目前屋苑買賣放盤約有190個單位，
入場費由約1,000萬元起。這意味，
一個瓏門複式單位，可以買入4個凱
旋門單位。

內地客付辣稅增持瓏門
同時，祥益地產袁思賢表示，瓏門二

手亦錄得破頂成交，屋苑一期5座中層
F室，實用面積375方呎，獲內地投資
者以約 520 萬元購入，實用呎價約
13,867元，創屋苑1期一房戶新高。據
了解，新買家在同屋苑持有另一收租單
位，是次需付買家印花稅及雙倍印花稅

合共逾 109 萬元。原業主 2012 年以
366.73萬元買入，現帳面獲利153.2萬
元，單位短短3年升值約41.8%。
事實上，近月新界區樓市交投有明顯

上升，中原地產研究部高級聯席董事黃
良昇指出，7月本港主要三個區域中，
新界區及港島區的二手私人住宅買賣合
約登記較6月錄得上升，其中新界區升
幅最明顯，7月錄得1,833宗，較6月
1,708宗上升7.3%。港島區二手私人住

宅交投7月錄868宗，較6月的818宗上
升6.1%。
相反，九龍區的二手買賣錄得跌幅，
7月錄1,309宗，較6月的1,381宗下跌
5.2%。黃良昇指，這反映6月間九龍區
有多個新盤推售，搶去二手購買力。在
用家需求支持下，新界及香港區的二手
交投則維持平穩暢旺，不過，其預期8
月整體二手登記數字將受香港及內地股
市波動影響而回落。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂） 新地上
周以93.2億元投得西鐵元朗站項目，更揚
言總投資額達200億元，消息谷起整個新
界西北區樓市。據一手銷售資訊網資料顯
示，新地系內屯門瓏門竟有單位呎價突破
2.4萬元，打破新界西北區分層住宅歷來

新高，成交價超過4,000萬元。業界指，以這個呎價，市區已可買
入鰂魚涌太古城，甚至中半山老牌豪宅亦綽綽有餘。

■瓏門呎價紀錄一個月再度更新，高出4.12%。 資料圖片

各區指標屋苑呎價
地區 屋苑 平均呎價
屯門 瓏門 24,068元*
鰂魚涌 太古城 16,292元
薄扶林 貝沙灣 22,873元
中半山 地利根德閣 20,601元
九龍站 擎天半島 22,084元
奧運站 帝峰‧皇殿 19,318元
*破頂成交

製表：顏倫樂

■沙田博康邨490方呎單位於自由市場價以390萬元
易手。 資料圖片

■北角恒英大廈部分地庫、地下1樓及2樓全層總面積
30,333方呎。
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