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泛亞：港買家購海外樓增
香港文匯報訊（記者 黃萃華）正計劃上市的泛亞環

球昨日召開記者會，集團區域銷售董事鄭偉文指，金管
局調低按揭成數，令更多物業投資者走向海外，集團代
理的海外樓盤上半年銷售數目按年增加66.2%，其中澳
洲物業銷售量大升74%至218個單位，而英國物業銷售
量亦錄得21%升幅。

銷售增66% 85%投資客
今年上半年，泛亞環球分別推出14個澳洲及3個英國

樓盤，澳洲物業平均呎價介乎743澳元至1,115澳元，按
年上升8%至10%，英國物業平均呎價則介乎800英鎊至
1,500英鎊，按年多14%；客戶多以投資為主，佔85%，

購入自住的客戶佔比為15%。
鄭偉文指，海外買家購買澳洲物業一般以公寓單位為

主，以總價低於50萬澳元的物業最受歡迎。他又指，澳
洲各主要城市的租金回報率均達4%或以上，其中布里斯
班更達5.1%，較本地投資物業只有3%回報為高，而悉
尼公寓的空置率最低，只有1.7%。
他預計，下半年澳洲房價平均升6.1%，當中悉尼及墨

爾本樓價升幅分別為10.2%及6.5%。而且，美元強勢持
續，澳元兌美元過去一年匯率走勢不斷向下，他預計到
今年年底澳元兌美元會低見75美仙。
至於英國方面，上半年該國物業租金回報率及投資回

報率分別為6%及10%，平均單位價值約為19.15萬英

鎊，按年上升約5%。他預計，今明兩年英國整體房價增
長率分別為4%及5%。

計劃開拓美日物業市場
該集團未來打算開拓日本及美國物業市場，鄭偉文

指，日圓貶值下，有買家向集團查詢日本物業投資，故
相信有市場。至於集團未來亦會於美國洛杉磯、三藩市
及紐約等城市物色理想樓盤。不過，在日本及美國購買
物業要了解當地稅務政策、收樓及投資回報得事宜，希
望集團推當地樓盤時，可為客戶帶來理想回報。
另外，早前集團曾表示會將集團掛牌上市，鄭偉文表

示上市計劃正順利進行，預計2017年正式上市。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）大型工業地皮供應不
多，土地註冊處資料顯示，森拿美汽車集團本月斥資
3.82億元買入粉嶺大窩西支路大型發展地盤，預料會
用作汽車維修及陳列室等的用途。
據了解，地盤涉及4個地段，其中3個地段原業主為
運通製品廠公司，於1971年以53萬元買入，剛以3.29
億元易手，公司董事包括時代生活集團董事總經理黃
復華及相關人士。至於餘下1個地段則由另一戶人士
持有，2002年成交價約210萬元，最新以5,310萬元成
交。新買家以MARKSWORTH LIMITED登記，公
司董事包括森拿美汽車集團董事總經理吳聞強、森拿
美汽車集團（香港及澳門）董事總經理曾耀民及相關
人士。

可重建逾40萬呎工業樓面
地皮今年3月曾推出招標。據當時資料，地盤位置
毗鄰粉嶺公路位於大窩西支路旁，地盤面積約8萬方
呎，內裡物業由數個面積大小不同之單層上蓋建築物
組成，面積約5萬方呎，個別樓高逾20呎。由於物業
之規劃為工業，買家可向地政署申請換地轉增加面
積，可興建一棟逾40萬方呎之物流中心、汽車維修及
陳列室、食品製造加工中心或凍倉等，但改變用途需
補地價。
物業本身由農地及工業地盤組成而且業權簡單，位

於公路旁可供大型車輛出入，除重建之外，買家可考
慮申請豁免書後將現有單層貨倉出租，預料每呎租金
可達12元，回報率3厘。

森拿美購粉嶺工業地

喜漾首批80個單位，包括1房至3房1套單位，房
協提供3種付款辦法，包括建築期付款(照售

價)、90天現金付款(照售價減10%)及90天第二按揭
付款(照售價減8%)。項目將於下周四截票，下周五以
電腦抽籤決定揀樓次序，下周六揀樓。

最快本周加推30伙
房協市場事務總經理黃錦勝昨表示，喜漾首張價

單按訂價計算平均呎價約1.45萬元，屬合理市場
價，將視乎情況加推新一批單位，最快本周加推，至
少30伙。不過，他未有正面回應下周六會否「晒
冷」推售全盤275伙。被問及喜漾首批單位售價貴過
喜薈，他強調各個項目有各自優勢，而喜薈3伙「甩
單貨」會另作安排，不會與喜漾一同開售。
中原地產西九龍區副區域營業董事歐陽振邦表示，市

場已預期喜漾首批單位售價比喜薈高，主要因為喜漾的
景觀比喜薈好，且為房協最後一個「喜」字系列私人住
宅盤，令不少喜薈向隅客昨日立即入票喜漾，相信收票
要到明天較多外區客參觀示範單位時才會增多。
美聯物業住宅部行政總裁布少明則表示，緊接上

周喜薈旺勢，喜漾開價同樣極具競爭力，並料短期區
內二手走勢見冷清。他指出，喜漾對比早前推售的多
個「喜」字系項目，其大部分單位景觀更見開揚，而

且距港鐵站較近，即使定價略高於喜薈，仍然甚具吸
引力。資料顯示，現時區內主要二手屋苑平均實用呎
價介乎約1.3萬至約1.65萬元水平，同屬「喜」字系
的喜雅，最新實用成交呎價1.42萬元。

港置：逾80%向隅客或入票
此外，香港置業九龍區董事姚偉南指出，喜薈為

公司帶來1,000萬元佣金收益，當中有逾80%喜薈向
隅客有意入票抽喜漾。
事實上，市區住屋需求殷切，上周發售的喜薈向
隅者眾多，據美聯分行資料，近日市場錄得不少新盤
回流二手個案，包括星匯居1座中層C室2房戶，實
用面積約522方呎，獲新盤向隅客斥約665萬元購
得，折合呎價12,739元。布氏指出，是次喜漾接續
推售，預期區內二手交投受一定影響，短期見冷清。

越地屯門洋房下周一售
其他新盤方面，越秀地產發展上周已公佈價單的
屯門青泰路海景洋房項目「BIARRITZ」全數3間洋
房昨日公佈銷售安排，將於下周一公開發售。此外，
新地於荃灣汀九的星岸昨以9,143萬元售出7號屋，
實用面積2,857方呎，呎價32,002元。旺角麥花臣匯
售出2伙，屯門瓏門及紅磡VIVA各售1伙。

香港文匯報訊 今年新盤承接
去年旺勢，並提供多項優惠及靈活按揭，盡吸市場購買力，
今年累計一手私樓註冊金額經已衝破千億元，速度為歷來最
快。美聯物業指，值得留意是，逾2,000萬元個案數字未及去
年首7個月，但涉及金額卻同比急升25%，主要是有較多的大
額豪宅推出所致，亦有利一手金額於7個月內衝破千億元。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，據該行資料研究部及
土地註冊處資料，年內迄今（截至7月29日）一手私樓註
冊量錄9,807宗，涉及金額達1,003億元，相比去年首7個
月分別增加4.1%及8.5%。
資料顯示，自1996年有紀錄以來至今近20年間，一手
私樓註冊金額共有10年能夠超越千億元。以達標速度計

算，今年只需要7個月時間已達至此水平，為歷年最快。
即使去年一手私樓金額創新高，但亦需8個月時間才超越
千億元，至於其餘8次則介乎約10個月至12個月時間方
突破關口，足見今年一手旺勢。
該行認為，發展商定價上貼近二手市場，而且又能提供

靈活的按揭計劃，吸納二手市場購買力，帶動一手金額有
出色表現。

緻藍天註冊額過百億最多
至於年內迄今一手註冊金額最高項目為將軍澳日出康城

緻藍天，期內超過百億元，而東涌東環、將軍澳峻瀅II、
帝景灣、沙田玖瓏山等則緊隨其後。

香港文匯報訊 利嘉閣地產研究部最
新公佈資料所得，6月全港35項指標豪
宅累錄263宗租賃成交，較5月的247宗
續增近7%，締造「四連升」及近5年
（58個月）最高。至於今年首6個月該
行35指標豪宅加權平均租金指數累積升
幅亦達3.4%。

利嘉閣:暑期旺季提早
利嘉閣地產董事張偉文解釋指，暑期

租賃旺季提早來臨，家長為子女物色鄰
近名校網的租盤，加上公司客新租及轉
租活動頻繁，帶動豪宅租賃交投步入高
峰期。
按地區分析，港島、九龍及新界三區

的租賃成交全線增加，以港島區增幅較
顯著，該區16項豪宅物業上月共錄117
宗租賃個案，較 5 月的 105 宗增加
11%，其中浪琴園、陽明山莊及曉峰閣

分別錄得10宗、7宗及9宗成交，按月
大增介乎2.5倍至4倍，表現突出。
至於九龍區13項指標豪宅上月累錄
110宗租賃成交，按月略增1%，當中君
頤峰租賃交投大增6倍，上月共錄7宗
個案；一號銀海及畢架山一號亦分別錄
得12宗及7宗租賃，較前月增加3倍及
逾1.3倍。
新界區方面，6項豪宅物業上月共錄

36 宗租賃個案，較 5月的 33 宗增加
9%，其中康樂園上月共錄2宗租賃個
案，按月增加1倍；御龍山上月租賃交
投續旺，累錄19宗成交，較前月增加
46%。
張偉文續指，由於正值傳統轉租高峰

期，料第三季租賃成交可大致保持活
躍。不過，經過早前大量消化需求及盤
源後，今月35項指標豪宅租賃交投預期
將稍見放緩，租金則料持續穩步向上。

香港文匯報訊 反映新居屋引發的居
屋第二市場買賣熱潮逐漸降溫，中原地
產研究部昨日指出，6月居屋第二市場
買賣成交暫時錄得136宗，總值5.02億
元，較5月下跌21.8%及22.2%。至於今
年上半年居屋第二市場買賣成交暫錄
769宗，總值27.57億元，較去年下半年

分別下跌18.8%及9.1%，分別為兩年半
及一年半新低。
回顧上半年，市場共有10宗居屋第二

市場個案打入歷年高價成交榜之內。6
月筲箕灣東旭苑一高層單位，成交價達
668萬元，創歷史新高。5月，筲箕灣東
濤苑一中層單位及筲箕灣東旭苑一高層
單位分別以648萬元及639萬元易手，
創歷年第二及第三高。

第二市場貴價買賣獨升
按金額分類，上半年只有價值四百萬元

以上居屋第二市場買賣錄得升幅，錄231
宗，半年上升37.5%。相反，價值二百萬
元或以下、二百萬至三百萬元及三百萬至
四百萬元的成交錄15宗、225宗及298
宗，下跌78.9%、34.2%及18.6%。
過去半年，天水圍天富苑以36宗成交

稱冠各屋苑，總值9,558.5萬元。

居屋買賣30個月新低 豪宅租賃量近5年最高
香港文匯報訊（記者顏倫樂）樓市牛皮，加上預期
美國下半年加息，不少投資者決定減價沽貨離場。資
深投資者「摸王」黎汝遠賣出旗下最後一個北角城市
花園單位，位於4座中層B室，實用面積942方呎，原
先叫價1,430萬元，但最後減價65萬元或4.5%至1,365
萬元售出，低市價5%，實用呎價約14,490元。

不足5年獲利495萬
名采策略營業董事姚雲龍表示，買家擬將單位放
租，其間隔屬三房兩廳連主套房間隔設計，附有全屋
百萬豪裝，坐向東北，客飯廳及睡房均享有少部分東
九龍海景及學校景觀。黎氏於2010年9月以870萬元
入貨，持貨4年多賬面獲利495萬元或57%離場。
翻查資料，黎汝遠本月中亦曾沽出屋苑另一個單位

5座中層D室，當時成交價1,680萬元，較原先叫價
1,900萬元大減220萬元或11.6%。
此外，祥益地產分行主管陳秀春表示，屯門田景邨

日前錄得一宗區內綠表客成交個案，涉及15座中層20
室，實用面積489呎，買家以215萬居二市場價購入上
址作自住，實用面積計算呎價為4,397元。 原業主於
12年9月以約37.9萬購入上址，持貨不足3年，轉手
獲利約高達177.1萬。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）香港興業（0480）昨
公佈，旗下興勝創建（0896）以7.1億元出售元朗流浮
山丈量約第129號的多個地段予綠景中國（0095），
交易將於10月30日完成。興勝創建預期除稅前溢利
3.794億元，而持有該公司48.6%股權的香港興業則獲
除稅前溢利1.844億元。香港興業及興勝創建董事均認
為，出售此等物業有利變現，作其他投資令公司持續
增長。興勝創建會將收到款項用作償還銀行貸款及尋
找新投資。
這是綠景地產首次投資香港地皮，料將興建低密度

海景獨立別墅。 地皮位於流浮山深灣路丈量約份第
129約地段，涉及當中多個地段。該地皮現時為綠化
地帶，於年前獲城市規劃委員會通過作住宅發展用
途。物業地盤面積達88萬方呎，預計可建樓面達25.7
萬方呎，以7.1億元計算，樓面地價則約每平方呎
2,700元，屬市場價。

業界料建逾百獨立屋
仲量聯行香港資本市場部區域董事陳柱衡表示，是次
交易地皮達88萬方呎，為近期最大型之單地皮成交，
預計可興建百多間坐享后海灣海景的獨立屋，並提供大
量綠化園景。受惠於未來洪水橋發展區及靠近深圳灣口
岸，預料將吸引經常往返內地之用家及投資者垂青。

綠景7.1億買流浮山地

黎汝遠減4.5%沽城市花園

喜漾首批入場費513萬
折實呎價1.3萬 貴喜薈5.5%

香港文匯報訊（記者梁悅琴）房協長沙灣
「港人港樓」喜薈350伙上周推售近乎一炮
沽清後，同區另一個「港人港樓」喜漾，首
批80伙價單亦於昨早公佈。單位實用面積由
397方呎至664方呎，售價由570.1萬元至
989.4萬元，平均呎價14,544元，提供最高
折扣10%，折實平均呎價13,089元，折實入
場費513.1萬元，比喜薈首批平均折實呎價
高5.5%，比同區二手樓呎價低約6%至9%。
據悉，該批單位昨日第一日累收880票，超
額登記10倍，以喜薈向隅客為主。

一手樓登記破千億

■泛亞環球
區域銷售董
事 鄭 偉 文
指，集團代
理的海外樓
盤上半年銷
售數目按年
增加66%。
實習記者
湯澤洋 攝

■左起：興勝項目管理助理物業發展經理梁百行、興
勝項目管理董事周嘉峰、綠景(中國)地產主席黃敬舒及
綠景(中國)地產董事葉興安就流浮山地皮買賣簽約。

■將軍澳日出康城緻藍天為年內迄今一手註冊
金額最高項目。 資料圖片

■天水圍天富苑過去半年錄36宗居屋
第二市場成交。 資料圖片

喜漾首批單位資料
單位數目：80伙
實用面積：397-664方呎
售 價：570.1萬-989.4萬元
呎 價：12,594-16,909元
折扣優惠：建築期（照售價）

90天現金付款（照售價減10%）
90天第二按揭（照售價減8%）

規 限：持有香港身份證人士限入一票
（包括聯名）、限買1伙，不接
受公司名義入票。

製表：記者 梁悅琴

房協「喜」字系項目資料
推售日期 樓盤 首張價單平均呎價*
2012年5月 喜雅 7,723元**
2014年11月 喜盈 12,863元
2014年12月 喜韻 13,530元
2015年7月 喜薈 13,790元
2015年8月 喜漾 14,544元
*訂價計 ** 當年以建築呎價計

製表：記者 梁悅琴

長沙灣二手樓呎價
樓盤 平均呎價
One Madison 16,400元
景怡峯 15,300元
寓‧弍捌 14,400元
喜雅 14,000元
One New York 13,400元
星匯居 13,000元
資料來源：中原地產

製表：記者梁悅琴

■房協黃錦
勝(右)、周
銘禧(中)及
楊華雄公佈
喜漾首張價
單及銷售安
排。


