
香港文匯報訊（記者顏倫樂）受惠滬港通及互聯互
通計劃將擴至深圳，帶動中資機構進駐香港中區。高緯
環球亞太區研究部董事總經理Sigrid Zialcita表示，中
區整體甲級寫字樓待租率下跌至4%，是2008年第3季
度以來最低，預測明年租金將升12.4%。
Sigrid Zialcita表示，中區甲廈待租率持續下滑，以

花旗銀行廣場為例，在第一季高峰期時待租率達
21%，但因貝萊德、彭博和湯森路透等於第二季度承
租約130,000方呎，以致6月待租率下降至3.4%。

租金走勢料與獅城逆轉
與新加坡作對比，自2012年以來，香港中區寫字樓

租金持續向下，直至去年中平均月租穩企每方呎96港
元水平；相反同期新加坡租金已經上升近兩成。但隨
着新加坡明年核心商業區新落成寫字樓面積將超過300
萬方呎，拖累租金將回軟。因此，當香港中區寫字樓
租金明年料升12.4%時，新加坡卻料下跌13.6%，兩地
市場形勢會出現逆轉。

中區待租甲廈7年新低
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上海中毅達股份有限公司
重大資產重組繼續停牌公告

　　本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述
或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。 
 　　因本公司正在籌劃重大事項，經公司申請，本公司股票已於2015年7月8日
起停牌。經與有關各方論證和協商，上述事項對公司構成了重大資產重組，公司
於2015年7月15日披露了《重大資產重組繼續停牌公告》（公告編號：臨2015-
044）。
　　本公司正按照《上市公司重大資產重組管理辦法》及其他有關規定，組織相
關中介機構開展審計、評估、法律及財務顧問等各項工作。停牌期間公司將根據
重大資產重組的進展情況，及時履行信息披露義務，每五個交易日發佈一次有關
事項的進展情況。待相關工作完成後召開董事會審議重大資產重組事項，及時公
告並復牌。
　　特此公告。 

上海中毅達股份有限公司董事會 
       2015年7月21日

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）恒地近年藉收購舊
樓及強拍而吸納的大角咀項目，其商業部分昨日正式
命名為邁奧坊，共分4期發展，首階段提供約4.2萬方
呎樓面，預計於2017年上半年推出。在昨日記者會
上，集團主席「四叔」李兆基外孫女、恒地租務部助
理總經理李敬恩亦有出席活動。
據發展商介紹，共分4期發展的邁奧坊將提供約20

萬方呎樓面，涉及60個舖位。項目首階段位於利得街
11號，將於2017年推出，其4.2萬方呎樓面共提供19
個舖位。恒地租務部總經理薛伯榮昨天說，該19個舖
位面積由百餘方呎至數千方呎，至於往後的期數舖位
面積會視乎租戶的要求。
薛氏續指，項目首兩期的投資額共涉及約2.5億元。

目前已在招租，以大型飲食集團的洽談至為積極；觀
乎同區商場及街舖租金，呎租介乎40元至120元左
右，該商場亦會以此作為參考。

集團新近續約租金均升
近期零售市道吹淡風，薛伯榮指，旗下不少商場位

於新市鎮及港鐵站上蓋，市道轉變對人流影響不大，
而新近續約租金均有不同程度提升。
另一方面，發展商的「第三梯隊」陸續上場，「四

叔」另一外孫女、李敬恩胞妹李瀅(左二)亦有到場。據
了解，李瀅剛從美國史丹福大學畢業，目前在外公的
公司實習，實習完成後將負笈美國攻讀碩士課程。

維港星岸或下周開價

恒基邁奧坊後年開業

合福工廈全幢6.5億招標
香港文匯報訊（記者顏倫樂） 潮州商會永遠榮譽

會長陳偉南家族持有的荃灣大涌道合福工業大廈全幢
推出招標，9月30日截標。據了解，地盤面積約1.47
萬方呎，總建築面積約14萬方呎，意向價約6.5億
元，意向呎價約4,650元。
中原麥偉嫦表示，物業為一幢樓高17層工廈，2012

年曾申請全幢改裝作商店及服務行業用途，但因未能
提供足夠的車位及上落客貨設施，最終申請未成事。

中環園林大樓申重建
香港文匯報訊（記者顏倫樂） 資本策略地產或有
關人士近月統一中環己連拿利3-4號園林大樓業權，並
隨即向城規會申請重建。地盤現時劃入「住宅(甲類)」
用途，申請作「辦公室」用途，地盤現址5,753方呎，
以12倍地積發展，可建樓面69,036方呎，計劃興建1
幢22層高商廈(包括2層平台)，地面3層作零售用途。
此外，北海集團旗下西貢康定路7-9號早前申建有

294個房間酒店，收到246份意見，大部分反對，包括
區議員吳仕福，除擔心影響交通外，亦指該區已有不
少酒店。

香港文匯報訊（記者
梁偉聰）宏基資本(2288)
首個住宅項目尖沙咀官涌
街7號匯萃，目前正申請
預售樓花同意書，期望下
月可獲批。項目總監洪英
偉昨日於記者會表示，項
目樓高22層，均屬開放式
間隔，一共提供66個住宅
單位，實用面積約200方
呎，定價將參考同區新
盤。
洪英偉表示，目前正申

請預售樓花同意書，期望
下月可獲批，預計關鍵日期為2017年
3月 31日，而示範單位則會隨後公
佈，售價會參考同區物業。他指，集
團除向政府投地以外，亦於二手市

場，尋找空間，對工廈，商廈及住宅
的全幢物業均有興趣，最重要是位於
核心地區。是次宏基資本委託利嘉閣
為獨家代理。

中原地產研究部高級聯席董
事黃良昇指出，今年第1

季香港中小型私人住宅市場，
已知內地個人賣家佔宗數比例
5.2%，佔金額比例5.8%，兩個
數字均出現八個季度上升，兼
創新高。

黃良昇：辣稅打擊
黃良昇認為，數字反映內地
買家持續沽售香港中小型私人
住宅，原因包括買家印花稅明
顯針對內地買家，打擊內地買
家來港買樓的意願。
實際上，內地A股在去年第

四季及今年第一季，以瘋牛姿
態狂奔，吸引大量資金入市，
加上內地樓市鬆綁，一二手樓
交易回暖，內地資金專注內房
市場。本港樓市在經過近年的
大升之後，已是強弩之末。因
此上述時間內，內地人拋售
港樓，回去投資A股和內地樓
市。
據該行統計，今年首季香港
中小型私人住宅市場已知內地
個人賣家比例，連續三個季度

高於內地個人買家比例，數字
先後高出0.4、0.2及1.1個百分
點，反映內地買家流走大於流
入。數據亦反映，近期香港中
小型住宅樓價上升，跟內地買
家無關。

康城名城賣貨最多
目前首季已知內地個人賣家

較多的屋苑中，以將軍澳日出
康城最多，涉及27宗，金額約
1.77 億元；大圍名城亦佔 16
宗，金額約1.51億元；天水圍
柏慧豪園12宗，金額約5,400
萬元；土瓜灣翔龍灣9宗，金額
7,800萬元；將軍澳峻瀅9宗，
金額4,500萬元。
黃良昇相信，內地人賣香港

中小型單位的情況將會持續，
因為今年內地樓市轉好，內地
資金專注內房市場，無暇兼顧
香港市場，甚或沽港樓套現，
調動資金回內地購房。
另一方面，因高槓桿而炒起

的A股在近月出現暴跌，又引
致不少資金為平倉而從樓市和
其他實體市場抽身。

內地客撤港內地客撤港沽貨比例破頂
套現轉投A股內房 連續八季上升

香港文匯報訊 （記者 顏倫樂）內地A股早前大升，

加上內地樓市復甦，吸引內地資金離開香港回內地，

出現不少內地人拋售港樓個案。中原地產研究部統

計，香港中小型住宅市場之中，內地個人賣家比例連

續八個季度上升兼創新高，並相信情況將會持續。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）股市回穩，新盤趕8
月登場。長實於紅磡維港．星岸最快下周開價；新地
於東涌東環II可望下月上載售樓書，並隨即推售。
長實地產投資董事郭子威昨日表示，維港．星岸本

周末先以私人方式開放售樓處資料供地產代理參考，
有機會在下周開價。同時亦會於本周發出2萬份宣傳
信，包括同系大型屋苑，以及鄰近黃埔花園及海逸豪
園之住戶等。

派發2萬份宣傳信
他又指，項目與德國廚具品牌LEICHT合作，為買家

提供特色廚櫃，造價每呎約1,200元，投資逾3億元。
維港．星岸共提供312伙，每層3伙之分層住宅單

位，當中包括8伙頂層連天台特色戶及6伙連前庭特色
戶，另有9幢花園洋房。他表示，近期房協以低市價一
成出售長沙灣喜薈，令同區交投減少，但對豪宅影響不
大，預計豪宅下半年會追落後，上升5%至10%。
另外，新地副董事總經理雷霆昨日表示，旗下東涌

東環II項目已獲批售樓同意書，8月會上載樓書，並
隨即開售。東環I期平均呎價約1.1萬元，由於項目帶
動同區一手及二手樓價升幅不少，而且東環II景觀比I
期為好，相信有不少提價空間。

東環II下月上載樓書
他又指，東環 II 共有 932 伙，其中一房單位佔

25%，兩房單位佔45%，三房單位佔30%。雷霆又
指，集團旗下何文田天鑄未來數周會繼續推售。

喜薈超額登記11倍
至於房協於長沙灣喜薈首批連加推全數350伙，截
至昨晚累收約4,300 票，超額登記11倍。該盤於明日
截票，本周五抽籤安排揀樓次序，本周六推售。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）傳統
暑期租務旺季正式開鑼，市場新租及轉
租活動愈趨頻繁，帶動租金闖上高峰。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指
出，根據該行新簽租約統計，上月全港
100個大型私人住宅屋苑的實用面積平
均租金每方呎錄得 33 元，按月升
0.9%，升幅為七個月以來最大，並重返
今年2月時的歷史高位。

利嘉閣數據連升15個月
另一代理行相關數據同樣登上新高。

利嘉閣地產研究部指，據該行統計全港
50個指標屋苑的加權平均實用呎租，6
月報32.94元，較5月的32.56元平均再
漲1.2%，單月升幅為去年10月後的近8

個月最大，並已連續15個月錄得上升，
租金水平繼續打破歷史新高。至於，今
年首6個月租金累積升幅達3.1%，在傳
統旺季因素帶動下，預期租金於第三季
可再添動力、穩步向上。
雖然租金創新高，但美聯物業指，與

同期樓價走勢相比，租金仍跑輸。據該
行「租金走勢圖」6月底實用面積每呎
租金約33.9元，按月續升約1.1%，上半
年累積升約3.5%。而該行「樓價走勢
圖」於6月實用面積平均呎價為10,627
元，上半年累升約6.4%，足見租金表現
未及樓價。美聯物業首席分析師劉嘉輝
指出，以上述數字計算，在未扣除管理
費、差餉及其他費用下，6月該回報率
約3.83厘，比起半年前3.94厘續跌。

宏基蚊型盤冀下月批預售 私宅租金新高
升幅仍輸樓價

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）近年樓價
升幅大幅拋離人工加幅，小市民要儲首期可
謂「追到氣都咳」，有夫婦新近買入粉嶺牽
晴間，儲足10年，最終靠早前股市獲利，方
儲足逾82萬元兩成首期「上會」。
美聯物業周志強表示，樓市近年升勢凌

厲，拖長不少用家上車期，一對夫婦買家成
功以約413萬元購入粉嶺牽晴間兩房單位，
涉及6座中層H室，實用面積約為384方
呎，折合呎價約為 10,755 元。原業主於
2011年以約228萬元購入上述物業，是次轉
售賬面獲利約185萬元離場。

413萬購粉嶺 臨門靠炒股
買家為分支家庭夫婦，過去10年一直儲錢

希望及早上車，惟樓市越升越高，直至近期
於股市獲利，得以儲夠起動資金，見上址價
格符合預算，故決定承接。據了解，夫婦二
人早在10年前已夠錢上車，惟未有把握
2003年後沙士時期的樓價低位，及至2009
年金融海嘯時由於認為樓價會再跌，故未有
入市。10年間樓價連續飛漲，令夫婦倆儲首
期更困難，及至早前在「大牛市」期間有所
斬獲，故當機立斷馬上套股置業。

夫婦首期儲足夫婦首期儲足1010年終上車年終上車

■恒地薛伯榮(中)及「四叔」外孫女李敬恩(左三)及李
瀅(左二)一同出席記者會。 記者蘇洪鏘 攝

■宏基資本項目總監洪英偉(左)與利嘉閣地產總裁
廖偉強簽署委託協議。 記者梁偉聰 攝

■長實地產投資董事郭子威(中)及LEICHT董事總經
理陳中鵬(右)介紹維港‧星岸的廚櫃。 記者梁悅琴 攝

■將軍澳日出康城首季有27宗內地個人賣家賣
盤個案，涉及金額約1.77億元。 資料圖片


