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中原（工商舖）曾自強表示，今年第二季元朗區舖位成交宗數約104
宗，較今年首季的71宗上升五成。然而今年第二季平均呎租約55

元，較今年首季的78元下跌近三成。今年第二季元朗大馬路舖位的平均
呎租亦同樣錄得約三成跌幅。

「一周一行」影響漸消化
曾自強指，自「一周一行」實施後，元朗區舖位業主為免舖位長期空

置，擴大租金議價空間，令平均呎租錄得下降。個別零售品牌及連鎖店
眼見市況喘定，趁勢承租叫價吸引的舖位，令租賃成交宗數錄得上升。
他指大集團短期內將不會棄租撤走，加上市場已逐漸消化「一周一行」
所帶來的影響，預料在元朗放租舖位盤源遞減下，長遠而言元朗舖市的
平均呎租有力保持穩定。
新近有業主把旗下元朗青山公路206至216號地下E號舖招租，意向月
租約15萬元，物業面積約1,000方呎。舖位舊租客為成衣店，舊租金約7
萬餘元，今番租金叫價水平提升約兩倍。業主於2010年以約3,300萬元
購入舖位。同時，位處元朗青山公路99號地下4號舖，原先由電訊公司
以每月約18萬元承租，租約即將屆滿，業主即略提價以每月約25萬元於
市場招租，獲個別零售品牌洽租，反應亦見不俗。

6月買賣登記價升量跌
至於利嘉閣（工商舖）地產資料顯示，6月全港共錄得678宗工商舖物
業買賣登記（數字主要反映2至4星期前市場實際狀況），較5月的683
宗微跌1%，走勢平穩。不過期內成交總值不跌反升，主要由於商廈物業
逾億成交大增，拉升6月買賣合約總值按月急增32%至107.24億元，創3
個月以來新高。
當中店舖登記量按月減少，利嘉閣（工商舖）黃應年指出，上月店舖

物業錄得153宗登記，較5月的171宗減少11%。不過期內貴重舖位買賣
未有因此減退，店舖成交總值按月僅微跌1%至28.88億元。逾億元成交
共錄得6宗，當中最矚目為鰂魚涌英皇道933號地下1至11號舖連車位，
成交金額約2.82億元。黃應年預期，受疲弱零售市況影響，整體店舖物
業售價及租金回調壓力仍大。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）今年4月內地將深圳戶籍

居民的來港簽註改為「一周一行」，對本港零售業以至街舖

的影響逐步浮現，當中以新界西北尤為明顯。中原（工商

舖）指出，今年第二季元朗區舖位成交宗數按季上升五成錄

得104宗，但同時平均呎租則按季下跌三成至55元。代理

業界預計，隨着「一周一行」效應逐漸消化，區內租金將趨

穩定。

■元朗區舖位業主近月擴大租金議價空間。 資料圖片
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按揭熱線
經絡去年預期，今年中上價物業

以至豪宅的價格有追落後空間，原
因是近年上車盤的價格急升，與中
上價物業價格差距大幅收窄。適逢
今年初金管局再出招進一步收緊按
揭，實力不足者將難以進場；另一方面，樓價穩步上揚，加上早前在財富效應
帶動下，市場焦點及購買力紛紛轉投至中上價物業，尤其價值介乎500萬元至
1,000萬元的物業。成交從後趕上，推動該類物業按揭貸款比例創新高。

細價盤門檻高
從經絡按揭轉介研究部數據可見，按物業價格劃分，今年上半年的按揭貸

款，以價值介乎500萬元至1,000萬元的中上價物業表現勝一籌，佔按揭市場比
例由去年下半年的41.5%急升6.2個百分點至今年上半年的47.7%，挑戰五成水
平，不但創2005年有記錄以來歷史新高，更破紀錄取代細價上車盤的主流地
位。至於細價上車盤，除了盤源買少見少，亦因為按揭成數愈收愈緊提升上車
客入市門檻令成交減少，導致今年上半年200萬元以下物業及200萬元至500萬
元的物業佔比雙雙下跌。兩者佔市場比例分別跌至只有4.4%及36.6%的新低數
字，至於逾千萬元物業表現則相對平穩。

根據金管局最新數字顯示，今年首5個月的新批出按揭貸款金額，二手按揭
佔比55.6%，較去年全年減少2個百分點；至於一手按揭佔比錄得26.5%，其餘
為轉按。值得注意的是，今年下半年約有20個新盤將屆入伙期，涉及單位數以
千計，相信年底前將會是該批新盤上會的高峰潮，料下半年一手按揭額可達
380億元，較上半年的255億元增加近五成。期內二手按揭及轉按貸款額料增
12%至 1,062 億元，屆時 2015 年全年新取用按揭貸款累積可達 2,649 億元及

75,390宗，較去年全年的2,138億元及69,610宗分別增加24%及8%。由於新盤以中上價物
業為主，價格普遍介乎500萬元至1,000萬元，此以推算，全年500萬元至1,000萬元的中
上價物業按揭表現佔比有機會衝破五成關口，再創新高。
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奧海城拍住超級英雄吸客
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）又到暑假，信和集團旗下奧海城商場今年斥資800萬元宣

傳推廣，並推出Olympian Kids會員計劃。信和集團租務部總經理陳欽玲昨預料，奧海城在
7月及8月暑假期間的營業額可望錄得4.3億元，按年升10%，客流則有望上升12%。
暑假期間，奧海城會有一眾超級英雄（蝙蝠俠、超人、綠燈俠、閃電俠及神奇女俠等）以
Chibi版造型登場，場內除特設5個超凡技能考核區加入大量新科技及互動元素外，更設有
期間限定店及多個互動拍攝場景。陳欽玲預料，暑假期間商場的童裝玩具、服飾及體育用品
銷售可望有10%或以上的增長，食肆及the sky電影院的營業額升幅更可達20%。她亦看好
下半年零售市道。

7月8月客流料升12%
她表示，奧海城於5月的生意額按年升8%，當中以戲院、餐飲及時裝的租戶生意最佳，
預期商場今年上半年錄得營業額12億元，按年升10%，7月、8月整體客流可望上升12%以
上。陳欽玲透露，奧海城1期及2期現正進行改善工程，並於奧海城1期引入了7間新商舖，
包括「小王牛肉麵」、「一品螞蟻」以及「農本坊」等。

2期租金續雙位數升
至於奧海城2期今年有三分之一樓面租約到期，其中70%已續租及簽新租，租金保持有雙位
數字升幅，尤其加強了影音電訊區，全新引入SmarTone、csl.、PCCW、SUN Mobile及中原
電器等。她表示，未來會加強影音租戶組合，現時已由佔3%升至佔6%，未來會升至8%。化
妝品租戶組合亦由現時10%升至約13%，目前佔30%的餐飲租戶組合，未來會減少。


