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中央推出各項穩定內地股市措施見效需

時，A股繼續失守，投資者沽港股套現，拖

累港股一度大跌逾 2,100 點，收市跌幅收

窄。港股大跌因沽貨套現，小投資者面對市

況須冷靜，既不宜加入人踩人、非理性拋售

的行列，亦需審慎入市。港股後市基調仍

好，不乏反彈和趁低吸納的機會，無需過度

悲觀。

昨日在A股和港股開市前，多個內地監管

機構繼續出招救市，但股市的基本邏輯是升

得太急太高，也就跌得太急太低。而中央推

出各項穩定內地股市的措施，需時生效。因

此， A 股昨日繼續失守，投資者湧向沽港

股套現，拖累港股四連跌，創歷來最大日內

點數跌幅。

昨日內地逾半上市公司停牌，A股市場基

本上已半停頓，迫使內地基金和投資者要在

港股沽貨套現「班師北上」救急。而外資則

在港股進行風險對沖或開淡倉，全日沽空金

額達到 238 億元，龐大沽壓下拖累港股大

跌。

有觀點認為中央救市失敗，此乃言之過

早。因中央推出各項穩定內地股市的措施，

需要時間顯現成效。美國次貸危機和美國政

府救市的時間表，從2007 年上半年一直延

續到2008年12月，期間美國政府接管房利

美、房貸美，AIG獲美國聯儲局貸款850億

美元拯救，美國政府推出總值7,000億美元

的救市方案，包括購入金融機構之不良資

產。可見，美國政府挽救次貸危機，耗時兩

年才顯現成效。因內地市場去槓桿化需要一

段時間，中央推出各項穩定市場措施，需要

一定時間才能顯現成效及影響。

人行新聞發言人昨日指出，人行將密切關

注市場動向，繼續通過多種管道支持中國證

券金融公司維護股票市場穩定，守住不發生

系統性、區域性金融風險的底線。中國政府

的財力不比美國政府差，中央加大救市的力

度，A股市場穩定下來並不需要美國政府化

解次貸危機那樣長的時間。更關鍵的是，在

中國經濟結構調整和金融改革的大背景下，

A股市場經過去槓桿化後，前景仍然樂觀。

與世界其他主要市場包括A股相比，港股

是估值最便宜的市場。港股下半年仍然有機

會走高，目前沽貨套現「班師北上」救急的

內地資金，屆時又會流入港股市場。

港股大跌因沽貨套現 後市基調仍好
希臘公投結果，反對歐盟、歐洲央行和國際

貨幣基金組織「三頭馬車」上月提出的債權人

方案，引發世界對新一輪金融危機的擔憂，更

導致全球性的股災。作為西方民主的發源地，

希臘民粹當道，福利主義盛行，經濟不振，最

終令國家入不敷支，債台高築，民不聊生。希

臘危機可謂民粹政治最好的負面教材，值得香

港引以為戒。

希臘危機是過度福利和民粹主義當道的惡

果。希臘債務的產生，主要源於政府發展經濟

無方，卻順從一些民選政客的要求，不顧財政

條件而大派福利，導致國家入不敷支，唯有舉

債度日。本來，三年前希臘政府有意採取經濟

緊縮政策，省錢還債，但大規模裁減公務員以

及調整福利政策，無可避免會拉低民眾生活水

平。今年一月，齊普拉斯打反對緊縮經濟的

旗號，憑藉民粹味道極濃的「派糖」政綱成功

上台，他眼見已欠下逾2,000億歐元國際援助貸

款，佔國內GDP 的177%，根本無力償還，於是

孤注一擲舉行公投，企圖以民意作為「賴賬不

還」的藉口以及與歐盟談判的籌碼，但最後卻

惹怒歐元成員國作出拒絕還款延期的決定。希

臘不得不採取資本管制，令國內經濟瀕臨崩

潰，社會動盪之下民眾哄搶食物藥品，大規模

騷亂一觸即發。事實說明，所謂的民粹政治，

只是將希臘引上了一條更差的路，而根本不是

什麼「民主的勝利」。

民粹政治盛行之下，民眾表面上很「爽」，

甚至可以「為所欲為」，用公投來向國際債權

人說不，但這種極端的民主卻不能幫助希臘解

決財政問題，更無法讓希臘民眾走出目前困

境，保證他們的溫飽和生存權利。從目前情況

看，希臘的未來是悲觀的，在債務未來陸續到

期的情况下，政府須面對收入減少和開支增加

的雙重夾擊，財政問題進一步惡化，國家將有

可能步入破產。據估計，希臘各銀行現金約只

剩5億歐元，就其約1,100萬的總人口來說，平

均每人僅得45歐元。若國家破產，民眾可能連

每天20歐元也提不出來，他們將要一嘗民粹主

義惡果的滋味了。

希臘今日的亂局，給世人敲響警鐘。本港社會

需要的，是那些真正能為社會開創永續發展基石

的政治家，而不是只會高呼政治口號，損害社會

整體競爭力的投機者。香港要想不重蹈希臘的覆

轍，就必須抵制民粹政客，以理性務實的精神，

全力聚焦經濟民生，確保長期繁榮穩定。

吸取希臘教訓 聚焦經濟民生
A4 重要新聞

嘉湖業主炒燶股賣樓填氹
新居屋添撻訂 豪宅劈價一成

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊、李昌鴻）A
股非理性下跌，槓桿入市者很多已經輸光所有
現金，部分人只好拿出不動產拋售救股。業界
分析認為，樓市變化滯後於股市，目前不會引
發大規模降價拋售，但如果股市長期走熊，拋

房救股或會加劇。

減價賣樓自救
上海中原地產工商舖部稱，近期有業主前來掛牌

一套徐匯濱江寫字樓內的房子，該寫字樓均價約每
平米4.4萬元（人民幣，下同），由於急拋套現，業
主自降價格，掛牌4.3萬元。該業主向中介坦言自己
在股市大虧導致資金周轉出現困難，加之原先的寫
字樓還要支付月供和物業費，令其財務狀況雪上加
霜，因此果斷「割肉」以解決個人經濟危機。
在上海安居客的商舖出售一欄內，近期亦增加了

不少因股市失利要資金周轉而拋售的商舖，其中不
乏地處繁華商圈的熱門地段店面。不少業主以槓桿
資金入市，現在幾近跌破平倉線，一旦被強平損失
巨大，寧願出售商舖亦要補倉死頂。
另外，深圳中原地產研究部負責人玉家雄表示，

有業主因融資融券股票被套，急需資金將其龍華一
價值300萬元至400萬元的房子以低於市價3%出
售，但卻未能立馬如願。因房屋成交耗時需一個
月，這位業主急得團團轉。中原地產華南區董事總
經理李耀智表示，有業主因此次股災被套，融資融
券又急需補倉，原本計劃賣房，卻因過戶時間過長
不得不放棄，轉而向擔保公司抵押融資200萬元至
300萬元補倉，融資年利率高達15%。

內地股民「割肉」補倉
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香港文匯報訊（記者 倪

夢璟 上海報道）股市連日下
跌，股民有苦難言。股民王先生與朋友在上
海某券商營業部外互吐苦水，指自己在經歷
過2007年的股市大劫後，好不容易解套獲
利；本想趁此次牛市積累資金，沒想到在高
位入市後被緊緊套牢，虧損巨大。
王先生稱，大約5月時綜合多方意見，以

為牛市大漲可期，便投入大量資金加倉買
股。不曾想到，追漲之後就遭遇股市大跌，
只好「逢跌就補」，將不少積蓄投進去了。
他坦言，截至目前其賬戶虧損率已達70%，
百萬元（人民幣，下同）資金如今只剩30萬
元左右。說到此處，王先生不禁紅了眼圈表
示，由於股市虧損，家庭氣氛亦非常僵硬，
自己不願呆在家裡，只好來券商營業部和股
民朋友吐苦水。他還誓言，待解套後便堅決
不再碰股市，只想安穩過個晚年。

籲叫停兩融業務
股民陳先生亦言，股市持續下跌，小股民已經完

全沒有信心，雖然監管層救市政策頻出，但作用實
在有限。雖然滬綜指現維持在3,500點，但是他手中
股票其實均已跌至不到3,000點時價位，「實在恐
怖」。陳先生認為現在管理層投入資金過少，需要
投入約10萬億元資金才能真正利好股市，讓股民重
獲信心。又指此次股災兩融業務「功不可沒」，希
望未來監管層能夠停止兩融業務，讓股民量力而
行，不要再挑戰風險，防止「災難」發生。
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先生（左）
提議未來
停止兩融
業務。
倪夢璟 攝

股災一詞對業主尤為敏感，對
於有「蟹貨重鎮」之稱的天

水圍嘉湖山莊更是點滴在心頭。昨
天有代理指出，該屋苑美湖居一個
高層單位業主稱，早前在股市投資
失利損手近百萬元，故急於將單位
放售。該單位實用面積約540方
呎，目前開價455萬元，然而據中
銀網上估價顯示，該單位估值僅
442萬元，以叫價仍高估價約3%。

股市高峰申造三按
土地註冊處資料顯示，該單位業
主自今年初將單位多次向4間財務
公司造按，最新一次是於上月16日
申造三按。當時正值內地股市創新
高之後，場外配資盤剛剛開始爆
煲，滬綜指當日收報4,887點。以
當日恒指收報26,566點計，至昨日
港股下挫約11.5%。
早前出售的新居屋昨天錄得第二
宗撻訂個案。房委會資料顯示，元朗
尚翠苑C座35樓2室為實用面積439
方呎的兩房戶，定價約277萬餘元，
昨天撤銷買賣協議，倘買家以白表買
入計算，料損失訂金逾27萬元。

與此同時，豪宅業主出現劈價套
現個案。中原地產周耀棠透露，西
半山殷榮閣高層C室，實用面積約
960方呎，業主於4月時放盤，叫
價2,450萬元，最終以2,150萬元將
單位連車位易手，累減逾一成即
300萬元，折合呎價22,396元。
至於大埔康樂園亦錄得劈價成

交。中原地產張家俊指，該屋苑7
街單號屋，實用面積2,520方呎，
業主最初叫價4,200萬元，放盤近
半年後最新以3,680萬元沽貨，累
減達12%，造價亦較同類型單位低
近8%。

二手樓議價空間增
二手業主的劈價亦不遑多讓。中

原地產馮子峰表示，沙田中心唐寧
大廈中低層B室，實用面積297方
呎，業主原先叫價490萬元，及至
昨天股災減至440萬元，減幅達
10%。馮氏續指，區內業主普遍有
5%左右議價空間，較上星期有所
提升。
黃大仙現崇山有業主趁仍在高位

平手離場。利嘉閣洪潮杰表示，該
屋苑1座中層C室新近易手，實用
面積764方呎，原業主開價1,300
萬元，經雙方議價 3.8%後終以
1,250 萬元成交，折合呎價約
16,361元。原業主於2012年斥資
1,151.4萬購入物業，今番轉售賬面
僅升值約9%。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）雖然中央傾力出招救市，

不過昨天仍未能力挽狂瀾，更疑有緊貼「國家隊」入市的股

民當堂損手爛腳。天水圍嘉湖山莊一名近期承造三按的業

主，稱自己日前在股市失利，遂急急放盤求套現。與此同

時，豪宅、私樓紛出現劈價個案，早前推售的新居屋昨天再

添撻訂，唱好多日的樓市驟然蒙上陰霾。

港股連日動盪，恒指昨午約3時半大瀉2,100點，跌
穿23,000點。記者當時正身處中環一家證券行內，目
擊證券行電話聲此起彼落，不過客戶並非恐慌拋售，
反而聽到經紀為客戶買入居多，更有人一口氣斥100
萬元買入某隻股份，一於趁平撈底。有散戶淡定指，
「唔賣就唔輸」，更專心玩即日鮮，一日賺700元就
收兵。有經紀就提醒股民，現時股市十分波動，需審
慎應對，不要瘋狂撈底。

經紀佬看淡 稱牛市玩完
劉姓經紀表示，股市驚濤駭浪，客戶多數靜觀其

變，以不變應萬變，未見散戶大規模沽貨。他個人則
不看好後市，觀乎多年市場變化，認為今次跌得算
急，直言今輪牛市玩完，至今年底仍無望扭轉局勢。
雖然昨日有部分股份股價升逾20%，但他認為屬個別
例子，讚有斬穫的投資者「呢個市有得賺好犀利」。

散戶夠淡定 持貨當定期
有散戶較樂觀，投資者譚先生指，雖然股市連日下

跌，但抱着「唔賣就唔輸」的心態，未放過一手股
份，「當做定期擺住先，係穩陣玩法」。同時他亦未
有撈底，反而玩起即日鮮來，昨日以2.4元買入中策集
團（0235），成功於2.5元賣出，即日賺700元。按其
玩法，大跌市中未損手反有微利。他見記者不敢投
資，就分享心得指，見股份有好消息公布，例如盈喜

便可博一博；中長期而言傾向不入市，惟有少數跌到
底的，或買入等升。

網民輸首期 難圓上車夢
更有經紀表示，周一有客戶以廿萬元追港交所

（0388），昨日該股再跌8%，該客人再追貨，但未有
透露金額。其他客戶觀望為主，未有大量減持。有客
戶在國壽（2628）、平保（2318）低位撈貨。

散戶高太表示，上月有細價股暴跌後，已全數沽出
手上細價股。昨日再看該類股份，單日跌兩三成，累
跌五成，她慶幸「走得甩」，但手上仍有半新股，最
近亦有抽中新股未沽，表現皆不理想。至於已套現資

金打算買入近日跌得不少的中資金融股。
股災之下，網上論壇有散戶指，曾在288元高位買

入港交所共2,000股，昨日單日蒸發了十幾萬元。資
金本來是計劃用作首期買樓，打算賺錢換樓，預料如
今離上車夢愈來愈遠。更有網民指，在股災不只輸了
首期，更賠上了結婚的儲蓄。網友回應勸他不要沽
貨，長放用作收息，又謂大股災當前，有更多比他還
要慘的個案，勸其看開點。有一位22歲的年輕網友更
見證大時代至大股災，兩個月損失300萬元，更負債
50萬元。他以50萬元身家玩牛熊證賺到220萬元，但
最後看錯市，更不認輸屢屢借錢買升市，最後由勝利
者變成蝕錢收場。 ■記者 曾敏儀、陳楚倩

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）以
往股市波動往往牽動業主神經，然而
在「辣招市」下，有代理業界對此
不太擔心。中原地產亞太區住宅部總
裁陳永傑指，在「三辣招」箝制下，

物業市場欠缺炒風，亦沒有過度借貸，跳
樓貨欠問，金融風暴極其量影響一手開價
及二手業主叫價。即使引發樓價下跌，相
信亦相當輕微。

或現棄股換樓潮
他指出，港股昨曾急瀉逾2,000點，短期

會對香港投資者造成心理影響；樓市觀望氣
氛轉濃，影響本月物業成交量，料較上月減
少一半，物業代理首當其衝。不過物業屬長
線投資，部分對股市失望的投資者或將轉投
物業市場，或會引發棄股換樓潮。陳永傑補
充，如股市跌勢持續，最壞影響至金融體

系，屆時樓價亦少不免受到波及。

樓價本季料跌2%
美聯住宅部行致總裁布少明表示，股市

持續下瀉，影響樓市氣氛。準買家審慎入
巿，投資者抱「睇定啲」心態，巿場觀望
氣氛轉濃，料未來兩三個月每月的二手交
投量，有機會跌破4,000宗水平。惟目前息
率仍處偏低水平，業主持貨力依然強勁，
相信未會出現大量急需割價求售的個案，
料樓價呈橫行發展，第三季有機會回調，
料幅度不大，介乎1%至2%，住宅巿場呈
「價穩量跌」格局。
該行早前預期股市所產生的財富效應，

對豪宅市道影響最為明顯。布少明指，倘
股市跌勢持續，下半年豪宅市道有機會轉
弱，因此全年樓價升幅由原來預期約10%
至15%，收窄至約5%。

樓市轉觀望 成交料減
代
理
分
析

散戶狂撈底「唔賣就唔輸」

■■ 經 紀 劉 先經 紀 劉 先
生生。。曾敏儀曾敏儀 攝攝

▶網上論壇截圖

■■投資者譚先投資者譚先
生生。。曾敏儀曾敏儀 攝攝

■嘉湖山莊一業主稱自己日前在股市
失利，遂急急放盤求套現。 資料圖片


