
香港文匯報訊 過去一周股票市場極波動，有西灣
河逸濤灣業主憂慮買家入市心態受影響而願意提供更
多議價空間，下調叫價逾百萬元止賺離場。同時，樓
市氣氛造好下，港九新界屋苑持續出現新高成交。
中原地產陳凱超表示，分行促成西灣河逸濤灣1座極

高層C室成交，單位實用面積745方呎，3房套間隔連
工人房，坐享全海景。業主叫價1,600萬元，後受股市
波動而願意調整價錢，最終願減8%以1466.8萬元將單
位易手，折合呎價19,689元，惟亦創同類新高價。據
了解，買家屬於同區換樓客，原業主於2002年以
572.7萬元一手買入單位，升值156%。
至於各區新高成交方面，沙田中心最新錄得D座低層

D室易手，單位實用面積301方呎，以438萬元沽出，
平均呎價14,551元，屬同類單位新高。中原豪宅杜文俊
指，新買家為同區租客，見單位可到現場睇樓，即入市
單位作新居之用；原業主於2012年以266萬元買入單

位，持貨約3年賬面獲利172萬元。

一城三房645萬新高
中原地產黎宗文表示，沙田第一城本月暫錄約3宗

成交，屋苑最新錄得26座高層B室成交，實用面積
447方呎，三房間隔，日前以645萬元易手，實用平
均呎價14,430元，屬同類型單位新高價。據了解，買
家為換樓客，見單位間隔實用，入市單位作自住；原
業主則於2010年1月以280萬元購入單位，單位升值
約1.3倍。
中原地產陳輝麟表示，青衣灝景灣9座高層E室，實

用面積684方呎，3房套房間隔，成交價905.8萬元，
折合呎價13,243元，造價及呎價屬於3期內園單位新
高。陳輝麟指，買家原是荃灣區業主，最近賣出區內自
住兩房單位，決定遷到青衣。據悉，原業主於2008年
5月以440萬元買入單位，升值1.1倍。

股市下跌股市下跌 逸濤灣劈價逸濤灣劈價133133萬萬
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掃管笏地皮收10標書
香港文匯報訊（記者顏倫樂）屯門掃管笏路地皮昨
日截標，由於地皮可建總樓面面積達84.2萬方呎，投資
額高昂，單計地價市場最高估值已達42億元，連同建
築費等，總投資額可能達到80億元以上，故昨日入標
財團以大型地產商為主，最終收到10份標書，反應踴
躍。個別發展商合組財團參與，如信置就聯同嘉華、萬
泰製衣及永泰地產入標，英皇亦與佳明合作入標。
地政總署公布，屯門掃管笏路地皮昨日收到10份標

書。據了解，地皮毗鄰大型屋苑星堤、黃金海岸等，佔
地約290,628方呎，指定作私人住宅用途及幼稚園，地
積比率約2.9倍，最多可建841,745方呎樓面，為上季推
出最大規模的一幅地皮。市場估值由33.6億元至43.8億
元不等，每方呎樓面地價約4,000元至5,200元。

會德豐恒地獨資入標
綜合市場資訊，昨日有份入標的財團，包括

K&KProperty、長實地產、會德豐地產、恒地、萬科置
業(香港)及遠東發展，除長實外，其他5間都表示獨資；
合組財團競投的則有3份，包括佳明集團及英皇國際，
百利保及富豪，信置、嘉華、萬泰製衣及永泰地產。
萬科置業(香港)業務部助理董事(地產發展)林力山表

示，地皮設計彈性較大，可興建多種類型單位。他又
說，集團考慮參與政府新一季度地皮招標，但現時資料
未完全公布。
佳明售樓部經理阮芳華表示，雖然同區供應較多，但

會參考附近單位類型才決定項目的單位設計方式，期望
日後興建的單位類型不會太接近同區項目。

遠東擬建中小型單位
遠東發展地產部總經理朱寶林表示，地皮噪音問題較

少，雖然沒有海景，但有山景，對剪裁亦有利，為優質
地皮，希望將地皮發展為中小型單位。對於中標發展商

將來要興建幼稚園，他認為是好事，有助未來屋苑配套
更好。展望後市，他不希望樓市急升急跌，以免影響市
民買樓意慾，雖然香港房屋供應增加，但市民對住屋仍
有需求。
美聯測量師行董事林子彬表示，掃管笏路地皮入標數

目與上月同區管翠路項目相若，反應算不錯。地皮發展
規模亦與管翠路地皮相若，惟是次以綠化山景比例較
多，海景較少，估計可發展為中低密度住宅項目，興建
分層豪宅及低密度洋房；另受惠於著名的哈羅國際學校
近年進駐該區，增加該區吸引力，對豪宅需求有所增
加，令發展潛力可看高一線。
此外，昨日截標的北角政府合署現場，有西貢區議員

趁機向城規會遞交請願信，指政府最近申請將軍澳第67
區的政府辦公大樓由主水平基準以上75米放寬至100米
並不合理，因會影響通風，要求保留現有高度，並已收
到600份意見書，準備向城規會呈交。

香港文匯報訊 Q房網香港董事總經理陳坤興表示，
上半年多個新界區項目在推出後短期內沽清，反映需求
強大。土地註冊處數字顯示，年初至今市場共錄得約
8,500宗的一手註冊登記，當中新界區佔整體超越75%。
根據該行研究部統計，未來兩年新界的可供出售的新盤

項目中，8個項目共1,276伙已屬於現樓或已獲批預售樓花
同意書，可隨時推出市場；另有14個新盤，合共6,725伙
正申請預售樓花同意書，因此估計今年下半年新界區約有
6,000伙至8,000伙新盤單位應市。該行元朗·深井聯席營
業董事洪建輝指，為迎戰元朗區龐大的新盤供應，元朗
YOHO店已招攬近80至90名前線員工，預計短期內仍
會增聘人手。

Q房網增兵攻元朗新盤

港島CCL Mass最新報154.79點，按周升
1.55%，連升 2周共 1.84%。九龍CCL

Mass報144.59點，按周升3.20%，升幅21周最
大，連升2周共3.64%。兩者同創新高。至於
新界東 CCL Mass 報 149.25 點 ， 按周升
0.91%，結束兩周回軟；新界西CCL Mass報
125.06點，按周跌1.57%，連跌2周共3.41%。

中原稱留意新界走勢
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，
港九市區樓價連升兩周，兼齊創歷史新高，樓
價新一輪升浪由市區緊接新界區展開。如果未
來數周新界兩區樓價齊升，才可確認樓價升市
循環一浪續一浪。至於 CCL(大型單位)報
142.63點，為歷史次高，按周升1.11%，連升2
周共1.37%。

二手預約睇樓報升
周末預約睇樓量，各大行均錄得按周增加。
據美聯物業分行統計，踏入下半年首個周末
日，15個指標屋苑預約睇樓量靠穩，並錄得
963組，按周微升約0.7%。根據利嘉閣地產研
究部數據估算，全港50個指標屋苑共錄得
1,625組客戶於周末日預約睇樓，較上周末的
1,600組再升1.6%，連續兩個星期錄得升幅。
中原地產十大屋苑本周末錄得700組睇樓預
約，按周升2.5%，睇樓量連升5個星期。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，上半
年一手交投活躍，承接樓市氣氛，下半年一手
仍然主導大市，本周末亦有全新市區盤應市。
由於近期新盤引發購買力湧現，故部分向隅客
亦流入二手，釋放二手市場動力，而多區指標
屋苑預約睇樓量亦保持。值得留意，第三季為
傳統租務旺季，租客亦四出物色單位，預期租
務交投亦將會增加，帶動睇樓活動。

天鑄加推29伙 呎價最貴4.8萬

恒地南生圍再入紙
申建2531伙增58%
香港文匯報訊（記者顏倫樂） 傅老榕家族與恒地合
作發展的元朗南生圍項目規模龐大，但因涉及濕地保育
問題，如何發展一直受到社會各界關注。近日發展商重
新向城規會申請，雖然濕地保育區面積增加28.1公頃至
155.8公頃，發展區面積由40公頃減至11.6公頃，但同
時間將單位數量由1,600(約960幢洋房及640個分層)大增
58.2%至2,531伙。
新方案中，住宅樓面為330萬方呎，提供的2,531伙將

分成數個不同階級的單位，其中29幢19層至25層高分
層住宅，將興建1,821個100平米至135平米的較大型單
位予中等收入家庭、以及570個面積45平米的小型單
位；另亦建有140間低層別墅予高收入家庭。但項目提
供多達2,047個車位，訪客車位亦有31個至43個，令外
界擔心會增加交通負荷或影響生態環境。

濕地原則功能零損失
為增加闖關機會，發展商今次加入大量保育元素，採

用濕地功能零損失的原則。項目亦提供250個床位的老
人院，由非牟利組織營運，設40個宿位的旅客中心，由
社區組織營運，亦會改善交通，興建一條橫跨山貝河的
橋樑。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）豪宅市道轉旺，發展商
趁勢加推。新地副董事總經理雷霆昨表示，以原價加推
何文田天鑄29伙，平均呎價約為33,500元，包括此盤推
售至今最貴單價單位，售價達1.07億元，以及最貴呎價
單位，每呎為48,500元。太古地產昨日亦公布加價7.5%
重推西半山瀚然13樓B室，下周二推售，此單位實用面
積973方呎，加價後售價2,581萬元，呎價26,526元。新
世界於尖沙咀名鑄昨以7,550萬元售出1伙相連特色戶，
呎價約43,794元。

瀚然加價7.5%重推
雷霆稱，天鑄愈賣愈旺，繼第二輪銷售售出接近八成

單位後，前日推出之20伙單位亦在短時間內全部沽清，
如今樓盤累售超過60伙，其平均訂價接近4,500萬元，
可謂近年豪宅銷售的新紀錄。他相信，今年至明年豪宅
能追落後，豪宅表現料能優於大市，天鑄具有其他豪宅
樓盤難以複製的四大優勢，相信仍有加價空間。
新地代理助理總經理胡致遠表示，今次加推的29個單
位分為3類戶型，包括24伙3房單位、3伙4房雙套單位
及2伙特色單位連平台，實用面積1,066方呎至複式
2,352 方呎，售價由 2,394 萬元至 1.07 億元，呎價由
22,805元至48,459元。當中，首次推出的特色單位，以
7座27樓及28樓複式D室為例，實用面積2,352方呎，
另平台面積261方呎，訂價約1.07億元，呎價約45,500
元，而第6座23樓A室則屬分層單位中呎價最高之單
位，訂價約9,800萬，呎價約48,500元。此批單位仍然
提供4種付款方法，優惠幅度亦與之前價單一樣。此批
單位於未來數天公布銷售安排。

新地3元朗項目申預售
新地代理業務部總經理張卓秀敏昨表示，集團旗下

3個元朗項目正申請樓花預售同意書，項目分別是映
御、峻巒及Grand YOHO Development。當中，峻巒
地盤面積170萬方呎，住宅面積230萬方呎，商舖面積
7.5萬方呎，項目共有31座，合共可提供3,000個單
位，間隔由開放式至3房。另一項目映御，總樓面面
積約23萬方呎，提供523伙；而Grand YOHO Devel-
opment整個發展項目地盤面積44萬方呎，涉及9幢，
提供2,500個單位。她又稱，將於明年推出3個位於屯
門的項目，分別位於良德街，景秀里及海榮路。當中
良德街樓面面積約16.7萬方呎，提供約321個單位，
而景秀里地盤面積11.9萬方呎，住宅樓面面積48萬方
呎，提供最少735伙。

藝人童愛玲購帝景灣
至於信置等於將軍澳帝景灣昨午推售15伙，消息指售
出5伙，藝人童愛玲買入第3座2樓C室，實用面積976
方呎，合約價1,405.7萬元，呎價14,403元。消息指，項
目所有標準單位已沽清，昨日售出的單位包括第3座低
層B室帝景瑰寶平台特色戶，折實售價2,060.5萬元，實
用面積898方呎，另有1,073方呎平台，呎價22,946元。
此外，華懋等於大潭紅山半島昨售出8伙，沙田玖瓏

山及堅尼地城加多近山各售出1伙。而新世界於尖沙咀
名鑄昨天以招標售出一伙相連特色戶，為59樓D室，實
用面積1,724方呎，呎價約43,794元，成交金額7,550萬
元。名鑄自推售以來，共售出11伙特色單位。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）豪宅成交轉活，租務亦
見大額成交。美聯物業張詠思昨日表示，剛促成九龍塘
OneLaSalle頂層戶租務成交，獲租客斥約17萬元承租，
實用呎租約76.9元。
該單位為九龍塘喇沙利道1號One La Salle頂層連天台

戶，實用面積約2,212方呎，屬4房4套連士多房間隔，租
約每月約17萬元，實用呎租約76.9元。據悉，新租客鍾
情物業環境，而且區內名校國際學校林立，遂決定承租。
此外，利嘉閣地產徐之杰透露，跑馬地比華利山K座

高層2室，三房間隔，實用面積1,083方呎，剛以月租
4.95萬元連車位租出，實用呎租約45.7元。

九龍塘OLS呎租76.9元

香港文匯報訊（記者梁悅琴）由恒基地產主席、「四
叔」李兆基私人持有的西營盤商廈威利麻街6號推售反應
理想，恒基地產(營業二部)總經理韓家輝昨表示，昨日有
一客斥資近2,100萬元掃3伙，買家為投資者。該盤已累
售29伙，套現逾2億元，佔已推出近80%，平均呎價約
13,000元。他又稱，首批單位沽清後，有機會加價加推。

四叔西營盤商廈累售29伙

香港文匯報訊（記者梁悅琴）上半年樓市活躍，高中
低價各類物業齊鳴，美聯物業新界區董事張子存昨表
示，新界區下半年料有逾10個新盤推出，估計高達約7
千伙供應，該行為此在區內積極增設據點，現已有逾10
間分行落實中，部分更已屆裝修階段。
他稱，日前位於屯門鄉事會路雅都花園商場的屯門瓏

門二期分行已開幕，由營業經理趙健明及市務經理(銷售)
羅立恒帶領兩隊員工駐守。該行為租得該舖，預早1年
多便與業主洽談，現時於該舖總投資金額達七位數字。

美聯新界區洽租逾10店

CCL回升破頂 升幅12周最大
港九指數新高 新界東止跌勢

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）樓市

延續上半年的熾熱，反映樓價走勢的

中原城市領先指數CCL結束兩周連

跌，最新衝上 143.56 點，按周升

1.19%。同時，中原城市大型屋苑領先

指數CCL Mass報145.43點，CCL(中

小 型 單 位) 報 143.73 點 ， 按 周 升

1.75%。上述三大指數同時刷新歷來新

高，而且升幅為過去12周最大。

■童愛玲(左)昨斥資逾1,400萬元買入將軍澳帝
景灣一個單位。

■新地副董事總經理雷霆(左)表示，天鑄累售
逾60伙。 記者 梁悅琴 攝

■Q房網元朗YOHO店開幕。
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資投地。

記者
張偉民攝

■萬科置
業(香港)林
力山代表
公 司 入
標。

記者
張偉民攝

■西灣河逸濤灣1座極高層
C室減價逾百萬元後仍創同
類新高價。 資料圖片


