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按揭熱線

美若延遲加息 H按續成主導
自港股通開車以來，北水南調令本港股樓市場皆

旺，加上金管局連環向市場注資，令本港銀行體系結
餘相當充裕，浮息按揭產品因而深得置業人士歡迎。
其中特別是與香港銀行同業拆息（HIBOR）掛鈎的
H按計劃，由於具有慳息功能，尤其受業主追捧。筆
者相信，樓按市場將持續受惠資金流入，料今年仍然
是浮息按揭產品的天下。

從金管局數據可見，今年4月本港銀行體系結餘已
急升至 3,000 億元以上水平，反映市場資金相當充
裕，期內HIBOR持續於低位徘徊，令H按計劃深受
市場歡迎。4月的H按計劃使用比例高達84.8%，持
續十個月保持逾八成水平，至於P按計劃使用比例按
月增加0.6個百分點至13.1%。由於美國未有充分加息
理據，筆者相信，美國加息步伐甚至有機會落後於市
場預期，因此定息按揭計劃未能凸顯優勢，已超過一
年時間零使用量。

慳息鎖息賺息 一舉三得
現時市場上最優惠的拆息掛鈎H按計劃，業主可享

全期按息低至HIBOR＋1.7%優惠，若以6月4日銀行
公會公布之一個月同業拆息（HIBOR）約0.24%計
算，即實際利率低至1.94%，與市場上以最優惠利率
為基礎的P按計劃P－3.1%，即實際利率為2.15%相
比，按揭利率差距達0.21個百分點。舉例以每100萬
元貸款及還款期為30年計算，換樓以H按計劃的全
期利息開支僅 319,855 元，較 P 按計劃的全期利息
357,796 元可節省 37,941 元，減少高達 10%利息開
支，慳息效果顯著。

更重要的是，該計劃設有鎖息上限 P－3.1%
（P－5.25%），追貼P按計劃實際利率，有效降低
同業拆息較為波動的風險，為業主提供額外保障，相
信上述優惠會受到按揭用家的追捧。與此同時，業主
兼享高息存款優惠，即額外可享相當於按揭利率相同
的儲蓄利率，較目前一般港元儲蓄存款息率0.01%為
高。若息率按每日結餘計算，業主可透過存款所享的
高息，抵銷部分按息支出，換言之可賺取額外利息，
亦可隨時提取這筆資金，計劃甚具彈性。由此可見，
H按揭計劃兼備「慳息、鎖息及賺息」功能，實在一
舉三得。

租金高企 飲食界買舖穩成本

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
面對中小企及投資者對鐵路沿線寫
字樓的龐大需求，由「四叔」李兆
基私人持有的西營盤威利麻街6號
商廈項目，計劃月內推售首批寫字
樓單位，售價會參考中環、上環及
西營盤站的寫字樓價錢。

剛開始翻新涉資近億
恒基地產營業（二）部總經理

韓家輝昨表示，威利麻街6號於
1996年入伙，以往作收租用，項
目鄰近港鐵西營盤站，剛開始翻
新，涉資近1億元。早前已賣出5
個單位，餘下115個單位分布於3
樓至26樓，每層提供5個單位，
其中4個內置獨立廁所，建築面積
500方呎至700方呎。計劃於1年
內分兩三個階段推售，有機會於

本月內推售首批單位，售價會參
考中環、上環及西營盤站的寫字
樓價錢，預期入場費約數百萬
元，並考慮以套餐形式連茶水組
合櫃及酒櫃推售。
地下至2樓的商舖或餐飲，未定

收租還是出售，項目預計於明年8
月底完成翻新工程，屆時買家才可
入伙使用此商廈，以其現時持有的
樓面約7.7萬方呎計（包括115個寫
字樓單位及地下、1樓及 2樓舖
位），市值逾10億元。
韓家輝表示，由於未來上環及西

環一帶新商廈供應少，近年區內租
金持續有雙位數字上升。該盤昨日
開放一個連裝修配套的示範單位予
傳媒參觀，為3樓01室單位，實用
面積441方呎，發展商計劃於未來
一兩星期開放予公眾參觀。

■韓家輝（右二）介紹西營盤威利麻街6號商廈項目。 梁悅琴 攝

近期較為矚目的飲食集團入市個
案，要數上個月煌府婚宴集團

斥資約2.5億元，購入億京旗下沙
田石門安群街1號商場3樓全層，
物業總樓面逾2.5萬方呎，並連同
2.35萬方呎平台，折合呎價約9,700
元。

可自用放租 有效減風險
早前百樂門飲食集團或相關人士
亦購入深水埗北河街181至183號地
下1號舖、1樓及2樓物業，作價約
3,800萬元，物業樓面合計達4,768
方呎，折合呎價7,970元。值得留意
的是，該舖位放售長達半年，叫價
一度高至5,500萬元，迄今成交劈價
幅度達31%。富臨集團亦以約1.2億
元，洽購旺角廣東道831號地下D1
號舖連1樓、2樓，涉及樓面合共約
25,000方呎。
規模相對較細的連鎖麵包店亦加
入搶舖行列。凱施餅店老闆蕭偉堅
今年就先後斥資共9,600萬元，購
入荃灣眾安街3號街舖及1號全幢
物業。太興燒味及相關人士月前亦
以近1億元購入元朗西菁街10號地
下35號、37號至39號舖自用。經
營超市的佳寶集團早前以9,000萬
元買入筲箕灣道60號至64號太康
樓地舖。
美聯工商舖行政總裁黃漢成表
示，近月零售市道萎縮，舖市交投

淡靜，購入舖位自用的零售集團不
及往年多，反而飲食集團入市的個
案顯著活躍。這主要由於飲食集團
往往需要較大的經營樓面，近年租
金不斷上漲令成本急升，故自置物
業可減低成本風險。除了部分集團
對大樓面有要求之外，飲食集團對
民生物業均有需求，涵蓋港、九、
新界，且不限於街舖，樓上大舖亦
會納入考慮。

舖市價硬淨 難有大調整
黃漢成續指，近月舖市成交膠

着，不少業主叫價硬淨，不願意以
低價沽貨，甚至出現收票後取消交
易的個案，預計下半年舖市成交價
難有大調整，幅度變動在 10%之
內。至於租賃方面，早前推出的一
周一行政策令訪港內地客大幅減
少，消費市道顯著減弱，不論核心
區或民生區租金均受壓，預計年內
會有高達兩成的調整。
中原（工商舖）商舖部營業董事

梁建華指出，現時買家對傳統核心
區舖位熱情不再，惟民生區舖位市
場仍有發揮空間，因為市場資金氾
濫，舖位物業始終是具保證的投資
選擇，具濃厚基建及重建概念的區
域因而受注目。以深水埗區為例，
在重建概念帶動下，長遠將為該區
帶來穩健人流及充裕的民生消費，
獲市場看高一線。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）本港舖租之貴「享譽」全
球，近年更有不少飲食業界因難頂貴租相繼結業或遷舖。有
見及此，近月陸續出現飲食集團吸納舖位自用或收租對沖，
涵蓋大至婚宴公司，小至連鎖麵包店。市場人士指，租金高
企不下，具實力的飲食集團紛趁機吸納舖位以減輕風險。
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■責任編輯：李一凡 版面設計：歐鳳仙
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日前，文航於香港舉行了 40周年慶祝晚宴「An
Evening with Royal Brunei Airlines - Celebrating

40 years of flight」。是次活動十分榮幸邀請到文萊駐港
總領事館總領事 Mrs. Kamilah Hj Mohamad Hanifah，
同時請來文航的一眾友好合作機構及媒體，慶祝之餘借
機聯誼一番。於晚會上，文航頒發了「文航傑出代理
2014」的獎項，以表揚一眾代理及旅行社在過去一年在
文萊推廣及營銷上的大力支持。
國際形象大使吳尊更現身晚會與一眾嘉賓會面。他向

來賓介紹了文萊的風土人情，揭開文萊神秘的面紗及提

醒各位到文萊旅遊時應注意的地方。晚會尾聲時，吳尊
與文萊皇家航空公司執行董事德莫特曼尼恩抽出多名幸
運兒，他們獲得文航送出的精美禮品，當中3位更分別獲
得來回墨爾本、文萊及沙巴經濟客位機票。除此之外，
晚會更請來著名歌手Bobby Taylor獻唱，十分熱鬧。
文航於過去40多年在競爭激烈的香港市場上一直以熱

情好客、優越的接待和服務站穩腳跟。而未來文航將持
續以顧客需求為導向，在強調安全性與舒適性等宗旨
下，透過效率、效益、誠信，以及無間的團隊合作下，
為旅客提供服務，更致力超越客戶的期望。

全港暢銷飲品品牌VLT維他檸檬茶於日前召開記者招待會，宣布再
度和Craft-Bamboo Racing 車隊旗下國際知名賽車手歐陽若曦合作，出
戰2015GT亞洲系列賽賽事以及澳門格蘭披治大賽車，雙方合作推出連
串以「VLT Race to Win」為主題的多元化活動，積極與青少年分享
和推廣「Race to Win」精神。
維他奶國際集團有限公司香港行政總裁齊松表示：「促成VLT維他
檸檬茶與歐陽若曦這兩個具代表性的香港品牌再度合作，除了本着上
年的合作經驗愉快、能達到品牌宣傳的效果外，更因為兩者抱着共同
的理念，就是朝着目標全力爭勝的『VLT Race to Win』精神。我們
今年將雙方的合作延伸至青少年層面，向青年一代推廣『VLT Race
to Win』精神，鼓勵他們為目標而全力爭勝。」

中央人民政府駐香港特別行政區聯絡辦公室經濟部貿易處
聯合香港創新科技及製造業聯合總會於5月28日假香港中文
大學組織召開「一帶一路」的機遇專題研討會，會上特邀國
家商務部綜合司副司長宋立洪與與會嘉賓交流。
「一帶一路」旨在堅持共商、共建、共同原則下，促進區

域經濟合作和沿線各國的經濟繁榮，達至世界和平發展、合
作共贏，得到了國際社會的高度關注。研討會上集中討論了
「一帶一路」對香港經濟發展的影響、對香港及珠三角廠商
的挑戰與機遇等重要內容。

■「一帶一路」的機遇專題研討會嘉賓合影

VLT維他檸檬茶與賽車手歐陽若曦強強合作
■德莫特曼尼恩(左二)、香港總代理達思航空(香港)有限公司主
席區德強(右二)及國際形象大使吳尊(中)合影。

「一帶一路」的機遇專題研討會順利召開

■左起：香港創新科技
及製造業聯合總會主席
李遠發、國家商務部綜
合司副司長宋立洪、中
央人民政府駐香港特別
行政區聯絡辦公室經濟
部副部長楊益。

文萊皇家航空
40周年誌慶晚會隆重舉行
創立於1974年的文萊皇家航空，是

一間世界級的國營航空公司。為慶祝

其成立40周年，文航舉辦一連串慶祝

活動，更邀請吳尊成為國際形象大

使。透過與高知名度的吳尊相輔相

成，使得更多旅客認識文萊皇家航

空，文萊皇家航空公司執行董事德莫

特曼尼恩表示吳尊是最適合的人選，

可以促使更多人以文萊為旅遊目的

地，以文航為搭乘首選。


