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中小型單位露台補地價兩年升50%

美聯料豪宅樓價全年升1成

峻瀅II尚築吸票大鬥大

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）股市表現造好，市場
人士憧憬利好豪宅市場。美聯物業住宅部行政總裁布少
明昨天表示，本港經濟環境及股市，帶動豪宅交投發力
直追，過去半年，實用面積逾千方呎的大單位平均呎價
由跌轉升，儘管仍跑輸中小型單位，但豪宅「追落後」
大勢已現，預期全年豪宅樓價可望錄得約一成至一成半
的增長。

豪宅「追落後」大勢已現
據美聯物業資料研究部抽選實用面積逾1,000方呎的

分層單位個案計算，發現目前全港大型單位平均呎價為
16,609元，較2008年初錄得的11,998元，上升38%，
反觀，期內反映中小型住宅樓價的美聯樓價走勢圖，其
樓價升幅約108%，顯示大單位樓價跑輸中小型單位。
以分區計算，今年4月份港島區大型單位平均呎價現

為18,755元，較2008年初上升約34%，與全港大型單位
平均呎價38%的增幅相若。當中，港島區逾億元的豪宅
成交表現持續向好，港島山頂及南區所錄得的逾億元交
易，於2014年錄得約29宗，而踏入今年首5個月，區內
逾億元交易已錄得24宗，料短期內將突破去年全年。
另一邊廂，新界區豪宅則跑贏大市，區內大型單位平

均呎價為12,036元，較2008年初上升八成，遠高於全
港大型單位平均呎價的38%增幅。倘按年份劃分，該區
樓價自2010年開始連續5年顯著超越全港大型單位升
幅，即使2013年稍現回調，但跌幅仍然低於大巿，至
去年再度發力超前，可見其造價方面走勢凌厲。
至於九龍區豪宅平均增長，區內大型單位平均呎價約

為16,285元，較2008年初上升約43%，增幅跑贏全港
大型單位樓價升幅約5個百分點。

香港文匯報訊（記者 梁偉聰）美國遲遲未有加息，本地樓
市交投依然暢旺，而對樓價不斷上升，財爺曾俊華昨在立法
會表示，會繼續密切留意樓市，因應情況「加辣」或者「減
辣」，以維持樓市健康平穩發展。前知名地產分析員、開元
產業信託(1275)行政總裁張一鳴昨認為，政府出口術居多，
「唔見得香港政府有決心壓抑樓價」，指政府對美國加息的
樂觀預期失效，本港樓市未見降溫。
財爺曾俊華昨表示，由於目前的低息環境持續，加上短期

供求情況仍然較為緊絀，樓市在今年首兩個月進一步升溫。
隨着金管局在二月底公布新一輪宏觀審慎監管措施，市場亢
奮的情緒稍為緩和。交投活動轉趨淡靜，今年三月的整體住
宅成交有4,300宗，低於去年三月至今年二月的每月平均
5,700宗。樓價的升勢放緩，整體樓價在三月大致橫行。

置業前須衡量各種風險
財爺指，關注樓市泡沫風險可能為宏觀經濟和金融系統穩

定帶來的影響。為了長遠解決土地和房屋問題，政府致力提
供更多土地，增加住宅供應。事實上，未來數年的私人住宅
供應已經上升至7.8萬個，是有這項數據以來的新高。他強
調，會繼續密切留意樓市情況，如果有需要的話，會再推出
適當的措施，會「加辣」又或在樓市轉向另一個方向時，就
會「減辣」，維持樓市健康平穩發展。他並再次呼籲市民作
出置業決定之前，需要小心衡量各種風險，量力而為。
張一鳴昨日於股東會後表示，去年本港政府略為縮減「辣

招」後，本港樓價升幅又見瘋狂，現時細價樓及豪宅成交價
均有所上升，認為政府有需要「加辣」，遏止樓價升幅。他
提到，本港政府本希望美國加息，可令到本港樓市降溫，但
現時美國遲遲未加息，與預期有落差。他指出，美國經濟不
似預期，相信美國政府會推遲加息，就算加息其步伐亦十分
緩慢。

未見港府調節樓價決心
張一鳴認為，港府需要以行政方式將買家印花稅及額外印花

稅(SDD)的稅率上調，因為要考慮到樓價於強美元下不斷上
升，將來回落的時候，金融體系可承受的能力，但長遠仍然需
增加供應。他直言，目前看不到港府有令樓價下跌的決心。
對於公司未來發展，張一鳴表示，公司正考慮收購海外收購

項目，特別是目前歐洲資產回報率較高，加上歐洲繼續實施量
化寬鬆令到借貸成本較低。收購目標規模約1至2億美元，投資
回報率不低於百分之7.5，認為目前大城市的酒店項目，都可以
達到有關的要求，但暫時未有時間表。被問到證監會去年放寬
房地產信託基金，容許資產總值一成作物業發展投資，他認為
目前基金的規模較少，未來會先擴大基金規模。

長實地產投資董事郭子威昨表示，峻瀅II今
日盡推全數471伙2房戶發售，由於此盤

鄰近擬建國際學校校址，又近科技大學，因此
昨早亦有10多組內地客到場參觀。然而，他指
出，此批單位內地客入票約佔2%至3%，但料
今日抽籤揀樓時比例未必有如此多，本地家長
及投資客入票亦明顯增加，料佔逾40%，他期
望可沽出大部分單位，若有甩單情況，會加價
3%重售。價單顯示，今日發售471伙的2房戶
價單市值約25億元。

尚築推餘下74伙
至於同樣獲得理想入票反應的元朗洪水橋上
車盤尚築，發展商百利保及富豪酒店昨公布盡
推餘下74伙分層戶，實用面積由191至459方
呎，當中包括30個地下連花園戶及唯一一間1
房戶，售價由283.8萬至598.8萬元，最高折扣
維持9%，折實售價由258.25萬至544.9萬元。
百利保執行董事兼首席營運官范統昨表示，今
批加推單位主要向東南內園景，對比首批單位
座向景觀較佳，所以呎價較首批有5%差距，但
不認同是加價。他稱，尚築合共134伙分層戶
計劃本周六以抽籤形式賣樓，明日截票，折實
市值逾4億元。以過去4天入票逾5,130票計，
超額登記85倍，為一手新例實施以來超額登記
倍數最多的新盤，75%客源來自新界區、17%
來自九龍區、8%來自港島區，以自住居多。預

計最終獲收7,000個認購登記。

未覺樓市有泡沫
范統表示，目前本港地價已比97年前有所回

落，然而建築費及人工持續上升，令發展商利
潤減少了，亦不覺得樓市有泡沫，以元朗丹桂
村路65至69號項目計（包括分層戶尚築及36
座洋房富豪悅庭），總投資約11億元，除了已
登記中的尚築外，項目內的洋房富豪悅庭最快
今年10月推售。又稱如今年輕人要上車比以往
負擔大，因此發展商對上車盤訂價時，已考慮

可以令年輕人負擔得到的價錢。除富豪悅庭
外，今年還會推出彩虹軒貨尾單位，明年年底
會推售九肚項目。
豐泰地產持有的何文田「棗梨雅道3號」截至
昨日累計共售出16個單位，套現逾2.2億元。
「棗梨雅道3號」將於本周四加推5伙，其中4
伙作輕微價格調整。其他新盤，英皇國際旗下維
港峰昨再錄成交，單位為31樓C室連51號車
位，實用面積1,053平方呎，成交價3,406.76萬
元，實用呎價約32,353元，項目至今累積賣出
96伙及22個車位，套現約25.2億元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤
熱潮再現。長實於將軍澳峻瀅II今日下
午將推售最後471伙2房戶，該盤於昨
日下午截票，消息指，累收約5,491
票，超額登記約10.6倍。百利保及富
豪於元朗洪水橋的上車盤尚築昨盡推
餘下74個單位，全數134個單位於本
周六以抽籤形式揀樓，至昨晚累收
6,091票。
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財團11億購寶珊道23號全幢

香港文匯報訊（記者顏倫樂）地政總署昨公
布2015-2016年度的露台、工作平台及非結構預
製外牆的補價金額，各區最新露台補價介乎200
元至20.25萬元不等，其中以屯門、元朗中小型
單位最平，港島及九龍的豪宅單位最貴。值得
一提的是，中小型單位樓價急升下，新界或離
島的中小型單位露台兩年來的升幅竟高達50%
以上，升幅之高與樓市「睇齊」。
地政總署對上一次釐定補地價於2013-2014
年度，以沙田及西貢區一個面積10.8方呎的露
台補地價為例，近兩年的計算仍只是約9,000

元，本年度急升五成至13,500元。全港只有香
港及九龍的中小型單位的平台補價按年升幅較
小，兩年升約8%。除露台補價急升，工作平
台補地價亦同樣急升，除港島及九龍只升8%
外，新界及離島區兩年來的升幅亦全數超過
50%。

港島九龍大單位升幅較小
相比之下，各區大單位的露台補地價升幅只

介乎1.26至4.7%，以港島及九龍大單位附設的
32方呎的露台為例，補地價20.25萬元，雖然補

價總額較中小型單位貴得多，但兩年來升幅只
升4.7%。至於一般中型住宅附設的22至27呎
露台(2至2.6方米)，兩年升幅亦較輕微。
另外，今日市場有兩幅地盤截標，其中最受
矚目為港鐵將軍澳日出康城7期地盤，項目為區
內唯一有商場的地盤，故雖然補地價高達38.87
億元，每呎商住樓面補地價3,147元，為日出康
城區內最貴，但市場預料今日反應依然理想。
至於市建局首個酒店發展項目大角咀晏架街／
褔全街項目，提供約200間酒店房，亦於今日
截標。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘、梁悅琴）港島豪宅地
段供應匱乏，有財團吸納西半山舊樓作為土儲，料為重
建鋪路。據土地註冊處資料顯示，由東亞銀行前主席簡
悅強家族持有、位於西半山寶珊道23號，繼本年2月由
一間公司承接一籃子物業後，該廈的3樓及6樓再由同
一公司斥資約4.8億元買入，連同先前的物業，該公司
總共斥資逾11億元購入該廈。
由黃姓老牌廠家持有57年的九龍巴芬道7號正委託第

一太平戴維斯招標出售，參考價約1.2億元。截標日期
為7月21日 中午12時。九龍巴芬道7號於1958年落
成，地盤面積約3,169平方呎，以城規會批則後最高地

積比率5倍計，補地價後最高可建面積約15,845平方
呎。

太地夥中巴合資發展柴灣車廠
已閒置多年的柴灣前中巴車廠終於落實發展大計。太

古地產（1972）公布，與中華汽車（0026）成立合資
公司，以8.5億元有條件收購中華汽車一幅位於柴灣地
段88號的工業用地皮。太古地產擁有合資公司的80%
實益權益、中華汽車佔有合資公司餘下20%實益權益。
交易附帶條件，包括太古地產須接受下述的換地申請之
補地價金額。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）二手公營房屋造價由
年頭升至今天，筲箕灣東旭苑一個高層戶創下綠表639
萬元成交，打破才登上1個月的東濤苑628萬元舊紀
錄。與此同時香港仔雅濤閣亦出現綠表呎價達1.05萬元
的高價成交，登上全港次高紀錄。
市場消息指，是次一舉登上全港居屋王的單位，位於

東旭苑E座高層8室，實用面積650方呎，在居二市場
以639萬元成交，折合呎價9,831元。至於原業主於
2001年以約183.4萬元以綠表價買入，今次轉手物業期
內升值近2.5倍。
翻查市場資料，對上一項全港綠表居屋紀錄於4月初

由香港仔雅濤閣的628萬元創下，1個月之後的5月初
則有筲箕灣東濤苑的628萬元追平紀錄，然而相隔僅1
個月該項紀錄便被超前1.7%刷新。
與此同時，綜合房屋委員會資料及市場消息顯示，香

港仔雅濤閣2座低層F室，在居二市場以446萬元易

手，單位實用面積422方呎，折合呎價10,569元，成為
全港綠表呎價次高成交。

康怡花園天台戶1,415萬成交
另外，指標屋苑造價連環破頂，鰂魚涌康怡花園一個

天台戶日前錄得1,415萬元成交，貴絕全屋苑。單位位
於F座頂層連天台特色戶，實用面積880方呎，屬3房
套間隔。業主以1,415萬元將單位易手，折合呎價
16,080元，創屋苑呎價及成交價新高。
沙田的沙田中心海寧大廈中層E室，實用面積約為

288呎，以約435萬元獲承接，折合呎價約為11,538
元，創屋苑新高呎價。
青衣盈翠半島錄得一宗兩房單位新高價成交。成交

單位為1座高層H室，實用面積518方呎，日前以
766萬元沽出，樓價屬兩房戶新高，折合呎價14,788
元。

■美聯物業住宅部行政總裁布少明（左二）昨天表示，
豪宅「追落後」大勢已現，預期全年豪宅樓價可望錄得
約一成至一成半的增長。

■■峻瀅峻瀅IIII今日下午推售今日下午推售
最後最後471471伙伙22房戶房戶。。

記者記者 梁悅琴梁悅琴 攝攝


