
香港文匯報訊 中
原地產梁曉陽表示，
荃灣環宇海灣於上月
收樓入伙，本月已錄

約20宗租務成交，累計屋苑
共錄約31宗租務成交，平均
實用呎租約32元。其6座高
層 B 室，實用面積 686 方
呎，3房間隔，以月租2萬
元租出，呎租29.1元。按業
主於去年中以656萬元買入
價計，回報達3.7厘。
梁氏續指，目前環宇海灣約有168個放租盤，當中2

房單位佔約半數，最低租金叫價1.5萬元，至於3房戶
最低叫價2萬元。另外，區內周邊屋苑租務普遍受
壓，如爵悅庭於4月共錄得11宗租務成交，本月暫只
有4宗，上月兩房戶月租約1.6至1.7萬元水平，本月
兩房戶租金下降至1.55萬元；上月萬景峰兩房戶租金
約1.8萬元，最近同類單位以月租1.65萬元租出。

環宇海灣入伙租務加快
荃
灣
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香港文匯報訊（記者曾敏儀）希慎興業（0014）
集團副主席兼行政總裁劉少全昨日於股東會表示，
本港下半年整體零售營運較困難，但相信仍屬平
穩。集團指，今年首季商場新租約較3年前舊約租
金平均升30%，並預期全年新租約租金較3年前簽
訂舊租約時之租金平均升15%至20%；而辦公室新
租約租金全年可望有中單位數升幅。另外，商場在
五一黃金周日均人流按年升4.5%，料零售額亦有所
上升。
集團財務總監賀樹人公布，今年首季商場新租約

較3年前舊約租金平均升30%，平均每日人流按年
升9%，零售額按年增加58%，主要受惠於蘋果、
誠品及利舞台翻新後的食肆生意增長。其中，五一

黃金周內每日平均人流按年升4.5%。不過，計及本
年4月（即今年首4個月）的新租約表現，平均租
金只升21%。劉少全表示，本港下半年整體零售營
運較困難，但相信仍屬平穩。

銅鑼灣吉舖潮未構壓力
近月銅鑼灣吉舖湧現，劉少全稱未有對旗下商場

舖位續租構成壓力，因街舖的業權通常由個人擁
有，一般較不受歡迎，尤其是現時零售市道較差，
租戶需要集團大業主營造消費氣氛及增加人流。
劉少全又透露，2年多前已預期，零售租金不可

能繼續快速增長，故集團與商戶傾談租約時，提高
基本租金，降低零售額掛鈎租金。賀樹人補充，零

售額掛鈎租金保持穩定水平，不足1億元。
對於內地下調消費品稅，劉少全稱暫未清楚涉及

的消費品類別，但集團不希望單純以價格作競爭，
會提升購物的差異化，平衡客源，又指本地客佔整
體60%至70%，有助分散風險。

辦公室物業出租率99%
辦公室物業方面，今年首4個月新租約的租金

升幅為13%，截至4月底出租率達99%。而住宅
物業的首4個月新租約的租金升3%，截至4月底
出租率達97%。另外，該集團主席利蘊蓮表示，
未來將以審慎態度尋求銅鑼灣以外及海外市場發
展機會。

希慎首季商場續租加30%

何文田山畔共有173伙，於去年11
月開售至今反應一般，只累售8

伙，成交價由913萬元至1,851萬元。
該盤於去年11月已推出首批50伙價
單，1房實用面積327方呎至381方
呎；2房實用面積由469至569方呎；
3房實用面積由735方呎至926方呎。
此50伙售價由864.6萬至2745.1萬
元，呎價22,360至29,645元。
發展商提供150天即供可減8%優
惠外，香港永久居民另享從價印花
稅優惠，公司客或境外客則可獲買
家印花稅優惠，兩者最多享15.82%
及19.04%折扣。

壹鑾收票超額2.1倍
其他新盤方面，減價重推的跑馬地
壹鑾於明日推售首批44伙，消息
指，至昨晚累收約140票，超額登記
2.18倍。壹鑾於上周五公布變相減價
重推首批44伙，但分開價單公布，
其中價單2號只有14伙。此44伙單

位實用面積由335方呎至884方呎，
售價由829.7萬元至2,708.9萬元，呎
價介乎23,371元至31,393元。
相比上次只向首15名買家提供相

等70%的從價印花稅現金回贈，今
次發展商改為提供最高11%折扣，
今批新價單內售價有加有減，計入
折扣優惠後，部分單位變相減價約
7%至20%。

瑞信：樓價看利率
瑞信集團發表報告指出，中信股

份旗下中信泰富地產日前以創馬鞍
山新高呎價投得住宅地皮，反映地
價自去年下半年開始回升，相信隨
着一手新盤定價上升，建築成本增
幅減慢，以及發展商加快推盤步
伐，會令地價持續受到支持。該行
預期，受惠美國聯儲局延遲加息步
伐，今年一手新盤銷售及二手住宅
樓價將持續強勁，未來樓價走勢亦
十分取決於利率的走向。

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）馬鞍山住宅地皮以每方呎逾

6,500元高價售出後，新盤相繼出現封盤。繼恒地等將馬鞍山

迎海即時封盤68伙後，永泰及南豐發展的紅磡何文田山畔昨

日亦上載銷售安排，即日起將第2座50伙封盤。業界估計，

新地於何文田佛光街第1期天鑄即將推售，鄰區何文田山畔亦

觀望其開價及銷售反應再作部署。

香港文匯報訊 （記者
梁悅琴）政府2月底收緊
細價樓按揭成數似見初
效，中小型住宅樓價終停
升勢，豪宅樓價走勢接力
上揚。中原城市領先指數
CCL報 141.37 點，按周
跌0.06%，其中CCL（中
小型單位）報140.73點，
跌0.41%，而CCL（大型
單位）報 140.81 點，升
1.87%，升幅為 13 周最

大。受惠粉錦公路洋房地皮高價賣出的利好消息，新
界東CCL Mass錄147.59點，創歷史新高。中原地產
研究部高級聯席董事黃良昇預期，收緊樓按8周計，
樓價仍見累升，整體樓價升勢未盡。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，中原城
市大型屋苑領先指數CCL Mass最新報142.68點，按
周跌0.42%。中原城市領先指數CCL報141.37點，跌
0.06%。收緊樓按8周計，CCL Mass 及CCL分別累
升1.41%及1.69%，顯示整體樓價走勢有能力擺脫收
緊樓按的影響，樓價升勢未盡。
當中，CCL(中小型單位)報140.73點，跌0.41%，收

緊樓按後 8周累升 1.44%；CCL（大型單位）報
140.81點，升1.87%，升幅為13周最大，收緊樓按後
8周累升3.05%。反映收緊樓按無礙豪宅樓價升勢，只
會拖慢中小型住宅樓價的上升。

粉錦地貴賣 新界東破頂
另一方面，受惠粉錦公路洋房地皮高價賣出的利好

消息，新界東CCL Mass錄147.59點，創歷史新高，
收緊樓按後8周累升1.93%。新界西CCL_Mass仍然

受制於樓按影響，最新報124.69點，8周累跌0.77%。
此外，九龍 CCL_Mass 錄 141.09 點，按周跌
0.87% 。 港 島 CCL_Mass 錄 150.35 點 ， 按 周 跌
0.41%，連跌2周共0.82%。港九兩區樓價走勢明顯脫
離收緊樓按的影響，8周分別累升1.99%及2.16%。

代理預約睇樓表現不一
本港二手市況隨着多個新盤即將開賣，準買家態度

轉為觀望，加上馬鞍山地皮高價售出，部分業主隨即
提價封盤，窒礙睇樓氣氛。根據利嘉閣地產研究部數
據估算，全港50個指標屋苑共錄1,535組客戶於本周
末預約睇樓，較上周末的1,570組減少2.2%，連續五
個星期上升後首度回軟。
至於美聯物業15個指標屋苑於本周末預約睇樓量錄

約943組，按周減0.8%；中原地產十大屋苑預約睇樓
錄578組，按周上升7%。

中小型樓價指數回落

筆架山地王建屋獲通過

中信豪宅重建補地價近億

香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 近日傳聞
金管局向銀行查詢現金回贈的安排，金
管局回應，該局只是澄清現有監管要求
的適用範圍，無意干預業內競爭，現有
監管要求亦沒有為按揭貸款現金回贈設
置上限。銀行界消息表示，該安排並非
出新招，亦非收緊按揭措施。目前，金
管局未就此發出任何指引。
金管局表示，根據現有監管要求，若

銀行向客戶提供的現金回贈超過按揭貸

款的1%，銀行在計算按揭成數時，須
將整筆回贈計算入貸款額內。此外，銀
行亦須將回贈金額在指定期限(不超過三
年)內攤銷。
若業界向一併申請其他銀行服務的按

揭貸款客戶，提供額外現金回贈或優
惠，而此等優惠的目的是吸引客戶提取
按揭貸款，有關優惠應包括在按揭現金
回贈內，以計算回贈總額是否超過按揭
貸款的1%。

金管局金管局：：回贈計入貸款額回贈計入貸款額

香港文匯報訊 （記者梁悅琴）新世界中國於深圳
別墅項目名鐫新品發布盛典暨周大福故宮文化珠寶展
昨日在項目現場營銷中心舉行，名鐫作為前海尖崗山
別墅區項目，首批單位於數周內已被內部認購完，認
購金額逾16億元人民幣。
名鐫一期54棟別墅高低錯落佈局，每棟均有自己獨

特的景觀。新世界中國地產執行董事鄭家成表示，除
名鐫外，新世界中國今年內還會推出鹽田區梧桐山半
山區倚山花園三期溱瀾，而且會繼續在深圳尋找新機
會加大投資力度。

香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）綠地香港
（0337）母公司綠地集團昨日宣佈，已經與洲際酒店
集團簽署《綠地洛杉磯大都會項目合作協議書》，這
是雙方首個海外合作項目。
本次簽約涉及綠地洛杉磯英迪格酒店，坐落於綠地

美國公司投資開發的洛杉磯最大綜合體——綠地中
心。該項目是綠地集團登陸北美的首個作品，毗鄰洛
杉磯斯坦普斯球館及洛杉磯市會議中心。連同美國紐
約布魯克林太平洋公園項目，綠地在美項目總投資額
已達60億美元。
綠地控股集團董事長、總裁張玉良表示，結合洲際

酒店集團在國際高端酒店領域的全球網絡優勢，有利
於綠地酒店產業在全球範圍內做大做強，有利於綠地
海外業務鞏固並擴大優勢。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）城規會早前修
訂筆架山延坪道以北地皮的土地用途，由「綠化
地帶」改劃為「住宅（丙類）13」，未來料供應
980個豪宅單位，改動引起區內居民反彈。不
過，城規會昨日決定不接納居民意見，通過修
訂，意味地皮可望下半年登場。由於同區地皮早
前創出九龍區地價新高，測量師亦相應提高這幅
地皮估值，估計每呎樓面地價可達1.8萬元，最
高估值達到113億元。

估值破百億 年內可登場
筆架山大窩坪延坪道住宅地已放入今年賣地表
內，地盤面積約21.96萬方呎，地積比率約2.88
倍，可建樓面約63.24萬方呎。據發展局公布，
地皮計劃在財政年度上半年（4月至9月）招標。
政府為地皮所進行的大綱圖修訂，昨日通過城規
會後，意味規劃程序已走了一大半，現只餘下法
定時限9個月內行政會議核准圖則，地皮預料能
順利推出市場招標。
同區九龍塘筆架山龍翔道地皮，今年2月由嘉
里以23.89億元投得，每呎樓面地價達20,534
元，創下九龍區每呎地價新高，消息推高區內地
價。高緯環球大中華區評值諮詢部董事張翹楚表
示，雖然地皮位置不及龍翔道地，亦只有一條道
路經過地盤，但受地王效應影響，預料地皮每呎
樓面地價可達1.8萬元，最高估值達到113億元。
他更預測，地皮日後建成的洋房，每呎售價可達
5萬元至6萬元，分層亦達2.5萬元以上。

不過，「地王之路」仍有隱憂，去年2個月的
諮詢期內，大批地區人士及環保團體反對，接獲
5,112個申述，幾近全部反對。昨日民協議員馮檢
基更揚言或會考慮司法覆核，兩日至三日內會與
居民開會商談。
城規會發言人任雅薇表示，城規會於今年3

月用4天時間聆聽申述與意見，對於區內居民
的憂慮亦表關注。有委員亦指，地盤位於「綠
化地帶」的中心位置，改劃住宅可能對完整性
有影響，亦有機會影響綠化地帶作為緩衝市區
與郊野公園的功能，但考慮到地盤規模只佔綠
化帶的小部分，影響不大，而且房屋供應短
缺，認為要作出取捨。而就項目的斜坡工程，
以及將季節性溪流列入非建築地帶等條件，將
來會放入賣地條款內。

城規會：地皮沒保育價值
有指發展將影響行山人士，亦有保育問題，任

雅薇說，會上委員亦有提及這個問題，但不認同
會造成影響，而地皮亦沒有保育價值，就增加交
通負荷方面，運輸署已進行交通影響評估，認為
不會對地區交通有影響。
昨日多名反對人士到城規會表達意見，馮檢基

指，地盤位處該區唯一綠化地帶，而深水埗區市中
心已有大規模建屋計劃，未來人口將增加40%至52
萬，市區邊緣不宜再發展。又認為若興建公營房屋
給有需要人士住可以理解，但建低密度住宅就並不
恰當，形容城規會決定令區內居民氣憤。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 中信股份旗下中信泰富最近
動作頻頻，那邊廂成功買入馬鞍山落禾沙里地皮發展，旗下
九龍塘嘉道理道109至135號嘉陵大廈重建計劃亦終於起動。
地政總署昨公布，地皮3月獲批契約修訂補地價9,760萬元。
據資料，地皮將重建為4 幢7層高物業，並連兩層停車場地

庫，總樓面約15萬方呎，提供約70至80個分層單位，面積由
2,000方呎至4,000方呎不等，約6成單位將為4房以上間隔。

康健科技中心獲批改裝
另外，恒地發展的新蒲崗勤達中心，地下C工場包括圍封

舖面的玻璃嵌板及1樓的兩個冷氣機平台亦批出3,876萬元補
地價。康健國際旗下沙田小瀝源源順圍10-12號康健科技中
心，已簽立的特別豁免書個案，獲批全幢改裝，用途包括食
肆、辦公室、商店及服務行業、實驗室、檢查測試中心等。

樓市速遞樓市速遞

新中年內推鹽田區項目

綠地洲際洛杉磯合作發展

香港文匯報訊 美聯物業黎燦強表示，天水圍
嘉湖山莊樂湖居三房單位成交造價約493.8萬
元，實用呎價約7,801元創屋苑同類型戶新高水
平。剛成交的為14座高層B室單位，實用面積約

為633方呎，約493.8萬元成交，呎價7,801元，創同
類新高。原業主於2009年購入單位。

嘉湖山莊三房賣近500萬
天
水
圍

香港文匯報訊 美聯物業林載發表示，該行剛
促成一宗荃灣萬景峰破頂成交，兩房優質單位獲
買家青睞，斥約778萬元承接擬送贈子女，實用
呎價約15,375元，創屋苑同類型戶新高水平。剛

成交單位為1座高層E室，實用面積約506方呎，兩房
間隔，以778萬元成交，折合呎價15,375元，創屋苑
同類型戶新高。買家為同區客，見單位高層優質，加
上其他同類放盤價格逾800萬元，故拍板承接上址。
原業主於11年6月以約533萬元入巿，是次轉手帳面
獲利約245萬元，物業升值約46%。

萬景峰兩房呎價破頂
荃
灣

香港文匯報訊 中原地產陳輝麟表示，青衣盈
翠半島錄得新高價成交。成交為12座高層F室，
實用面積788方呎，三房間隔，成交價1,178萬
元，創屋苑分層標準單位樓價新高，折合呎價

14,949 元 。
據了解，原
業主於 1998
年8月以499
萬元買入單
位，賬面獲
利 679 萬
元，單位升
值1.4倍。

盈翠分層新高1178萬
青
衣

■盈翠半島 資料圖片

■環宇海灣 資料圖片

■位處豪宅區的筆架山延坪道以北地皮改劃或遭司法覆核。
資料圖片

■希慎興業主席利蘊蓮(右二) 、副主席兼行政總裁劉少全(左二)及
財務總監賀樹人(左一)出席記者會。 記者曾敏儀 攝

何文田山畔封盤睇定嚟食
地皮賣出高價 發展商怕蝕底

■中原黃良昇認為樓價升
勢未盡。 資料圖片


